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ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
. NZ/072/2025/K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Polaek, primator 

(dIej aj ,,prenajimatel") 

Nájomca: Balog Dezider, 

(dale] a] ,,nãjomca") 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nãjomcom kompenzath9 byt v Koiciach na ulici Popradská 253/72 

. bytu 212, na 2. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 
2) Prisluýenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvorf: kOpei'ncz, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: 6 mesiacov odo dna 
Udnnosti tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavzuje platif nájomné a hradu za plnenia poskytovane s uivanIm bytu. Rh v9ka 
bude uvedená v mesaãiom zalohovom predpise vystavenom Bytovm podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dèlej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 65,06 ¬ a óhrady za sluThy ku dñu 

uzatvorenia zm!uvy sU vo v9ke 114,94 C. Zálohy za sluThy spojené s uýivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému záEtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej üinnosti, 
b) jednostrannm zv9enim Ohrady za sluby poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajimatela 

z dovodu zvenia den dodavan9ch plneni / sluieb spojen'ch s uivanim bytu (a to aj spatne 

[napr. v prIpade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), prithm za 

tak9to dOvod sa povauje nielen priame zenie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 

napr. z dôvodu zmeny v9poäov9ch základov (napr. pri zmene potu osôb uflvajücich prIsIun' 

byt a pod.) 
c) jednostrannm z'enIm najomného zo strany prenajImateFa, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitel'stva v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zrufla právne predpisy upravujUce 
regulované ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny v9ky mesaèneho zálohového predpisu vyhotovi správca bytu n0v9 mesatn9 zalo-

hov9 predpis, ktor' je óinn' dñom, ktor' je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu jeho 

dorueenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch zálo-

hov9ch predpisov sa vykonavajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 

tejto zmluve. 
4) Nájomcaje povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uflvanim bytu mesathe po-

zadu do 5,dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uflvanim bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnika v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR E.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenen9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatefa. Nájomca je povinn' 

oznamit správcovi bytu zmeny v elenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. cfaIej osobe 

môýe byt umoThené uflvanie bytu len s predchádzajücim p1s0mn9m sühlasom prenajimateFa. 

7) Najomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretIm osobém, ani poskytnüt inç'm 

osobám uivanie bytu, ani kratkodob' pobytv byte bez predchádzajUceho pisomného suhlasu pre-

najimateFa. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej einnosti, ani 

zriadit, i umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 
9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajImateF alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-

metu nájmu a jeho easti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 

t9mto üelom umoThit prenajImateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad spristupnit najomn9 byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonãvat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s beThou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebne Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 

pisomn?m sühlasom prenajImatela. 
13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Nájomca berie na vedomie, ýe v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 

odovodnen9ch prIpadoch povoruje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 

16) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
17) Nãjomcaje povinnS' uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ýijüce v byte v spolothej domacnosti s nájomcom. V pripade zv9eneho poäu osôb 

je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunélneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenIdaRieho dena 

domácnosti 
18) Prenajimater nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povmnn9 uivat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpeènostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povmnn9 poistit byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré mOu v byte vzniknüt. 

21) baRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687- 695 ObEianskeho zákonnIka. 



Oanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomnã zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukolvek dnu. 

2) PrenajimateF môýe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. Vpovedná lehota jetrojmesathá a zaana plynáf od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruena. Rovnakã v9povedná lehota plati v prIpade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zakonnika sa na doruovanie 
pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pouijO ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, ýe pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrãtane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajáce zo zmluvy doru&ijU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateiov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa poklada aj den, v 
ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanU pisomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je nezriãmy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nãjmu dohodnutého na dobu urdtO nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvnch strán mono nájomnü zmluvu ukondl ku ktorémukolVek dñu. 

6) Vpripade ukonenia nãjmuje nájomca povmnn9vratitbytvstavevakom ho prevzal s prihliadnutIm 
na obvyklé opotrebenie. 

7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 
neodovzdà najneskôr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateF je oprávnen9 
poThdovat od nãjomcu za kad9 den neoprávneného ufvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmiuvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmIu'y. 

danok 6 
PROTIKORUPtNA DOLOýKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgãnu prenajImatela, alebo pos-

lancovi Mestského zastupitelstva V Koýiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo osobe konajUcej 

v mene prenajimatela, s cieFom ur9ch1it befré Einnosti prenajimatela alebo dojednat v')hody pre 

seba alebo mu osobu, ktorá sa podiela na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimatef upozornI, ýe ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokofvek usta-

novenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnót potrebnO s&innost pri objasñovani podozre-

nia, vrátane vetkch potrebn'ch dokumentov. Prenajimatef mâe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sádnnosti na odstránenie tohto dovodného podo-

zrenia je dOvodom na odstOpenie prenajImatela od zmluvy, 
c) v pripade dovodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 

korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo 

plnenIm tejto zmluvy alebo prisfUbil, ponükol alebo poskytol dar alebo ma nenalaitii v9hodu, v 

oakávanI v9hody pri zIskavanI, zachovávani i realizácii zmIuvn?ch vztahov s prenajimateFom, 
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zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunemu orgãnu, alebo v prIpade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mailovü adresu 
obcianskaIinkakosice.sk, 

d) v pripade, kecisa preukáe, e nájomca sa priamo atebo cez sprostredkovatel'a podielal na korupcii 
alebo inej protizakonnej innosti v sOvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImateF 
je oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol akftol'vek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nãjomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukáýe jeho poruenie ustanovenI tejto doIoky, 
odýkodni prenajimatel'a v maximalnom mo!nom rozsahu alebo nahradI naklady vzniknuté v süvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doloýky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie. sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neopravnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr±anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti s obstaravanhm veci výeobecného záujmu alebo v rozpore 
s platn9mi prãvnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdraIa konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo postavenia vo vIastn prospech 
alebo prospech 1n9ch osob; 

b) korupth'm správanIm konanie pokodzujUce verejn zaujem, najmä zneuivanie moci, právomodi, 
vplyvu t!i postavenia, navádzanie na taketo zneuiitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionarstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sIuýobnch 
alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenaleýit9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protislu±by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor'ch je 
moThé odovodnene predpoklada( 2e osoba dava najavo svoj ümysel byt üastnikom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obãansky zakonnik v zneni 
neskorIch predpisov; prisIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 
fyzicka osoba, právnická osoba a ich zdru!enie, s ktor'm zamestnanec udrýiava alebo udriavaI ob-
chodné styky, alebo ktorého je alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovU ueast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej ánnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozna na základe predchádzajócich profesijnch alebo inch vztahov a tieto vzfahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zákona L301/2005 Z. z. Trestn po-
riadok v znenI neskorich predpisov, resp. podl'a § 23 zákona L 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukazanim právoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite vedi. 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath'm bytom vyIenen9m pre osobitnO skupmnu 
obyvateFov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
ta±kou ivotnou situáciou, sp(najücich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovenã z dôvodu na zakiade rozhodnutia prenajimatel'a o pridelenI 
bytu C. MKA/2025/2025 zo dna 05.05.2025 - pridelenie kompenzatného bytu. 
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3) Nãjomcovi mô2e byt predF±ena doba nájmu podl'a tejto nájomnej zmluvyv prIpade, ak 51 nájomca ako 

aj osoby ijüce s nájomcom potas trvania najomného vzfahu podFa tejto zmiuvy okrem spinenia Os-

tatnch podmienok predhenia doby nájmu v zmysie veobecne závazn9ch nariadeni prenajimatera 

t9kajüc1ch sa prenajimania sociáinych bytov, spinili povinnost pecifikovanü v i. 4 odsek 17 tejto ná-

jomnej zmluvy. 

Oanok 8 
ZAVEREUzE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomná formu. 

2) PokiaF tãto nájomnã zmluva neobsahuje bli2ie ustanovenia, vztahujU sa na najomn9 vztah 

prisiuné ustanovenia Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyp19va 

z neskorIch zmien, dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu pinenlu z nájomnej zmiuvy pred jej uánnostou, prijate pinenia sa 

priamo zapoeltaju oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zasade tak, akoby bola 

nájomná zmluva üinná u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaF sa zmluvné 

strany nedohodnü inak. 
4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a ná-

jomca byt nadaiej u2iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimateFovi Uhradu za u±ivanie 

bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajOcej aktuáinemu nájomnému a ührade 

za slu2by spojené s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kaiendãrneho mesiaca, a to 

a do vzniku nájmu na základe nájomnej zmiuvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy nepiatné, zostavajü 

ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatne a üëinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pou!ijü 

ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otazku vzajomneho vzfahu 

zmiuvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, 

ktoré svojim obsahom a povahou najie$ie zodpovedá zámeru nepiatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodrýiavat prisiuné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9ch üdajov a o voEnom pohybe 

tak9chto üdajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 

tejto Zmiuvy prehiasuje, ýe bol oboznámen9 s informiciami podia iánku 13 Nariadenia 

Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osab pri spracUvani osobn9ch 

Udajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www k sice. k. 

7) Nájomná zmiuva sa vyhotovuje v piatich exempiároch, priom jeden exemplar obdr21 nájomca 

a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 
8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üinnost dñom 

nasledujücim 0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmiUv (CRZ). 

09 -07- 2025 04 -06- 2025 
V Koiciach, dna ________ 

V Koiciach, dna ________ 

Mesto Koice 
Ing. Jaroslav Poiaeek 
primátor 

nájomca 




