
ZMLUVAO NAJME KOMPENZACNEHO BYT
t. NZ/094/2025/K 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImater: Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav Polaek, primator 
ZastUpen: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnikou primátora 
(dalej aj ,,prenajimater") 
a 
Nájomca 1.: Pokutovaveronika,  
Nájomca 2.: Pokuta Roman,   

  
 

(najomca 1. a nãjomca 2, dIej aj ,,najomca') 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVV 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcom kompenzath9 byt v Koiciach na ulici Popradska 253/72 

. bytu 117, na 1. poschodi, pozostávajüci z kuchyne. 1 izby a prIsluenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lanku tvori: kUpei'ña, WC. 

3) Opis stavu bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uvedenv elanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: od 01.09.2025 do 28.02.2026. 

CIanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavazuje platif nãjomné a ühradu za pinenia poskytované S u!Ivanim bytu. Ich vka 

bude uvedená v mesathom zátohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 54,22 ¬ a Uhrady za sluýby ku dnu 

uzatvorenia zmtuvy sü vo vke 98,04 C. Zãlohy za sluthy spojené s u!Ivanim bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajU rothému zOtovaniu. 
2) Zmluvne strany sa dohodli, 2e nãjomné a ührady za predmet nãjmu sa mô!u zvit 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej üinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enim Uhrady za sluýby poskytované s u!ivanIm bytu zo strany prenajimatel'a 

z dovodu zv9enia den dodavan9ch pinenI / sluýieb spojen9ch s uýivanIm bytu (a to aj spatne 

[napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), priom za 
tak5'to dovod sa pova2uje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zvenie, 

napr. z dovodu zmeny v9potov9ch zakladov (napr. pri zmene poCtu osob u!fvajücich pr1s1uTh9 

byta pod.) 
c) jednostrann9m zv9enim najomného zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestskeho 
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zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujtce 
regulovane ceny najmu bytov 

3) V pripade zmeny vyky mesaneho zalohoveho predpisu vyhotovi spravca bytu novy mesathy zalo-
hov' predpis, ktor9 je üinn' dñom, ktor9 je v riom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho \ 
doruenia, je üinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath?ch zálo-
hov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platft nájomné a ührady za pinenia poskytovane s uMvanim bytu mesathe po-
zadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo óhradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/199S Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. dalej osobe 
môe byf umonené uýivanie bytu len s predchadzajücim p1somn9m sühlasom prenajimateFa. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobãm, ani poskytnüt in9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajüceho pIsomného sOhlasu pre-
najImatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThif inej osobe vykonávanie podnikatelkej ánnosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateF alebo správca bytu je opravnen9 kontrolovat stay pred-
metu nájmu a jeho asti, ako aj doddiavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
t9mto üCelom umoThit prenajimaterovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnilf nájomn byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonavat stavebné Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pIsomn?m sOhlasom prenajimatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimky v 
odovodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domãcnosti sU povinnI dodriavat domov' poriadok. 
16) Nãjomca prehlasuje, e sa oboznãmil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomcaje povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijOce v byte v spolothej domácnosti S nájomcom. V pripade zv$eného poEtu osôb 
je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznãmit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni dalieho dena 
domácnosti. 

18) PrenajimateF nezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povinn poistif byt poeasjeho uNvania voi kodãm, ktoré mMu v byte vzniknOt. 
21) Oalie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sL upravené v § 687-695 Obdanskeho zákonnika. 



Oanok 5 
SKONENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 

b) pIsomriou v9poved'ou, 
c) pisornnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 

zakonnika. Vpovedná lehota je trojmesaëná a zaina p!ynüt od prvého dna nasledujOceho mesiaca, 

v ktorom bola nãjomcovi doruEena. Rovnaká v9povedná lehota plati v prIpade v9povede zo strany 

nãjomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka sa na dorueovanie 

pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouýijá ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 

poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajOce zo zrnluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 

doruëujO na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypIvajüce zo zmluvy dorueuju na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan9v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 

ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnost prevziat alebo v ktor' 

bude zásielka doruovaná potovm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 

v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 

podobného v9znamu. 
4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 

5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strân mono nâjomnü zmluvu ukon& ku ktoremukolVek dnu. 

6) Vpripade ukonenia nãjmu je nájomca povinnvratitbytvstavevakom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen9 

poýadovat od nájomcu za kad9 den neopravneného uýIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 

zaplatif na Uet správcu bytu zm!uvnü poktitu vo v9ke 10¬. Uvedene neplatI pre pripad uzavretia 

d'aIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni záväzkov na zakiade tejto zmluvy sa nãjomca zaväzuje, ±e: 

a) sa zddi akejkol'vek einnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého spravania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu organu prenajImatel'a, alebo p05-

lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobãm, alebo osobe konajücej 

v mene prenajimatela, s cieFom ur9ch1it bené innosti prenajImatel'a alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo mu osobu, ktorá sa podiela na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozorni, e ma dOvodné podozrenie a poruenI ktorehokol'vek usta-

novenia tejto doIoky, je najomca povinn9 poskytnüf potrebnU süinnost pri objasnovani podozre-

nia, vrátane vetkch potrebnch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto davodného podo-

zreniaje dovodom na odstüpenie prenajImatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal na 

korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo 

pinenIm tejto zmluvy alebo prisFübil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenaIeitO v9hodu, v 

oakavanI v9hody pri ziskavanI, zachovavani a realizácim zmluvn9ch vztahov s prenajImateFom, 
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zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prisluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb 
nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mailovü adresu 
obcianska inkp@kos cesk 

d) v pripade, ked'sa preuká2e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podiel'al na korupcii 
alebo inej protizákonnej ãnnosti v süvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimatel 
je oprávnen' aj bez predchádzaj(iceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukãýe jeho poruenie ustanovenI tejto doIoky, 
odkodnI prenajimatei'a v maximainom mo!nom rozsahu aiebo nahradI nákiady vzniknuté v süvis-
iosti s poruenim tejto protikorupthej doioýky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie aiebo po!adovanie neoprávnenej v'hody 

akejkol'vek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrianie sa konania, priamo 
aiebo cez sprostredkovateia, v sUvisiosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj üpiatok aiebo odmena pre osobu za to, aby konaia aiebo sa 
zdr2ala konania v sOvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania aiebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo vIastn' prospech 
alebo prospech in9ch osab; 

b) korupth9m správanIm konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zneuffvanie mod, právomoci, 
vplyvu a postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, kiienteiizmus, rodinkãrstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pineni siu!obn9ch 
alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáieý1t9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisiu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo!né odavodnene predpokiadat, ýe osoba dáva najavo svoj Umysei byt Oëastnikom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnIk v znenI 
neskorIch predpisov; prisiuýnik uritej poiitickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec ienom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru2enie, s ktor9m zamestnanec udr±iava aiebo udr!iavai ob-
chodné styky, aiebo ktorého je alebo boi Ienom; prãvnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
aiebo nepriamo majetkovU Uast aiebo osobné prepojenie prostrednIctvom biIzkych osôb; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozná na zákiade predchãdzajücich profesijnch alebo 1n9ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujO oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaeatie trestneho stihania podra § 199 zákona L301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v znenI neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor'ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanIm právopiatné rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

Cianok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom wIenen9m pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koýice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnãvat s 
takou ivotnou situáciou, splnajácich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koýice . 194/2018. 

2) Nájomná zmiuva je vyhotovená z dôvodu upiynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajUcej 
nájomnej zmiuve a v sOiade s §14 ods. 4Veobecne závazného nariadenia mesta Koice L 194/2018. 



3) Nájomcovi môe byt predI!ena doba nájmu podFa tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si nãjomca ako 
aj osoby ijUce s nájomcom poas trvania najomného vzthhu podia tejto zmiuvy okrem spinenia 
ostatn9ch podmienok predI!enia doby nájmu v zmysie veobecne zavazn9ch nariadenI prenajimatela 
t9kajOcich sa prenajimania sociálnych bytov, spinih povinnos pecifikovanU v d. 4 odsek 17 tejto 
nãjomnej zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky 1< tejto nájomnej zmiuve musia maf pisomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomnã zmiuva neobsahuje bh±ie ustanovenia, vztahujá sa na nãjomn' vzfah 

prisiune ustanovenia Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vypi9va 
z neskorich zmien, dopineni a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému pinenlu z nájomnej zmiuvy pred jej üCinnosfou, pruate pinenia sa 
priamo zapoItajü oproti právam z tituiu bezdavodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmiuva üeinna u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaF sa zmiuvné 
strany nedohodnU inak Aiebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

4) V pripade, 2e do upiynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmiu, nedojde kjej predl±eniu a ná-
jomca byt nacfaiej uiva, nájomca je povinn9 mesa&ie uhrádzaf prenajimateFovi ühradu za uIvanie 
bytu z tituiu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajOcej aktuainemu nájomnému a ührade 
za siuýby spojené s u!ivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasiedujUceho kaiendárneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmiuvy aiebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je aiebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy nepiatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatné a Uinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pou2ijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzajomneho vzfahu 
zmiuvn9ch strán. Zmiuvné strany sa potom zaväzujü upravif svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najiepie zodpovedá zámeru nepiatneho ustanovenia. 

6) Zmiuvné strany sU povinne dodriavaf prIsluThé ustanovenia Nariadenia EurOpskeho pariamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9ch udajov a o voi'nom pohybe 
tak'chto Udajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn'ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmiuvy prehiasuje, ±e boi oboznamen9 s informáciami podFa Iánku 13 Nariadenia 
Európskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sIdle mesta Koice www kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exempiároch, priom jeden exemplar obdrI kad9 
najomca a po dva exempláre prenajimatera sprãvca bytu. 

8) Zmiuva nadobUda piatnosf dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a a üãnnosf dñom 
nasiedujUcim p0 dnIjej zverejnenia v Centrainom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 07 07 2025 V Koýiciach, dna: 03. 06. 2025 

Za viastnika a prenajimateFa: 

Mgr. Luci. Gurb.' o' 

námestnIka prim-

Za nájomcu 1.: 

Za nájomcu 2: 




