
ZMLUVAONAJMEKOMPENZACNEHO B'YTU 
I E. NZ/092/2025/C 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Pobaek, primátor 
Zastüpen9: Mgr. Luciou Gurbafovou, námestniCkou primátora 
(dalej a] ,,prenajimatel") 

Nájomca: Horvãtová Aneta

(d'alej aj najomca") 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatel prenecháva nâjomcovi kompenzath' byt v Koiciach na ulici techovova 2734/32 
E. bytu 7, na 3. poschodI, pozostavajüci z kuchyne, 3 izieb a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dãnku tvori: kUpel'na, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: 01.08.2025 do 31.07.2028. 

tlanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a Uhradu za plnenia poskytované s uflvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesaenom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (cfalej len ,,správca bytu"). Nájornné je urené vo vke 168,99 ¬ a ührady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 188,67 ¬. Zébohy za sluýby spojené s uIvanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zütovaniu. 

2) Zmbuvné strany sa dohodli, e nájomné a âhrady za predmet nájrnu sa mMu zv9it: 

a) pIsomnou dohodou zmluvn'ch strán ku d?iu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Udnnosti, 

b) jednostrann9m zv9enim Ohrady za sluthy poskytované s uivanim bytu zo strany prenajimatela 
z dovodu zv9enia den dodávan9ch pineni I s1u21eb spojen'ch s uThanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), priom za 
takto dOvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dOvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uivajácich prisIuth' 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv9enIm nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
regulované ceny nájmu bytov. 

4) V pripade zmeny ky mesathého zalohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath 
zábohov' predpis, ktor9je üèinn9 dñom, ktorç'je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu jeho 
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doruëenia, je Uinn9 dñom jeho doruäenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaCnyCll\\ 

zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku \ 

k tejto zmluve. 
s) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s u±ivanhm bytu mesaène 

pozadu do 5. dna nas!edujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nãjomné alebo Ohradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu do piatich dni 

pa jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnika v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR E.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

7) Eviden&19 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajImateFa. Najomca je povinn' 

oznámit sprãvcovi bytu zmeny v èlenoch domácnosti uveden9ch v evidenènom liste. balej osobe 

môe byl! umonené uIvanie bytu len s predchadzajUcim p150mn'm sühlasom prenajImateFa. 

8) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnUt in9m 

osobam uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajüceho pisomného sáhlasu 

prenajImatela. 
9) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoýnit inej osobe vykonávanie podnikatel'skei innosti, ani 

zriadit, ti umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Najomca sa zaväzuje bez hrad spr[stupnit najomn9 byt za uelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
ii) Nájomca je povinn9 na vlastné naktady vykonávat: 

a) drobné opra'y v byte sUvisiace s uIvanfm bytu a náklady spojené s beThou üdr2bou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 

c) hygienickU malbu alebo maliarske prãce, akjeto potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebné Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 

p1s0mn9m suhlasom prenajimatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vgnimky 

v odovodnen9ch pripadoch povofuje správca bytu. 

15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 

17) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domacnosti s nájomcom.V pripade zveného poäu osOb 

je povinn do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenId'alieho elena 

domácnosti. 
18) prenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajUce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povmnn9 uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne pIatn'mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn'mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn' poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknOt. 

21) i5aRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sU upravené v § 687 - 695 Obianskeho zakonnika. 

Clanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 

b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisamnau dohadou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolVek dñu. 

2) Prenajimatef môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 ObáanskehO 
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zákonnIka. V9povedná lehotaje trojmesathá a zaina plynUtod prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruëená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu z akéhokol'vek 
dôvodu je v9povedna lehota trojmesathá a zamna pIynó od prvého dna nasIedujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimateiovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zákonnika sa na doruäovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 
106 a 112Civiineho sporového poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl?vajuce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl$'vajuce zo zmiuvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruèenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor'] zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanó pIsomnost prevziaf alebo v ktor9 
bude zasielka dorutovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnuta 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v'znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu urèitU nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvnch strán mo2no nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukoivek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátft byt v stave v akom ho prevzai S prihiiadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodii, e ak nájomca po skonenI doby nájrnu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen 
poadovat od nájomcu za kaýd' den neoprávneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmiuvy 
zapiatit na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplati pre pripad uzavretia 
dakej nãjomnej zmiuvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môýe byI opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokiadu, e spini nasledovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zakona . 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne záväznmi nariadenim prenajImateiä t9kajücich sa 

prenajimania sociãlnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi ýiadne nedoplatky na mesathom záiohovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktorje predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povinnos pecifikovanU v d. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

elanok 7 
PROTIKORUPcNA DOLO2KA 

V sóvisiosti s uzavretim zmluvy a pineni zãvazkov na základe tejto zmluvy sa nãjomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkofvek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, aiebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatela, alebo p05-
lancovi Mestskeho zastupiteItva v Koiciach alebo im spriaznenm osobam, alebo osobe konajücej 
v mene prenajImatela, s cieFom ur'chIit bené innosti prenajImateia alebo dojednat v9hody pre 
seba aiebo mU osobu, ktora sa podiei'a na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateFupozornI, e ma dôvodné podozrenie 0 poruenI ktorehokoFvek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetk'ch potrebnS'ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovodneho podo-
zreniaje dôvodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy, 



c) v pripade dôvodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'al na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti S uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mU nenale2itU v'hodu, v 
oakávanI vhody pri ziskavani, zachovávani 6 realizácii zmIuvnch vzrahov s prenajimateFom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutoenost prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 
obcianskaImnka(kosice sk. 

d) v pripade, kecisa preuká!e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na korupcmm 
alebo inej protizákonnej 6nnosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajImateF 
je oprávnen9 aj bez predchãdzajUceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáýejeho poruenie ustanovenItejto doloýky, 
odkodni preriajimatera v maximálnom mo2nom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v sUvis-
losti s poruenIm tejto protikorupenej dolo±ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprãvnenej v'hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo idranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti s obstarávanIm veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdraIa konania v sUvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu±itie mod alebo postavenia vo vIastn' prospech 
alebo prospech mnch osob; 

b) korupenm správanim konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zneu!ivanie mod, právomoci, 
vplyvu 6 postavenia, navádzanie na taketo zneu2itie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pu pineni sIuýobnch 
alebo pracovnch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeit'th vhod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo!né odovodnene predpokladaf, ýe osoba dáva najavo svoj Umysel byf Uastnikom korupthého 
vztahuj 

c) spriaznenou osobou blIzka osoba podl'a § 116 zãkona . 40/1964 Zb. 0b6ansky zákonnik v zneni 
neskorich predpisov; prisluthik ur6tej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 
fyzickáosoba,.právnicka-osoba.a.ich-zdru2enie,-s.ktor9m zamestnanec-udr!iava-alebo"udr2iaval-ob-
chodné styky, alebo ktorehoje alebo bol denom; právnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovU Uasf alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 
osoba a právnmcká osoba, z ktorej dnnosti me zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozná na zaklade predchádzajUcich profesijn'ch alebo in9ch vzthhov a tieto vzfahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannos zamestnanca; 

d) dovodn'm podozrenim zaatie trestneho stihania podra § 199 zákona .3O1/20O5 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v znenI neskorMch predpisov, resp. podia § 23 zákona L 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti prãvnick'ch osob a o zmene a dopineni nmektor9ch zákonov v zneni neskorich predpmsov; 

e) preukázanim právoplatne rozhodnutie prIsIuného orgánu v merite veci. 

tlanok 8 
OSOBITN E USTANOVENIA 

1) Na uveden byt sa nevzthhuje ustanovenme zákona L 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihimadajUc na 6ãnok II. ods. 2.1. Zmiuvy o poskytnutI podpory zo tátneho fondu 
rozvoja b9'vania, kdeje stanovené 2e jednotlive byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat p0 dobu 
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najmenej 30 rokov od vydania právoplatneho kolaudaãiého rozhodnutia. 
2) Byt, ktor' sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyIenen9m pre osobitnU skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktorI sa musia vyrovnávat 
s takou ivotnou situãciou, spFnajUcich podmienky stanovené Veobecne zãvazn9m nariadenIm 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovenã na základe rozhodnutia prenajimatel'a o opakovanom uzatvoreni 
nájmu bytu . MK/A/2025/12174 zo dna 23. 05. 2025. 

Clanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF vtejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahujü sa na nájomn9 vztah prIsluthe ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnosfou, prijaté pinenia sa 

priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Utinná ii! v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predleniu a ná-
jomca byt riadalej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi ühradu za u2ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 
za slu!by spojené s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendãrneho mesiaca, a to 
a2 do vzniku nájmu na zãklade nãjomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, 2eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinne. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou±ijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vzfahu 
zmiuvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujO upravit svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sO povinné dodriavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9ch Odajov a o vornom pohybe 
takchto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznámen9 s informáciami podra dánku 13 Nariadenia 
Europskehoparlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracUvani osobn'ch 
Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Kogice www.kosuce.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithmjeden exemplar obdr±i nájomca a po 
dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Oinnost dñom 
nasledujOcim p0 dni zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 0, ) V Koiciach, dna: 30. 05. 2025 

Za nájomcu: Za vlastnika a prenajimateFa: 




