
ZMLUVAONAJME BYTU PREDOCHODCOV 
ë. NZ1061/2025/D 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, primátor 
zastUpen': Mgr. Luciou GurbáFovou, namestnièkou primátora 
(thlej a] ,,prenajImater') 

Nájomca: Sárkoziová KatarIna

(dale] a] ,,najomca") 

danok2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici oltesovej 2394/11, 

t. bytu 27, na 2. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 
2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lánku tvorI: kOpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden' v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 01 .08.2025 do 31 .01 .2026. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) . Nájomca sa zavazuje platit nájomné a áhradu za plnenia poskytované s uIvanim bytu. Ich v9ýka 
bude uVedti7áv1flesanom zalohovom predpisevystavenom-Bytov9m-podnikom mesta Koice, s.r.o. 
(dalej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 58,28 ¬ a Ohrady za sluThy ku dñu uzatvorenia 
zmluvy sü vo v9ke 168,02 ¬. Zábohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajü rothému zü&ovaniu 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mOu zvit: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej áèinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za slu±by poskytované s uivanIm bytu zo strany prenajimatelè 

z dOvodu zv9enia den dodávan9ch plneni / sluieb spojen'ch s uivanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyCi&ovania nedoplatku zo strany ich dodavatelal), pri&m za 
tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uIvajücich prIslun 
byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enim nájomného zo strany prenajimatelè, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regulované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny vky mesaëného zábohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesaën9 
zábohov9 predpis, ktor9je üinn' dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je Ueinn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
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zálohov9ch predpisovsa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za plnenia poskytovane S uNvanim bytu mesa&ie 
pozadu do 5.dha nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájornca nezaplatI nájomné alebo óhradu za plnenia poskytované s u21van1m bytu do piatich dni 
p0 jej sj51atnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obëianskeho zákonnIka 
v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenen list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v tlenoch domacnosti uveden9ch v evidennom liste. I5alej osobe 
mâe byt umonené uýivanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sühlasom prenajImatela. 

7) Nãjomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnQt in'm 
osobãm uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajUceho pIsomného sühlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikateFskej èinnosti, ani 
zriadif, a umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn byt za óelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastné nékiady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske prãce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajucim 
p1somn9m sühlasom prenajImatefa. 

12) Zmluvu na dodavku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovat zvieratá (pes, maka). Tãto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v odôvod-
nen9ch pripadoch povol'uje správca bytu. 

14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinni dodr±iavat domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick2m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijüce v bytes nájomcom na základe sQhlasu prenajimatela sU povinnI uhrá-

dzat miestny poplatok za komunalny odpad prislunemftspravcovLdaneAmesto Koýice). V prIpade, 
ak nie sU poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sü povinnI do 30 dni od uzatvorenia 
tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho 
odpadu. 

17) PrenajImateFnezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajUce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomcaje povinn uivat predmet nãjmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn? poistit byt poas jeho uivania voèi kodám, ktoré môu v byte vzniknut. 
20) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687-719 Obianskeho zákonnika v nad-

väznosti na zákon ë. 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

danok 5 
SKONENJE NAJMU 

1) Nãjomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktorémukolvek dñu. 



2) PrenajimateF môe vypovedat nãjom bytu z dôvodov uvedench v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zãkonnika. V9povedna lehota je trojmesathá a zaIna plynóf od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede 20 strany nájomcu je v9povednã 
lehota trojmesatha a zaeIna plynUt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, V ktorom bola dorueena 
prenajimatel'ovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie 
pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pou±ijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypI'vajUce 20 zmluvy, vratane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruëujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podFa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvaterov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doru&vanü pisomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutã 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznãmka 
podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovO náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán moýno nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, 2e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nãjmu správcovi bytu, prenajImateF je oprávnen9 
po!adovat od nájomcu za ka!d' den neoprávneneho uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaptatit na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

Clánok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni záväzkov na základe tejto zmluvy sa riájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr21 akejkorvek ãnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimateFa, alebo pos-
lancovi Mestskeho zastupiteItva v Koiciach alebo im spriaznen?m osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajImatera, s cierom ur9chlit bené innosti prenajimateFa alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorã sa podieta na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kecf ho prenajimaterupozorni, ýe ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokol'vek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnut potrebnü süánnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimater mô2e prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstrãnenie tohto davodného podo-
zrenia je dôvodom na odstUpenie prenajImatel'a od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al na 
korupcii alebo korupthom sprãvani alebo inej protizákonnej emnnosti v süvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisrUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenáleýitU v9hodu, v 
oakavani v9hody pri ziskavani, zachovávani 6 realizácim zmluvn9ch vztahov s prenajImateFom, 
zmluvna strana bezodkladne oznãmi tUto skutoO,ost prisluýnému orgãnu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznãmi na e- mailovU adresu 
obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v pripade, kedsa preuka±e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na korupcii 
alebo inej protizãkonnej 6nnosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajimateF 
je oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol akykoFvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 
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dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáejeho poruenie ustanovenitejto doIoky, 
odkodni prenajimatela v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradi nákladyvzniknuté v sUvis-
losti s poruenim tejto protikorupënej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupcicxu ponükanie, sfubovanie, poskytnutie, prflatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnpty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstaravanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdraIa konania v sóvislosti s pinenIm svojich povinnosti, vkonom prãvomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vIastn' prospech 
alebo prospech in?ch osOb; 

b) korupënm správanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuNvanie mod, právomodi, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionàrstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného zàujmu pred verejn9m záujmom pri plnenI s1uThbn9ch 
alebo pracovn9ch Oloh, poskytovanie a prijImanie nenáleit9ch v9hod bez oprãvneného nároku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moThé odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ümysel byt OastnIkom korupOiého 
vzthhu; 

Oanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovanS' v I. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom uIvania uren9 nato, abyv ñom 
b9val vymedzen9 okruh osôb. 

2) Nájomcom bytu pre dOchodcov mOe byt iba osoba, ktorã spina predpoklady vypl9vajüce 
zoVeobecne závazneho nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvaterov mesta Koice (dalej len 'Pravidlá prenajfmania sociálnych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemôe uýivat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obãanskeho zákonnIka sa na nájomn vztah upraven9 touto zmluvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a2 § 708 ObEianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovena z dôvodu uplynutia doby nãjmu stanovenej v predchãdzajUcej 
nájomnej-zmluve-a v sülade s §14 ods. 4 Veobecnezavazného-nariadenia-mesta Koice . 194/2018. 

5) Nájomcovi môe byt predI2ena doba nájmu podEa tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podIa tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn9ch podmienok pred1enia doby nájmu vzmysle výeobecne závaznch nariadeni 
prenajimatel'a t9kajUcich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnostpeciflkovanO v d. 4 ods. 
16 tejto zmluvy. 

Oanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokialtéto nájomná zmluva neobsahuje bIiie ustanovenia, vztahuje sa na nájomn9 vztah prisIuné 

ustanovenie Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorich zmien, dopineni 
a Uprav. 

3) V pripade, ak dOjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Oinnostou, prijaté plnenia sa 
priamo zapoitajü oproti pràvam z titulu bezdavodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nãjomná zmluva Oèinná u v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial sa zmluvne 
strany nedohodnó inak. 
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4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v tl. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a nã-
jomca byt nadalej u2iva, nájomca je pov1nn9 mesatne uhrãdzat prenajimatelovi Uhradu za uýivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ýke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za sIuby spojené s u2ivanIm bytu, najneskor dos. dna nasledujOceho kalendárneho mesiaca, a to a 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, ±e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a ueinne. Miesto neplatného ustanovenia sa pouijü 
ustanovenia veobecne závãznch právnych predpisov upravujüce otazku vzájomného vzthhu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany so povinné doddiavaf prisluthe ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracOvani osobn9ch Odajov a o voEnom pohybe 
tak?chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, e bol oboznãmen9 s informaciami podl'a Iánku 13 Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracOvani osobn9ch Odajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nãjomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdri nájomca 
a po dva exemplare prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadoboda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a Uinnosf dñom 
nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

-2 n7 2025 2-O5- 2025 V Koiciach, dna ________ v Koiciach, dna ________ 

vlastnik prenailm\\ najomca 
Mgr. Luc Gurbaf
nãmestnI ka primáto 




