
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
ë. NZ/052/2025/D 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
sIdlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav Polaek, primátor 
zastüper: Mgr. Luciou Gurbal'ovou, namestniekou prirnátora 
(dalej aj ,,prenajimatel'!) 

Nájomca: Kissovâ Helena, 

(dale] a] ,,najomca') 

danok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUW 

1) Prenajimatel' prenechãva nãjomcovi byt pre dOchodcov v Koiciach na ulici Juná trieda 2300/25, 
. bytu 18, na 2. poschodI, pozostávajUci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ads. 1 tohto lánku tvori: kUpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a apis prisIuenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

dánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden? v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: od 01.08.2025 do 31.07.2026. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uýivanim bytu. Ich 'ka bude 
uvedené v mesafrom zálohovom predpisevystavenomByoVtflp5driikbm mesta Koice, s.r.o. (d'alej 
len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 63,16 ¬ a ührady za sluthy ku dñu uzatvorenia 
zmluvy sU vo v'ýke 74,66 C. Zalohy za sluthy spojené s uivanim bytu sa platia preddavkavo a 
podliehaju roenému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nãjomné a Ohrady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn?ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñujej üinnosti, 
b) jednastrannm zv9enim ührady za sluthy poskytované s uýivanIm bytu zo strany prenajImateFa 

z dOvodu zv9enia den dodávan9ch pineni / sluieb spajen?ch s uivanim bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyüäovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'aj), pribm za 
tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene poäu osob uflvajücich prIsIun9 
byta pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim nájomného zo strany prenajImatel'a, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaäiého zálohového predpisu vyhotavi správca bytu nov mesath 
zá1ohov9 predpis, ktor2je 6Einn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je üdnn9 dñom jeho doruëenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath'ch 
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zálohov9ch predpisov sa vykonávajó jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 
k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytovane s uivanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájornca nezaplatI nájomné alebo hradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich dnI 
p0 jej 5151atn0st1, je povinn zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnIka 
v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenh. 

6) Eviderith' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je povinn9 
oznamif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden?ch v evidenOiom liste. Oalej osobe 
môe byt umoThené uivanie bytu len s predchadzajucim p1somn9m sóhlasom prenajimateFa. 

7) Nájomca bytu nie je oprãvnen9 prenecha byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnó inm 
osobam uIvanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sühlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonavat ani umoThit! inej osobe vykonávanie podnikatelskej dnnosti, ani 
zriadit i umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nãjomca sa zaväzuje bezv?hrad sprIstupnit najomn9 bytza iEelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonavat: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou ódrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickQ malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

11) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
p15omn9m sóhlasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôýu chovat zvieratá (pes, maka). Tãto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odôvod-
nench pripadoch povoruje sprévca bytu. 

14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sá povinni dodriavat domov' poriadok. 
15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijóce v bytes nájomcom na zaklade sühlasu prenajImatela sü povinni uhrá-

dzaf miestny poplatok za komunalny odpad prIslunému správcovi dane (mesto Koice). V prIpade, 
ak nie sü poplatnIkmi komunálneho odpadu V meste Koice, sO povinnI do 30 dnI od uzatvorenia 
tejto zmluvy oznámft sprãvcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho 
odpadu. 

17) PrenajImateinezodpovedá za vlastné vybavenie nãjomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Néjomcaje povmnn9 uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platnmi prãvnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn? poistit byt poas jeho uIvania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknOt. 
20) baRie práva a povinnosti zmluvn'ch strãn sO upravené v § 687-719 Obianskeho zákonnIka v nad-

väznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 

Oanok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanikã: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou vpoved'ou, 



c) pIsomnou dohodou zmluvn9th strán, ku ktorémukol'vek dñu. 
2) PrenajImateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden?ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnIka. V9povedná lehota jetrojmesathá a zaina plynütod prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruena. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu je v'povedna 
lehota trojmesathá a zaina plynüt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom boia doruEená 
prenajimatefovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obianskeho zákonnika sa na doru&vanie 
pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 
poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pIsomnosti ypIç'vajoce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujQ na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajUce 70 zmluvy dorueuju na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovanv registri obyvatei'ov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor9 zmluvná strana, ktora je adresatom, odoprie doruèovanO pIsomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zásielka doruèovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urèitU nemá nãjomca právo na bytovU náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán moýno nájomnó zmiuvu ukonit ku ktorémukol'vek dñu. 
6) VprIpade ukonenia nãjmuje nájomca povinn2vrátitbytvstavevakom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nâjmu správcovi bytu, prenajimatei' je oprávnen' 
po2adovat od nájomcu za kad' den neoprávneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üet správcu bytu zmluvnó pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplat! pre prIpad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

elanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretfm zmiuvy a pineni záväzkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, äe: 
a) sa zdri akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitei'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, aiebo osobe konajtkej 
v mene prenajirnatela, s cielom ur'chIit bené innostLprenajimatefaaIebo dojednat v9hody pre 
seba aiebo ma osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo reaflzacU tejto zmiuvy, 

b) v prIpade, ked'ho prenajImateFupozornI, e ma dôvodné podozrenie 0 porueni ktoréhokolvek usta-
novenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnUt potrebnü sQinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk'ch potrebn?ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovodneho podo-
zreniaje dOvodom na odstUpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v prIpade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na 
korupcii alebo korupthom spravani alebo inej protizakonnej innosti v süvisiosti s uzavretim aiebo 
pinenim tejto zmiuvy alebo prisFübil, ponókol alebo poskytol dar alebo nO nenáIeitO v9hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavani, zachovavanI i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajimatefom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tOto skutothost prIsiunému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tOto skutothost oznami na e-mailovO adresu 
obcianskaiin ka@kosice.sk, 

d) v prIpade, kedsa preuká2e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal na korupcii 
alebo inej protizakonnej èinnosti v sUvisiosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImateF 
je oprávnen? aj bez predchádzajUceho upozornenia odstOpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 



vznikoi ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáejeho poruenie ustanovenitejto doIoky, 
odkodni prenajimatela v maxirriálnom monom rozsahu alebo nahradI nãklady vzniknuté v sóvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, si'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateia, v sóvislosti s obstarávanfm veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj ópiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdraIa konania v süvisiosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo v1astn9 prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanIm konanie pokodzujOce verejn' záujem, najmä zneuivanie mod, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneuitie, klienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri plnenI siuobn9ch 
alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijImanie nenáieit9ch v9hod bez oprávneného naroku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moThé odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ümysei byf Uastnikom korupeneho 
vzfahu; 

Oanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, peciflkovan? v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urtenia, ktor9 je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenIm a sposobom uIvania ur&n? na to, aby v ñom 
b9va1 vymedzen? okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dOchodcov môe byt iba osoba, ktorá spina predpokiady vypI'vajüce 
zoVeobecne zavãzného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajImania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvateFov mesta Koýice (d'alej len "Pravidlé prenajimania sociáinych 
bytov"). Byt pre dOchodcov nemôe uivat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysie § 709 Obianskeho zakonnika sa na nájomn9 vztah upraven9 touto zmluvou nevzfahujO 
ustanovenia § 703 a2 § 708 Obianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmiuva je vyhotovená z dôvodu upiynutia--doby-nájmwstanovenej v predchádzajücej 
nájomnej zmiuve a v sQlade s §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

5) Nájomcovi m62e byt predIena doba nâjmu podia tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby Uóce s nájomcom poas trvania néjomného vztahu podia tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn9ch podmienok pred1enia doby nájmu vzmysle veobecne závazn9ch nariadeni 
prenajimatel'a t9kajUcich sa prenajimania sociáinych bytov, splniii povinnost peciflkovaná v I. 4 ods. 
16 tejto zmluvy. 

danok 8 
zAvERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomnü formu 
2) Pokial'táto nájomná zmluva neobsahuje biiie ustanovenia, vztahuje sá na najomn'vztah prisiuné 

ustanovenie Obianskeho zakonnika - zak. E. 40/1964 Zb. ako vypi9va z neskorich zmien, dopinenI 
a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému pineniu z nájomnej zmiuvy pred jej Odnnostou, prijaté pinenia sa 
priamo zapoftajO oproti právam z titulu bezdOvodného obohatenia v zásade tak, akoby boia 
najomná zmiuva üinná u v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaF sa zmiuvné 



strany nedohodnU inak. 
4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v ft 3 tejto zmluvy nedôjde kjej pred12en1u a ná-

jomca byt nada1ej u!iva, nájomca je povinn' mesathe uhrádzat prenajImaterovi uhradu za uivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v$ke zodpovedajócej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za s1u2by spojené s u2ivanIm bytu, najneskor dos. dna nasiedujüceho kaiendarneho mesiaca, a to a! 
do vzniku bajmu na zákiade nájomnej zmiuvy alebo ku dñu kedy dôjde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy neplatné, zostávajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy piatné a üdnné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otãzku vzájomného vzfahu 
zmiuvn9ch strãn. Zmiuvné strany sa potom zaväzujü upravif svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najiepie zodpoveda zãmeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodr!iavaf prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracávanI osobn9ch Udajov a o vornom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmiuw prehiasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podra dánku 13 Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobn9ch üdajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje V piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera sprãvca bytu. 

8) Zmiuva nadobUda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvntmi stranami a üdnnosf dñom 
nasiedujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

-2-07-2025 
V Koiciach, dna ________ 

via 
Mgr. Lid; GurbáFo 
námestni a primátora 

V Koiciach, dna 27 05 2025 

nájomca 




