
ZMLUVAO NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
t NZ/069/2025/K 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimater: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ýtatutárnyorgán: Ing.Jaroslav Polaek, primátor 
zastUpen: Mgr. Luciou GurbaFovou, namestnikou primátora 
(d'alej aj .prenajimater) 

Nájomca: Turtâk Marek,

(cfalej aj ,najomca") 

elanok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) Prenajimater prenechãva nájomcom kompenzath9 byt v Koýiciach na ulici Popradská 253/72 
. bytu 210, na 2. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) Prfsluýenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvorI: kUperna. WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: od 01.08.2025 do 31.01.2026. 

t1anok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavaThjIIätfthájötheiUhädu za pliiiiia posktované IQãi9iñib9tiLIEh vka 
bude uvedená v mesa&iom zálohovom predpise vystavenom 8ytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urene vo v9ke 54,22 ¬ a Ohrady za slu!by ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 109,45 ¬. Zálohy za slu!by spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zuaovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, !e nájomne a Uhrady za predmet nájmu sa mô!u zv$if: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej (jeinnosti, 
b) jednostrann?m zvenIm ührady za slu!by poskytované s u!ivanIm bytu zo strany prenajimatera 

z dovodu zv9enia cien dodávanth plneni / s1u2ieb spojen9ch s uivanim bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyótovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), prithm za 
tak9to dôvod sa povaýuje nielen priame zv9enie ceny alebo zaloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uýivajUcich prIslun' 
byt a pod.) 

c) jednostrann'm zv$enim nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupiterstva V Koiciach zmenijeho v$ka, resp. sa zmenia/zruia prãvne predpisy upravujUce 
regulované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesaeného zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath$' zábo-
h0v9 predpis, ktor9 je üdnn' dñom, ktor je v ñom uveden (ak tento den predchãdza dñu jeho 
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doruenia, je inn9 dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch zâlo-
hov9ch predpisov sa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvãrania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nãjomca je povinn' platit nájomné a Ohrady za plnenia poskytované s uivanIm bytu mesathe po-
zadu do 5.dña nasledujóceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájo}ca nezaplatI nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytované S uIvanim bytu do piatich dnI 
p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obèianskeho zakonnika v 
nadvznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatel'a. Nájomca je pov1nn9 
oznámft správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. d'alýej osobe 
môýe byf umoThené uivanie bytu len s predchádzajócim p1somn9m sUhlasom prenajImatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnOt 1n9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob? pobytv byte bez predchádzajUceho pisomného sühlasu pre-
najimatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonãvat ani umo±nit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 

zriadit i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 
9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateF alebo správca bytu je oprávnený' kontrolovat stay pred-

metu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
t9mto üeIom umonit prenajImateFovi alebo sprâvcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uýivanim bytu a náklady spojené s benou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickQ malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
pIsomn?m sühlasom prenajImatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemô!u chovat zvieratâ (pes, ma&a). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 
odovodnen'ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a lenovia jeho domâcnosti sá povmnni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil S technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takotostavehiprijIma do nájmu. 
17) Nájomca je povinn? uhrâdzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koflce) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného potu osob 
je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenIdalieho elena 
domácnosti. 

18) Prenajimaternezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn9 u2Ivat predmet nájmu v sólade s touto zmluvou a veobecne platn'mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeènostn'mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povinn9 poistif byt poeas jeho uivania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknUt. 
21) öalie práva a povmnnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687- 695 Obianskeho zákonnika. 



Oanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomnã zmiuva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pisomuou dohodou zmiuvn9ch strin, ku ktoremukorvek dnu. 

2) prenajimateE mô!e vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obaanskeho 

zákonnIka. V9povedná lehota je trojmesathá a zaina piynüf od prveho dna nasledujUceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedná lehota piati v pripade v9povede zo strany 

nájomcu. V zmysie ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obdanskeho zákonnika sa na doruovanie 

pIsomnej v'povede z nájmu bytu primerane pou!ijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporoveho 

poriadku. 
3) Zmluvne strany sa dohodii, e pisomnosti vyp19vajáce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 

doruujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vyp19vajUce zo zmiuvy doruthjU na adresu, v ktorej je nãjomca 

evidovan v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiada aj den, v 

ktor' zmluvna strana, ktora je adresátom, odoprie doruthvanü pIsomnosf prevziaf alebo v ktor9 

bude zásieika doruthvani poýtov9m podnikom vrátenã druhej strane s poznámkou ttnevyzdvihnuta 

v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahovai", "adresát je neznámy" alebo ma poznamka 

podobného v9znamu. 
4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá najomca právo na bytovó nahradu. 

5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nájomnU zmiuvu ukonit ku ktorémukorvek dñu. 

6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzai s prihiiadnutim 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodil, ýe ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen' 

po±adovaf od nájomcu za ka!d9 den neoprávneného u!ivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 

zaplatif na üet správcu bytu zmiuvnU pokutu vo v9ke 10¬ Uvedene nepiati pre pripad uzavretia 

d'aiýej nájomnej zmluvy. 

eianok 6 
PROTIKORUPeNA DOLOýKA 

V suvisiosti s uzavretim zmluvy_&p1nnI zãvazkov na zákiade tejto zmiuvy sa nijomca zavazuje, !e: 

a) sa zdr2i akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupthého sprãvania, aiebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajImatera, aiebo pos-

iancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach aiebo rn spriaznenrn osobám, aiebo osobe konajücej 

v mene prenajimatera, s cierom ur9chiif bené emnnosti prenajimatei'a alebo dojednaf v9hody pre 

seba aiebo mu osobu, ktorá sa podiera na uzavreti alebo realizácii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, keciho prenajimateFupozorni, 2e ma dovodné podozrenie o poruenI ktorehokorvek usta-

novenia tejto doio2ky, je najomca povinn9 poskytnüf potrebnü süãnnosf pri objasñovani podozre-

nia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. Prenajimater mô!e prijaf potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süànnosti na odstránenie tohto dovodného podo-

zrenia je dovodom na odstUpenie prenajImateia od zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, !e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatei'a podieiai na 

korupcii alebo korupthom sprãvanI aiebo inej protizákonnej innosti v sUvisiosti s uzavretIm aiebo 

pinenirn tejto zrniuvy aiebo prisiübil, ponUkoi aiebo poskytoi dar aiebo mu nenáieitU v9hodu, v 

oakãvani v9hody pri ziskavanI, zachovávanI i reaiizácii zrniuvnch vzfahov S prenajimaterorn, 



zmluvnã strana bezodkladne oznámi tUto skutoenost prisIunemu orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tüto skutoenost oznámi na e-mailovU adresu 

obcianskaIinkakosice.sic, 
d) v prIpade, kecisa preukáie, !e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcii 

alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImatet 

je opravnen9 aj bez predchãdzajUceho upozornenia odstOpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9kolvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preuka2e jeho poruenie ustanovenI tejto dotoýky, 

odkodni prenajimatera v maximalnom mo!nom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sOvis-

losti s poruýenIm tejto protikorupenej dolo2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstarávanIm veci veobecneho záujmu alebo V rozpore 

s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zddala konania v sOvislosti $ pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie moci alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osôb; 
b) korupth9m spravanim konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zneuýivanie moci, prãvomoci, 

vplyvu a postavenia, navadzanie na taketo zneu2itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionarstvo, 

vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m zaujmom pri pineni sIuýobnch 

alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a pruimanie nenale!it9ch v9hod bez opravneného naroku na 

poskytnutie protisIuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9th zdrojov, prejavy, o ktorch je 

mo!né odovodnene predpokladat, ±e osoba dáva najavo svoj ümysel byt üastnIkom korupthého 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnIk v znenI 

neskorich predpisov; prfsIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 

fyzická osoba, právnickã osoba a ich zdru!enie, s ktor'm zamestnanec udrýiava alebo udrýiaval ob-

chodné styky, alebo ktoréhoje alebo bol Ienom; prãvnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU üast alebo osobne prepojenie prostrednIctvom blizkych osôb; fyzická 

osoba a pravnická osoba, z ktorej ánnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-

mestnanec pozná na základe predchádzajücich profesijn9ch alebo in9ch vzthhov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodnm podozrenIm zaatie trestného stIhania podEa § 199 zákona L301/2005 Z. z. Trestn p0-

riadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor'ch zákonov v znenI neskorýich predpisov; 

e) preukázanim pravoplatné rozhodnutie prIsIuného orgánu v merite veci. 

tlanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzathm bytom vydenen'm pre osobitnü skupinu 
obyvatelov mesta Koýice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
takou !ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené Veobecne záväznm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajUcej 
nájomnej zmluve a v sulade $ §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice L 194/2018. 

3) Nájomcovi mô2e byf predIena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvy V pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby !ijCice s nájomcom poas trvania nãjomného vztahu podra tejto zmluvy okrem spinenia 



ostatnch podmienok predI!enia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadenI prenajimateFa 
tkajücich sa prenajimania sociálnych bytov, splnili povinnosf peciflkovanO v d. 4 odsek 17 tejto 
nájomnej zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVERECNE USTAN4OVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnU formu. 
2) Pokiar táto nãjomná zmluva neobsahuje bliýie ustanovenia, vzfahujü sa na nájomn9 vzfah 

prisluýné ustanovenia Obáanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. V platnom zneni, ako 'pI9va 
z neskorich zmien, doplneni a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnosthu, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia V zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üeinna u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnü inak Alebo ku dnu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predlýeniu a nã-
jomca byt nadalej u!Iva, nájomcaje povinn' mesaOie uhradzat prenajimaterovi ühradu za uüvanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuátnemu najomnému a Uhrade 
za sluýby spojene s u21van1m bytu, najneskôr do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V prIpade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajO 
ostatne ustanovenia tejto zmluvy platne a üãnné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouijü 
ustanovenia výeobecne závaznch právnych predpisov upravujüce otazku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vzfah prijatIm iného ustanovenia, 
ktoré svojIm obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iava prIsluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch ódajov a o vornom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn'ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, e bol oboznamen9 s informaciami podra dánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Kogice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!I nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a (idnnos dnom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv (CRZ). 

-'L-fll- 1025 
20 -05- 2Q25 

V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna: _________ 

Za vlastnika a prenajImatera: Za nájomcu: 




