
ZMLUVA 0 NAJME BflU PRE DOCHODCOV 
. NZ/099/2025/D 

dánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImate[: Mesto Koýice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav Polaek, primátor 
zastUpen9: Mgr. Luciou Gurbarovou, námestnikou primatora 
(dalej aj ,,prenajimater!) 

Nájomca: Hrdli&ova Ludmila

(dIej aj ,,nájornca") 

tlanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUW 

1) Prenajimatet prenechãva nájomcovi byt pre dachodcov v Koiciach na ulici Ju!nã trieda 2301/23, 
t. bytu 63, na 5. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v oth. 1 tohto lánku tvori: kUperna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v elanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urátü: od 01.09.2025 
do 31.08.2027. 

elanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a Uhradu za pinenia poskytované s u21van1m bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 63,16 ¬ a ührady za s1u2by ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v'ýke 96,72 ¬. Zalohy za slu!by spojené s uýIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomne a Uhrady za predmet najmu sa môýu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim iThrady za sluýby poskytovane s uýIvanim bytu zo strany 

prenajimatela z dôvodu zv9enia den dodavan9ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatera]), priom za tak9to dovod sa pova2uje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9poetov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uýivajücich prislun' byt a pod.) 

c) jednostrannm zenim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
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3) 

4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

11) 

12) 
13) 

upravujüce regulovane ceny nájmu bytov. 
V pripade zmeny v9ky mesa&ieho zãlohového predpisu vyhotovI správca bytu n0v9 mesath' 
zálohov9 predpis, ktor9je Qánn dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruèenia,je üánn dnom jeho doruenia). zmluvné stranysa dohodli, e zmeny mesaènch 
zálohov9ch predpisov sa vykonavaju jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 
Nájomca je povinn9 platit nájomné a tihrady za pinenia poskytované s uNvanim bytu mesatThe 
pozadu do 5.dña nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytovane s uIvanIm bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom znenI. 
Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je 
povinn9 oznámit sprãvcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden?ch v evidenthom liste. 
balej osobe môe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajücim pIsomn9m sOhlasom 
prenajimatela. 
Nãjomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüf inm 
osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajóceho pisomného sOhiasu 
prenajImateia. 
Nájomca nesmie v byte vykonavaf ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelkej innosti, 
ani zriadit, i umiestnifv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 
Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit najomn2 byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizacie. 
Nájomca je povinn9 na vlastne náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte sOvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s beThou OdrThou v zmysle 
Nariadenia vlãdy SR è. 87/1995 Z. z., 
b) obvyk!e udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 
Nájomca je oprávnen? vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
p1somn9m sOhiasom prenajimatela. 
Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 
podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odovod-
nen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a Ienovia jeho domácnosti sü povinnIdodr2iavatdomov9 poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na základe sühlasu prenajimatelä s povinni uh-

rádzaf miestny poplatok za komunálny odpad prisIunému správcovi dane (mesto Koice). V pri-
pade, ak nie sü poplatnIkmi komunálneho odpadu v meste Koice, sU povinni do 30 dni od uza-
tvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-
munalneho odpadu. 

17) PrenajImateFnezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa V predmete nájmu. 
18) Nájomcaje povinn9 uivaf predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn9 poistif byt poas jeho u2Ivania voi kodám, ktore môu v byte vzniknüt. 
20) OaIie práva a povmnnosti zmluvn9ch strén sU upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnIka 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 



Oanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutã, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvri9ch strán, ku ktorémukolVek dñu. 

2) prenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uvedench v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zakonnIka. V9povednã lehota je trojmesatha a zaina pIynit od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca,v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedna lehota trojmesaôia a zaina plynüt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 oth. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika 
sa na doruthvanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijá ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zrnluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doru&ijó na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajUce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvatefov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doru&vaná potovm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo me 
poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán mono nájomnó zmluvu ukonmt ku ktorémukolvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vratit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na ob'ykIé opotrebenie. 
7) Zrnluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimatel'je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTJKORUPCNA DOLOKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a plnenI závzkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, ýe: 
a) sa zdrI akejkoFvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolVek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImateFa, 
alebo poslancovi Mestského zastupiteItva v Koiciach alebo im spriaznen?m osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajimatela, $ cieFom ur'chIit bené innosti prenajimatela alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podiel'a na uzavretI alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajimatel' upozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokoFvek 
ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnUt potrebnU sUinnosf pri objasñovani p0-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatel' mOe prijat potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUmnnosti na odstránenie tohto dôvod-
ného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti V sUvislosti s uzavretim 
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alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitü v9-

hodu, v oakávanI v'hody pri zIskavani, zachovávani i realizacii zmIuvnch vzfahov s prenajima-
tetom, zmluvnã strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prIsluthému orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-
lovU adresu obcianskaIinka(kosice.sk. 

d) v prIpade, kecisa preukáýe, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieral na korup-
cü alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-
mateEje oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstQpit od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak'korvek nárok zo zodpovednosti za odstópenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukáýe jeho poruenie ustanoveni 
tejto doloýky, odkodni prenajimateFa v maximalnom mo2nom rozsahu alebo nahradi náklady 
vzniknute v süvislosti s poruýenim tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s p1atn'mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr±ala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci alebo postavenia vo vIastn' 
prospech alebo prospech inch osâb; 

b) korupenm správanIm konanie poýkodzujüce verejn9 zãujem, najmä zneuIvanie mod, právo-
mod, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneu2itie, klientelizmus, rodmnkárstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobneho zãujmu pred verejn'm záujmom pri plneni 
slu2obn'ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenále!iWch vhod bez oprávne-
neho nãroku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je moThé odôvodnene predpokladat, 2e osoba dãva najavo svoj ümysel byt 
üastnikom koruptheho vztahu; 

tlanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan' v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenIm a spasobom u21van1a ureen9 nato, aby v ñom 
bWal vymedzen' okruh osâb. 

2) Nãjomcom bytu pre dôchodcov môe byt ba osoba, ktorá spFna predpoklady vyplvajüce 
zoVeobecne zavazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvateFov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dôchodcov nemô!e u±ivat osoba, ktorá sa stará o malolete dieta. 

3) V zmysle § 709 Obmanskeho zákonnika sa na najomn9 vztah upraven touto zmluvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená z dôvodu uplynutma doby nájmu stanovenej v predchádzajücej 
nájomnej zmluve a v sülade s §14 ods. 4 Veobecne závazného narmadenia mesta Koice L 
194/20 18 

5) Nájomcovi môe byt pred1ena doba nájmu podIa tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nãjomca 
ako aj osoby ijüce s nájomcom poCas trvania najomneho vztahu podEa tejto zmluvy okrem 
splnenma ostatn9ch podmienok predfrenia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch narmadeni 
prenajimatela tkajócich sa prenajimania socialnych bytov, splnili povmnnost pecifikovanü V l. 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 



danok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnO formu. 
2) Pokiar táto nãjomná zmluva neobsahuje bIi!ie ustanovenia, vztahuje sa na nãjomn' vzfah 

prIsluthe ustanovenie Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vypl9va z neskorIch zmien, 
dopineni a óprav. 

3) V pripade, ak dôjde kfaktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijaté plnenia 
priamo zapoItajU oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Oinná u! v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnO inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 
nájomca byt nacfalej u!Iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrãdzat prenajimateFovi ühradu za u!I-
vanie bytu z titulu bezdôvodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nãjomnému a 
ührade za slu!by spojené s uflvanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendérneho me-
siaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu 
bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, ýeje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn?ch strãn. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravft svoj vztah prijatim ineho ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany so povinné dodr2iavat prisIuné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracOvanI osobn9ch Odajov a o vol'nom pohybe 
tak9chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznamen9 s informáciami podFa elanku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 201 6/679 0 ochrane fyzick9ch osob pri spracOvanI osobnch 
Odajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplãroch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a Oinnosf dñom 
nasledujOcim 0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
0707 2025 11 -06- 2025 V Koiciach, dna ________ 

Mgr. Luia GurL\aro4f
námestnika rimátora 

nájomca 




