
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/064/2025/D 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimater: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Polaek, primator 
zastUpen9: Mgr. Luciou Gurbarovou, námestnikou primatora 
(daiej aj ,,prenajimatefl) 

Nájomca: Truban Vladimir, 

(dalej aj ,,nájomca") 

Clanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUW 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici Vojvodská 2274/2, 
. bytu 3, na prizemi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvori: küpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

t1anok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urátá: od 01.08.2025 do 31.07.2027. 

Clanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavazuje platif nájomné a óhradu za plnenia poskytované s iáIvanIm bytu. Ich v9ka bude 
uvedenã v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s.r.o. (cfalej 
ten ,,správca bytu"). Nãjomné je urené vo v$ke 63.16 ¬ a Cihrady za sluýby ku dnu uzatvorenia 
zmtuvy sü vo v9ýke 50,96 C. Zábohy za s1u2by spojene s uflvanim bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajü rothému zU&ovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, ±e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa mô!u zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enIm ührady za s1u2by poskytované s u21van1m bytu zo strany prenajimatera 

z dovodu zv9enia den dodávanth plneni / slulieb spojen'ch s u21van1m bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich dodávatel1), prithm za 
takS'to dovod sa povauje nieten priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny vpotov9ch základov (napr. pri zmene potu osôb uýivajUcich prislun 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9ýenim nájomného zo strany prenajimatera, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regubované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesatheho zábohového predpisu whotovi správca bytu nov mesath9 
za1ohov9 predpis, ktor9je üinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden (ak tento den predchadza dñu jeho 
dorueenia, je Uãnn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
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zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvãrania samostatného dodatku 
k tejto zmluve. 

4) Nájomca je p0v1nn' platft nájomne a ührady za plnenia poskytované S uivanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytovane s u!ivanim bytu do piatich dni 
PO jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obóanskeho zákonnika 
v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. V platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je povinn 
oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe 
môe byt umoThené uýivanie bytu len 5 predchádzajücim p1somn9m sUhiasom prenajimateFa. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechaf byt do podnajmu tretim osobãm, ani poskytnüf in?m 
osobám u!ivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajOceho pisomného sUhlasu 
prenajimatera. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonavaf ani umo2nit inej osobe vykonavanie podnikaterskej innosti, ani 
zriadit i umiestnft v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nãjomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn' byt za Uelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonávat: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanIm bytu a naklady spojené s be2nou UdrThou v zmysle 
Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske prace, akje to potrebné. 

11) Nájomca je opravnen9 vykonavaf stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajücim 
pisomnm sühlasom prenajimatel'a. 

12) Zmluvu na dodãvku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, 2e v prenajatom byte sa nemô2u chovaf zvieratá (pes, maka). Tãto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odôvod-
nen9ch pripadoch povoruje správca bytu. 

14) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sU povinni dodr2iavaf domov poriadok. 
15) Nájomca prehiasuje, 2e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nãjmu. 
16) Nãjomca ako aj osoby ýijUce v bytes nájomcom na základe sühlasu prenajimatera sü povinni uhrá-

dzaf miestnypoplatok za komunálny odpad prIslunému správcovi dane (mesto Koice). V prIpade, 
ak nie sü poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koýice, sU povinni do 30 dnI od uzatvorenia 
tejto zmluvy oznãmif správcovi dane vznik poplatkovej povmnnosti k miestnej dani z komunálneho 
odpadu. 

17) PrenajimateFnezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomcaje povinn u±Ivaf predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoýiarnymi predpismi. 
19) Nãjomca je povinn' poistif byt poas jeho uýivania voi kodám, ktoré mô±u v byte vzniknOt 
20) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strân sü upravené v § 687-719 Obôanskeho zákonnika v nad-

väznosti na zãkon . 189/1992 Zb. v aktualnom zneni. 

dánok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuta, 
b) pIsomnou v9povecfou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolVek dnu. 
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2) Prenajimate[ môe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zâkonnIka. V9povedná lehotaje trojmesathá a zaIna plynUt od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu je v9povedná 
lehota trojmesaënã a zadna plynüt od prveho dna nasledujOceho mesiaca, v ktorom bola doruená 
prenajImateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka sa na doru&vanie 
pIsomnej '9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnosti vyp19vaj6ce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujá na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vyp19vaj6ce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor') zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásieika doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnuta 
v odbernej iehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobneho v'znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovó náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nájomnü zmluvu ukonáf ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneneho uýivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zapiatit na Qet správcu bytu zmIuvn pokutu vo vke 10¬. Uvedene nepiati pre pripad uzavretia 
dèiej nãjomnej zmluvy. 

dánok 6 
PROTJKORUPNA DOLO2KA 

V sOvislosti s uzavretIm zmiuvy a pinenI záväzkov na základe tejto zmiuvy sa nãjomca zavãzuje, äe: 
a) sa zdriakejkoFvek einnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupeneho správania, aiebo posky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatel'a, alebo pos-
iancovi Mestskeho zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, aiebo osobe konajQcej 
v mene prenajimatela, s cieFom ur'chIit beThe innosti prenajimatel'a alebo dojednat v'hody pre 
seba aiebo-inü-osobu, ktorá sa podiel'a na uzavretI alebo-reaiizácii-tejto-zmluvy,----

b) v pripade, ked'ho prenajImatef upozornI, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnüt potrebnü süinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetkch potrebn?ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOeinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zreniaje dôvodom na odstüpenie prenajImatela od zmluvy, 

c) v pripade dOvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej ëinnosti v sUvislosti s uzavretIm aiebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytoi dar aiebo mu nenáIeitó v9hodu, v 
o&kávani v9hody pri zIskavani, zachovávani i realizácim zmIuvn'ch vztahov s prenajimateFom, 
zmluvná strana bezodkiadne oznámi tüto skutoãiost prIsiunému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dOvodneho podozrenia turn skutothost oznámi na e-mailovó adresu 
obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v prIpade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v sUvisiosti s uzavretIm alebo plnenIm tejto zmluvy, prenajImatel 
je oprávnen aj bez predchádzajuceho upozornenia odstUpif od zmIuy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9koi'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 
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dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukáejeho poruenie ustanovenitejto dolo!ky, 
odkodnI prenajimatera v maximálnom mo!nom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknute v sUvis-
losti s poruýenim tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupcio'u ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 
s platnmi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pie osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr!ala konania v sOvislosti s plnenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie mod alebo postavenia vo vlastn' prospech 
alebo prospech inch osob; 

b) korupOi9m správanim konanie pokodzujUce verejn' záujem, najmä zneu!Ivanie mod, právomoci, 
vplyvu a postavenia, navádzanie na taketo zneu!itie, klientelizmus, rodirikárstvo, protekcionarstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni slu!obnch 
alebo pracovnch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenale!it9ch v9hod bez oprãvneného nároku na 
poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor'ch je 
mo!né odovodnene predpokIadal, !e osoba dãva najavo svoj ümysel byt üastnikom korupthého 
vzthhu; 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitneho urenia, ktor9 je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenIm, vybavenim a sposobom u!ivania uren9 na to, aby V ñom 
b9val vymedzen9 okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pie dochodcov mô!e byt iba osoba, ktorá spina predpoklady vyp19vajUce 
zoVeobecne zavazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlã prenajImania bytov pie 
osobitné sociálne skupiny obyvaterov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajImania sociálnych 
bytov"). Byt pie dochodcov nemôýe u!ivaf osoba, ktorá sa starã o malolete dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zakonnIka sa na nájomn9 vztah upraven' touto zmluvou nevztahujU 
ustanovenia § 703 a! § 708 Obianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby_nájmu stanovenej v predchádzajUcej 
najomnejiñ9luve a v záVañieho nariatjenuiiijgtiKoýice L 194/2018 

5) Nájomcovi mô!e byf predI!ena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby ijüce S nájomcom poas trvania nájomného vztahu podra tejto zmluvy okrem splnenia 
ostatnch podmienok predfrenia doby nãjmu v zmysle výeobecne závazn9ch nariadeni 
prenajimatel'a t9kajUcich sa prenajImania sociálnych bytov, splnili povinnostpecifikovanü v d. 4 ods. 
16 tejto zmluvy. 

t1an0k8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnü formu. 
2) PokiaFtáto nájomnã zmluva neobsahuje bli!ie ustanovenia, vzfahuje sa na najomn'vzrah prisluné 

ustanovenie Obaanskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vyp19'va z neskorich zmien, doplnenI 
a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pied jej üinnosou, prijaté plnenia sa 
priamo zapoitajO oproti právam z titutu bezdavodného obohatenia V zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 
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4) V prIpade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl±eniu a ná-
jomca byt nad'alej uýiva, nãjomca je pov1nn9 mesathe uhradzaf prenajimaterovi áhradu za uýivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnemu a uhrade 
za s1u2by spojené s uýIvanim bytu, najneskar dos. dna nasledujUceho kalendárneho mesiaca, a to a! 
do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dOjde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V prIpade, ±e je atebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajCi 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a óánné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou2ijü 
ustanovenia veobecne zãvazn'ch pravnych predpisov upravujUce otázku vzajomného vzthhu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah pruatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodrýiavat prislune ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehtasuje, ýe bol oboznámen9 s informáciami podl'a Clánku 13 Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvanI osobnch Udajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, prithm jeden exemplar obdr!I nãjomca 
a po dva exempláre prenajImateFa sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnosf dñom jej podpIsania oboma zmluvntmi stranami a áinnosf dnom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

-2-07-203 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna i7 7 05 7025 

vtastnik 
-  

najomca 
Mgr.Luciat .;?'

námestnIka' 




