
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/054/2025/D 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutãrny organ: Ing. Jaroslav Polaek, primátor 
zastUpen9: Mgr. Luciou Gurbarovou, námestnikou primatora 
(vlastnik a prenajirnater dalej len ,,prenajimatel) 
a 
Nãjomca 1.: LamanecJãn, 
Nájomca 2.: Lamancová Helena, 
trvale bytom:
poet lenov domácnosti
(najomca l.a nãjomca 2. dalej len ,,najomca") 

Oanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) Prenajimater prenecháva nájomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici Zborovská 2281/7, 
. bytu 5, na 1. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsluýenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvori: küpel'ña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: od 01.08.2025 do 31.07.2027. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nãjomca sa zava 5jIäftTájä néiühiJu za piiciFiia 
uvedená v mesaenom zálohovom predpise vystavenom 8ytov9m podnikom mesta Koýice, s.r.o. (dalej 
len ,,správca bytu"). Nájomné je urene vo v9ke 63,16 ¬ a ührady za sluthy ku dñu uzatvorenia 
zmtuvy so vo v9ke 131,86 C. Zábohy za slu!by spojené s u!ivanim bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajO rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, ýe nájomné a (thrady za predmet nájmu sa môýu zvit: 
a) pIsomnou dohodou zmluvnch strân ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm Ohrady za sluthy poskytované s u!ivanIm bytu zo strany prenajimatera 

z dovodu zvenia cien dodávan9ch plnenI / sluýieb spojen9ch s uýivanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodavateb'a]), prithm za 
takto dôvod sa pova!uje nielen priame zv9enie ceny abebo záboh, ale aj ich nepriame zv9ýenie, 
napr. z dôvodu zmeny vpotovch základov (napr. pri zmene potu osôb u21vaj0cich prisbun9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zvýenim nájomného zo strany prenajimateFa, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
regubovane ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zábohového predpisu vyhotovI správca bytu nov' mesath' 
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zalohov predpis, ktor9je uinn9 dnom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je Uinn dnom jeho dorueenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 
k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn platit nájomné a (hrady za plnenia poskytované s uýivanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytovane s uivanim bytu do piatich dnI 
p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika 
v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenth? list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel. Nájomcaje povinn9 
oznamif správcovi bytu zmeny v lenoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. baRej osobe 
môýe byf umoýnené u!ivanie bytu len s predchadzajUcim pIsomn9m sUhlasom prenajImatera. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnãjmu tretIm osobam, ani poskytnit inm 
osobám u!ivanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchãdzajUceho pisomného sUhiasu 
prenajimateFa. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umo2nit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 
zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Najomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn na vlastne nákladyvykonavaf: 
a) drobne opravy v byte sUvisiace s u!ivanfm bytu a náklady spojene s benou üdrýbou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykte udr2iavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
p1somn9m sühlasom prenajImatera. 

12) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvára nãjomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, !e v prenajatom byte sa nemôýu chovat zvierata (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odavod-
nen9ch pripadoch povol'uje správca bytu. 

14) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, ýe sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby lijUce v bytes nájomcom na základe sUhlasu prenajfmateFa sü povinnI uhrá-

dzat miestny poplatok za komunálny odpad prIslunemu správcovi dane (mesto Koice). V pripade, 
ak nie sü poplatnIkmi komunãlneho odpadu v meste Koice, sO povinnh do 30 dni od uzatvorenia 
tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunãlneho 
odpadu. 

17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uýivaf predmet nãjmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipo2iarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn poistif byt poas jeho u21vania voã kodám, ktoré môýu v byte vzniknOt. 
20) balie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sO upravenév § 687-719 Obianskeho zakonnika v nad-

väznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 

danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 



b) pIsomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán, ku ktoremukolVek dñu. 

2) PrenajimateF mô2e vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden?ch v § 711 ods. 1 Obãariskeho 
zákonnika. V9povedná lehota jetrojmesathá a zaIna piynütod prvého dna nasiedujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je v9povedna 
lehota trojmesathá a zaIna plynUt od prvého dna nasiedujüceho mesiaca, v ktorom bola doruená 
prenajImateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zakonnIka sa na doruëovanie 
pisomnej v9povede z nãjmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporového 
poriadku. 

3) Zmiuvne strany sa dohodli, e pisomnosti vyp19vaj6ce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujO na adresu bytu, ktor9 je predmetorn nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajüce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvatefov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokiadá aj den, v 
ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanO pisomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zasielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznamy alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovó náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strén moTho nájomnü zmluvu ukonit ku ktoremukoiVek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nâjmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihhadnutIm 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneneho uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zapiatit na üet sprâvcu bytu zmiuvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené nepiatI pre pripad uzavretia 
d'aiej nájomnej zmluvy. 

'Iánok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sóvislosti s uzavretIm zmiuvy a pinenI záväzkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukofvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImateFa, alebo p05-
IancovLMestskéhazastupiteI'stva v Koiciach alebo imspriaznenrnosobárn,aIeboosobe konajUcej 
v mene prenajImatela, s cieFom ur9chiit bené innosti prenajimatela alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mO osobu, ktora sa podieFa na uzavretI alebo realizacim tejto zmiuvy, 

b) v prIpade, kedho prenajImateiupozorni, e ma dovodné podozrenie o poruenI ktoréhokoi'vek usta-
novenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnOt potrebnO sOinnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImatei môe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOëinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zrenia je dovodom na odstOpenie prenajImatela od zrniuvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'al na 
korupcii alebo korupènom správani alebo inej protizákonnej Einnosti v suvisiosti s uzavretIm alebo 
pinenIm tejto zmiuvy alebo prisFObil, ponUkol alebo poskytol dar alebo nO nenáIeitO v9hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavanI, zachovávani i realizácii zmIuvn'ch vztahov s prenajImateFom, 
zmluvnâ strana bezodkladne oznámi tOto skutothosf prisIunému orgánu, alebo v prIpade pochyb-
nosti o okoinostiach takehoto dovodného podozrenia tOto skutothost oznãmi na e-maiiovO adresu 
obcianskaIinkakosicesk, 



d) v pripade, ked'sa preuká2e, !e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al na korupcii 
alebo inej protizãkonnej innosti v sUvislosti s uzavretim atebo pinenim tejto zmluvy, prenajImater 
je oprávnen9 aj bez predchácfzajüceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, !e ak sa preuká!e jeho poruenie ustanovenI tejto doio!ky, 
odkodnI prenajimatera v maximálnom mo!nom rozsahu alebo nahradI náklady vzniknuté v sUvis-
iosti s poruenIm tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoi'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti s obstarávanim veci výeobecneho záujmu alebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Upiatok aiebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr!ala konania v süvisiosti S pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo v1astn9 prospech 
alebo prospech in'ch osob; 

b) korupth?m správanim konanie pokodzujuce verejn9 záujem, najmä zneu!Ivanie moci, právomoci, 
vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuýitie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobneho zãujmu pred verejnm záujmom pri pinenI siu!obn9ch 
alebo pracovn'ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenaie!it9ch vhod bez opravneného nároku na 
poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo!né odôvodnene predpokiadat, !e osoba dáva najavo svoj ümysel byt üastnikom koruptheho 
vzfahu; 

Ciánok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, peciflkovan' v i. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spôsobom uýivania uren9 na to, aby v ñom 
b9vai vymedzen9 okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dôchodcov mô!e byf iba osoba, ktorá spina predpokiady vyp19vajUce 
zoVýeobecne zavazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidia prenajImania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvaterov mesta Koice (d'aiej_ien!rayidiá prenajimania sociáinych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemô!e u21vat osoba, ktorã sa stará o maioleté dieta. 

3) V zmysie § 709 Obianskeho zákonnIka sa na najomn9 vztah upraven9 touto zmiuvou nevztahujU 
ustanovenja § 703 a! § 708 Obianskeho zákonnIka. 

4) Nájomná zmiuva je vyhotovená z dôvodu upiynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajUcej 
nájomnej zmiuve a v sülade s §14 ods. 4 Veobecne zivazneho nariadenia mesta Koýice . 194/2018. 

5) Nájomcovi mô!e byt predl2ena doba nájmu podra tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby !UUce s nájomcom poeas trvania nájomného vztahu podia tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn?ch podmienok predlýenia doby nájmu v zmysie veobecne zãvazn'ch nariadeni 
prenajimatei'a t9kajUcich sa prenajimania sociainych bytov, spiniii povinnosflpecifikovanU v d. 4 ods. 
16 tejto zmiuw. 

elanok 8 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaFtáto nájomná zmiuva neobsahuje bh!ie ustanovenia, vztahuje sa na nájomn9 vztah prisiune 

ustanovenie Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vypi'va z neskorich zmien, dopineni 
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a üprav. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej üinnosfou, prijate plnenia sa 

priamo zapoataju oproti prãvam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Oinná u v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a ná-
jomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádza prenajimaterovi áhradu za u21van1e 
bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuãlnemu nãjomnému a ührade 
za slu!by spojené s uivanim bytu, najneskôr dos. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to aý 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluw alebo ku dnu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, ýe je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uönne. Miesto neplatného ustanovenia sa pou21jU 
ustanovenia výeobecne závazn'ch prãvnych predpisov upravujüce otázku vzajomného vztahu 
zmluvn?ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravif svoj vzthh prijatim iného ustariovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr2iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 1yz1ck9ch osôb pri spracUvanI osobnch üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto Udajov a zakona NR SR ë. 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, ±e bol oboznámen9 s informaciami podra lánku 13 Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nãjomná zmluva sa vyhotovuje V iestich exemplaroch, priom jeden exemplar obdri ka!d? nájomca 
a po dva exemplãre prenajImateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a üinnos dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

-2 -O7- ZO 

V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna 27.05.2025 

vlastnik - 'r-ni uj) nájomca 1. 
Mgr. Lucia e
namestnieka prY at

nájomca 2. 




