
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/090/2025/t 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

vlastnik a prenajimater: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Polaek, primator 
Zastüpen9: Mgr. Luciou Gurbarovou, namestnikou primátora 
(daIej aj .,prenajimateP') 

Nájomca: Borovskã Lenka 
trvale bytom:
Poet elenov domacnosti
(daIej aj ,,najomca') 

Ctánok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) Prenajimater prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulici techovova 2734/28 
f. bytu 4, na 2. poschodi, pozostávajUci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lanku tvori: kUperna, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uvederi9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Ianku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: od 01.08.2025 do 31.07.2028. 

Cbanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomne a óhradu za plnenia poskytované $ u±ivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 123,14 ¬ a Uhrady za s1u2by ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo vke 127,38 C. Zálohy za sluýby spojené s uýIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, !e nájomné a óhrady za predmet nájmu sa mô!u zv9ft: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 

b) jednostranrim zvenim ührady za s1u2by poskytované s uivanim bytu zo strany prenajimatera 
z dovodu zv9enia cien dodavan9ch plneni / slu!ieb spojen9ch s u21van1m bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyUäovania nedoplatku zo strany ich dodavatera]), priom za 
tak9to dôvod sa pova2uje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9ýenie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch zaktadov (napr. pri zmene potu osob uivajücich prisluýn' 
byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9ýenim nájomného zo strany prenajimateFa, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupiterstva v Koýiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regulované ceny nájmu bytov. 

4) V prIpade zmeny v9ýky mesathého zálohoveho predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 
zalohov9 predpis, ktor9je üinn' dñom, ktor9je v ñom uveden (ak tento den predchádza dnu jeho 
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doruenia, je üánn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesathch 
zãlohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
k tejto zmluve. 

5) Nájomca je povinn9 platit nãjomné a Ubrady za plnenia poskytované s uIvanim bytu mesaene 
pozadu dos. dna nasledujuceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomta nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytovane s uýivanim bytu do piatich dni 
PO jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR e.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

7) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatera. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden9ch v eviden6-iom liste. balej osobe 
mô!e by umo!nené u21vanie bytu len s predchádzajUcim pisomn?m sühlasom prenajimatera. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen prenecha byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnót in'm 
osobám u21vanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchãdzajüceho pisomneho sUhlasu 
prenajimatera. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umo2nit inej osobe vykonávanie podnikaterskej ãnnosti, ani 
zriadit 6 umiestniv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nãjomn byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

11) Nájomcaje povinn9 na vlastne nákladyvykonavat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uýIvanIm bytu a náklady spojené s be2nou üdrýbou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie prace, 
c) hygienickü maFbu alebo matiarske práce, akje to potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávaf stavebne ópravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajócim 
p1s0mn9m sühlasom prenajImatera. 

13) Zmtuvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nãjomca vo svojom mene. 
14) Nãjomca berie na vedomie, ýe v prenajatom byte sa nemô!u chovaf zvieratá (napr. pes, maka ap.). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V'nimky 
v odôvodnen9ch prIpadoch povoruje spravca bytu. 

15) Nãjomca prehlasuje, !e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca a 6enovia jeho domãcnosti sU povinnidodrýiavafdomovporiadok. 
17) Nájomcaje povinn uhrádzaf miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osobyýijüce v byte v spoloënej domácnostisnajorncom. V prIpade zv$eného potu osob 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunãlneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI cfalieho 6ena 
domácnosti. 

18) PrenajImater nezodpovedá za vlastné vybavenie nãjomcu nachádzajuce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn9 u21vaf predmet nãjmu v sülade s touto zmluvou a veobecne pIatnmi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeenostn'mi a protipo2iarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn? poistif byt poas jeho uivania vo6 kodám, ktoré mô±u v byte vzniknót. 
21) l5alie prãva a povinnosti zmluvnch strán sO upravené V § 687- 695 Oböanskeho zákonnika. 

tlánok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnuta, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukol'vek dñu. 

2) Prenajimater mMe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 0b6anskeho 



zákonnIka. V9povedná lehota je trojmesa&iá a zaina plynüt od prveho dna nasledujOceho mesiaca, 
v ktorom bola najomcovi doruenã. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu z akehokorvek 
dôvodu je vpovedná lehota trojmesathã a zaina plynüt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou2ijó ustanovenia § 
106 a 112CiviIného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruthjü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doru&ijU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvaterov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladã aj den, 
v ktor' zmluvna strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanO pisomnos prevziaf alebo v ktor 
bude zásielka doruovanã potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutã 
v odbernej lehote" atebo "adresát sa odsthhoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urãtU nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnU zmluvu ukoni ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmtuvné strany sa dohodli, e ak nãjomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImater je opravnen9 
po2adovat od nájomcu za kad' den neoprávneneho u21vania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ýke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom môe byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, ýe spini nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovene veobecne závazn9mi nariadenim prenajImatera tfrajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- sprãvca neeviduje vo6 nájomcovi 2iadne nedoplatky na mesathom zálohovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktor9 je predmetom nájmu, 
- nájomca bytriadne uýiva, 
- nájomca 51 splnil povinnost pecifikovanU v I. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTJKORUPCNA DOLOKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr21 akejkol'vek ánnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupneho správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatera, alebo p05-
lancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatela, s cieFom ur9ch1if beThe emnnostI prenajImatela alebo dojednat vhody pre 
seba alebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateFupozorni, 2e ma dovodné podozrenie o poruýeni ktoréhokorvek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasnovanI podozre-
nia, vrátane výetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajimateF môýe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUãnnosti na odstránenie tohto dovodneho podo-
zrenia je davodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy, 



c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieläl na 
korupeil alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo 
pinenIm tejto zmluvy alebo prisrubil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitü v9hodu, v 
oeakavani v9hody pri ziskavanI, zachovávanI i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajimaterom, 
zmluvna strana bezodkladne oznãmi tüto skutothosf prisIunému orgãnu, alebo v prIpade pochyb-
nosti o o4kolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothos oznámi na e-mailovU adresu 
obcianskalinka@kosice.sk. 

d) v prIpade, kecisa preukMe, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieral na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimater 
je oprávnen9 aj bez predchadzajóceho upozornenia odstUpif od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikoi ak'koiek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatera od tejto zmIuy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nãjomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukMejeho poruenie ustanovenitejto doioky, 
odkodnI prenajimatera v maximálnom mo!nom rozsahu alebo nahradi nákiady vzniknuté v süvis-
iosti s poruenIm tejto protikorupthej doio!ky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, si'ubovanie, poskytnutie, prijatie aiebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoi'vek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v süvisiosti s obstarãvanIm veci veobecného záujmu aiebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üpiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia alebo sa 
zdraia konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, vftonom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo postavenia vo vIastn' prospech 
alebo prospech in9ch osôb; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneu2ivanie moci, prãvomoci, 
vpiyvu i postavenia, navãdzanie na takéto zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného zãujmu pred verejn9m zãujmom pri pinenI s1u1obn9ch 
aiebo pracovnch tIoh, poskytovanie a prijimanie nenáIeýit'ch v9hod bez oprãvneného nároku na 
poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mofre odovodnene predpokladat, !e osoba dava najavo svoj ümysel by( üastnIkom korupthého 
vzfahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podra § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorýIch predpisov; prisIunik ureitej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ëienom; 
fyzická osoba, pravnicka osoba a ich zdru!enie, s ktor9m zamestnanec udriava aiebo udriavaI ob-
chodné styky, alebo ktorého je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osôb; fyzicka 
osoba a pravnická osoba, z ktorej ánnosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma osoba, ktorá za-
mestnanec pozná na zákiade predchádzajUcich profesnch alebo mn'ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn'm podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zakona .301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zakona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a o zmene a dopinenI niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravopiatné rozhodnutie prisiuneho orgánu v merite veci. 

Ciánok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevzthhuje ustanovenie zakona . 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihiiadajüc na dánok II. ods. 2.1. Zmiuvy o poskytnutI podpory zo tátneho fondu 
rozvoja b9vania, kdeje stanovené !e jednotiivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredaf p0 dobu 



najmeriej 30 rokov od vydania právoplatneho kolaudathého rozhodnutia. 
2) Byt, ktor' sa nájomcovi prenajima, je kompenza&i'm bytom vylenen9m pre osobitnü skupinu 

obyvaterov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnãvat 
s ta!kou ±ivotnou situãciou, splnajUcich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovené na zäklade rozhodnutia prenajimatela 0 opakovanom 
uzatvorenl bytu f. MK/A/2025/12174 zo dna 12. 05. 2025. 

CIanok9 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujó sa na nájomn9 vztah prisluné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI. 
3) V pripade, ak dOjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnostou, prijate plnenia sa 

priamo zapoftajU oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zãsade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná uý v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v d. 3 tejto zmlu'vy nedojde k jej predl!eniu a ná-
jomca byt nad'alej u21va, nájomcaje povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za u!Ivanie 
bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v$ke zodpovedajócej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za slu!by spojené s u±IvanIm bytu, najneskôr do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nâjomnej zmluvy neplatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2Uü 
ustanovenia výeobecne záväznch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zãméru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sU povinne dodr!iavat prislune ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov a o vornom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznamen9 s informáciami podra dánku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobnch 
Udajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prieom jeden exemplar obdr!i nãjomca a po 
dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda Uinnosf dñom jej podpisania oboma stranami a üinnos dñom nasledujücim po 
dnI zverejnenia v Centrélnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna __  V Koiciach, dna: 21.05.2025 

Za vlastnika a pre aji : Za náJomcu: 

Mgr. Lucia GurbáF 
nãmestnRka primá




