
ZMLUVA 0 NAJME BYTU 
. NZ/077/2025/PB 

lánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajUce: Ing. Jaroslav PoIaek - primator 
('d'alej len ,,prenajimatel") 
a 
Nájomca 1.: Janová Krokovâ Sandra 
Nájomca 2.: Jano Martin 
Trvale bytom
Poet ëbeno
(najomca l.a nãjomca 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechãva nájomcovi sociálny byt . 17 na ulici Humenská e.335/13 v Koiciach, 
nachádzajici sa na 5. poschodI, pozostávajóci z kuchyne, 3 izieb a prisluenstva, ktor9 sa 
nachádza v dome so zmiean9m vlastnictvom. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v odst. 1 tohto ust. tvori: kápel'ña, wc, komora a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

t1anok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritO: 6 mesiacov odo dila 
Uinnosti tejto zmluvy. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavãzuje platit nájomné a Uhradu za pinenia poskytovane s uIvanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesaenom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,sprãvca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 198,93 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy so vo v9ke 161,07 C. Zálohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO ronému zOètovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zvit: 
a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñujej OEinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Ohrady za sluThy poskytovane s uýivanim bytu zo strany 

prenajimateFa z dOvodu zv9enia cien dodãvan9ch plneni / sluieb spojen'ch s uivanIm bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyOtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatel'a]), priom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zaloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uivajOcich prfsbun' byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujOce regubované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesafrého zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaói' 
zãlohov9 predpis, ktorje Oinn' dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dñu 
jeho doruenia,je Ocinn dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath2ch 
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N, 

zalohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho do-
datku k tejto zmluve. 

4) Nãjomca je povinn2 platif nájomné a Uhrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesaene 
pozadu do 5.d?\a nasledujüceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r.o. 

5) Ak nájomca nezaplatI nãjomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich 
dni pa jej splatnosti, je povinn9 zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zékon-
nIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimateFa. Nãjomca je pa-
vinn9 oznamit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. Oalej 
osobe mMe byt umo2.nené uivanie bytu lens predchádzajócim p1somn9m sáhlasom prenajima-
tela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 poskytnü inm osobám uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt 
v byte. 

8) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üelom vykonania technickej ob-
hliadky bytu a deratizácie. 

9) Nájomca je povinn9 drobné opravy v byte sUvisiace s uflvanIm bytu a náklady spojené s benou 
6dr2.bou vykonávaf len na vlastne náklady v zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z. Nájomca 
je oprávnen vykonávaf stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim pIsom-
n9m sUhlasom prenajimatel'a. 

10) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca a dodavateFelektriny a plynu vo svojom 
mene. 

11) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 
podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimky v odovod-
nen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

12) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-
komto stave ho prijIma do nájmu. 

13) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sU poviniiidodriavatdomov9 poriadok. 
14) Nájomcaje povinn' uhrãdzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Ko-

ice) ako aj za osoby ijUce v byte v spoloenej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 
potu osob je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplat-
kovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 
dèlieho dena domãcnosti. 

15) PrenajimateFnezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
16) Nájomcaje povinn uIvaf predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
17) Nájomca je povinn9 poistit byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
18) OaRie práva a povinnosti zmluvnch strán sü upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnIka. 

danok S 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, pisomnou v'povedbu, 
pisomnou dohodou zmluvn9ch strán. 

2) prenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 odst. 1 Obdanskeho 
zákonnIka. V9povedna lehota je trojmesaná a zaina plynUt od prvého dna mesiaca 
nasledujtceho p0 mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruená v9poved1 V pripade v9povede zo 
strany nájomcu je v9povedna lehota trojmesaná a zaina plynüf od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bala doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 paslednej vety 
Obáanskeho zákonnIka sa na dorueovanie pisomnej v'povede z nájmu bytu primerane pouijó 
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ustanovenia § 106 a 112 Civiiného sporoveho poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, ýe pisomnosti vyp19vajUce zo zmtuvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, 

sa dorueuju na adresu bytu, ktorje predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypivajüce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvaterov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokiadá aj den, 
v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruthvanU pisomnosf prevziat aiebo v ktor9 
bude zásieika doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej iehote" aiebo "adresãt sa odsfahoval', 'adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobneho znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nãjomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmiuvn'ch strán mo2no nájomnó zmiuvu ukonit ku ktorémukoi'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzai 

s prihiiadnutim na obvykie opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodii, ýe ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
po2adovat od nájomcu za ka!d' den neoprávneného u21van1a bytu bez piatnej nãjomnej zmiuvy 
zapiatit na Uet správcu bytu zmtuvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené nepiati pre pripad uzavretia 
diej nájomnej zmiuvy. 

danok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOKA 

V süvisiosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na zákiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, ýe: 
a) sa zdrýI akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, aiebo po-

skytovania darov ktorémukoi'vek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajimateFa, 
alebo posiancovi Mestskeho zastupitei'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, aiebo 
osobe konajOcej v mene prenajImatera, s cierom urchiit bené innosti prenajimatera aiebo do-
jednatv9hody pre seba aiebo mo osobu, ktorá sa podiera na uzavretiaiebo reaiizácii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajimater upozorni, e ma davodne podozrenie o porueni ktorehokorvek 
ustanovenia tejto doio2ky,je nájomca povinn9 poskytnOt potrebnO sOinnost pri objasnovani po-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimater mô!e prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstrãnenie tohto dôvod-
neho podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo aiebo cez sprostredkovatei'a podieFai na 
korupcii aiebo korupthom sprãvani aiebo inej protizákonnej innosti v sOvisiosti s uzavretIm 
aiebo pinenim tejto zmiuvy aiebo prisFObil, ponOkoi aiebo poskytoi dar aiebo mO nenáie!itO v9-
hodu, v oakávanI vhody pri zIskavanI, zachovávani i reaiizácii zmiuvn9ch vztahov s prenajima-
terom, zmiuvná strana bezodkiadne oznámi tOto skutothost prisiunému orgãnu, aiebo v pripade 
pochybnosti o okoinostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-
iovO adresu obcianskaimnkakosice.sk. 

d) v prIpade, ked'sa preukMe, e nãjomca sa priamo aiebo cez sprostredkovatera podiel'ai na korup-
cfl aiebo inej protizákonnej ánnosti v sOvisiosti s uzavretim aiebo pinenim tejto zmiuvy, prenaji-
mateEje oprávnen' aj bez predchadzajUceho upozornenia odstOpit od zmiuvy bez toho, aby nã-
jomcovi vznikoi akkoivek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImateia od tejto zmiuvy, 
ak neboio dohodnuté mnak. Nãjomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni 
tejto doioky, odkodni prenajimateFa v maximáinom mo2nom rozsahu aiebo nahradi nákiady 
vzniknute v sOvisiosti s poruenim tejto protikorupthej doioky. 



Vysvetienie poimov: 
a) korupciou ponókanie, srubovanie, poskytnutie, pruatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoiVek majetkovej alebo nernajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateia, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecného zãujmu alebo v roz-

pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj ópiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia 

alebo sa zdraia konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo v1astn9 

prospech alebo prospech in9ch osOb; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujóce verejn záujem, najmä zneuIvanie mod, právo-

moci, vpIyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneuitie, klienteiizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 

siuobn9ch alebo pracovn9ch üioh, poskytovanie a prijimanie nenaieit9ch hod bez oprávne-

neho naroku na poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-

javy, o ktor'ch je moThé odovodnene predpokladat, e osoba dava najavo svoj umysel byC 

UeastnIkom korupEného vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podEa § 116 zákona E. 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 

neskorich predpisov; prislunIk ureitej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnaned ienom; 

fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavaI 

obchodné styky, aiebo ktorého je alebo bo! Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec 

priamo alebo nepriamo majetkovU üast alebo osobné prepojenie prostrednictvom biizkych 

osob; fyzická osoba a právnicka osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma 
osoba, ktorü zamestnanec pozna na zaklade predchádzajücich profesijn9ch alebo in9ch vztahov 

a tieto vzthhy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü opravnené obavy o nestran-

nost zamestnanca; 
d) dovodn9m podozrenhm zaeatie trestného stihania podia § 199 zakona ë.301/2005 Z. z. Trestn 

poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/2016 Z. z. 0 trestnej zodpo-

vednosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9th zákonov v zneni neskorich predpi-

soy; 

e) preukazanim pravopiatné rozhodnutie prIsiuného orgénu v merite veci. 

Oanok 7 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S najomcom mOe byt opakovane uzavretá najomná zmiuva za predpokiadu, e spini nasiedovné 

podmienky: 
" prenajimatel neeviduje voi najomcovi iadne nedoplatky, 

" správca neeviduje voei nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom záiohovom predpise 

platieb za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 

" nájomca neboi pIsomne upozornen' na poruovanie obianskeho spoiunaivania, 

" nâjomca byt uiva, 
" nájomca si spinmi povinnost pecifikovanü v i. 4 ods. 14 tejto nájomneJ zmiuvy. 

danok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je sociainym bytom vydenen9m pre nájomcov socialnych 

bytov, ktori si dihodobo riadne pinia povinnosti ypi9vajOce z najmu bytu. Byt je prideien9 v rámci 

systému prestupného b9van1a. 
2) Nájomná zmiuva je vyhotovená na zékiade rozhodnutia prenajimateFa o prideleni bytu 

è. MK/A/2025/01502Z0 dna 5.5.2025 - pridelenie bytu v dome so zmieanm viastnictvom. 
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Clanok 9 
zAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 

2) Pokiar táto nájomná zmluva neobsahuje bli2ie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn9 vzfah 

prIsluthé ustanovenia Obianskeho zakonnIka - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni. 

3) V prIpade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijaté pinenia 

sa priamo zapoeltaju oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 

nájomnã zmluva üinná u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 

strany nedohodnü inak. 
4) V pripade, ýe do uplynutia doby nãjmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 

nájomca byt nacfalej u21va, nájomca je povinn' mesathe uhrádzat prenajimateFovi Uhradu za 

tiflvanie bvtu ztitulu bezdovodného obohatenia vo vke zodpovedajiicej aktuálnemu 

nájomnému a uhrade za slu2by spojené s u!ivarifm bytu, najneskôr do 5. dna nasledujUceho 

kalendárneho mesiaca, a to a do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy 

dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajU 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üánné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouijü 

ustanovenia výeobecne závaznch pravnych predpisov upravujUce otázku vzajomného vztahu 

zmIuvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzfah prijatIm iného ustanovenia, 

ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedã zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch üdajov a 0 vornom 

pohybe tak'chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca 

podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen' s informáciami podra äánku 13 Nariadenia 

Europskeho parlamentu a Rady (EU) 201 6/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobn'ch 

üdajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr±i ka!d9 

nãjomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva riadobáda platnost dñom jej podpisania oboma zmIuvn'mi stranami a Uinnost dñom 

nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

09 -07- 2025 
V Koiciach, dna ________ 

V Koiciach, dna 04 06 2ua 

Za vlastnika a prenajimatela: 

Mesto Koice 
Ing. Jaroslav Polaek 
Primátor 

Nájomcovia: 

nájornca 2. 




