
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/073/2025/K 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Kogice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
tatutarny organ: Ing.Jaroslav Polaek, primátor 

(datej aj ,prenajImatel') 

Nájomcal Duna Anton 
Nájomca2: Dunová Denisa,
Obaja trvale bytom:
poet lenov domácnosti:
(najomca 1. a nãjomca 2. dalej aj ,,nájomca") 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechava najomcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulici Na Demetri 2582/6 
. bytu 6, na 1. poschodi, pozostavajüci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: kUpeli'ia, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' vdánku 2 ods 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 6 mesiacov odo dna 
ütinnosti tejto zmluvy. 

Clanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavãzuje platif nájomné a Uhradu za pinenia poskytované s u21van1m bytu. Rh v9ka 
bude uvedena v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len sprâvca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 42,48 ¬ a Uhrady za slu±by ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 27,52 ¬. Zalohy za sluýby spojené s u±ivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zó&ovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, ±e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa mô!u zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Uinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enIm Uhrady za sltàby poskytované s uýIvanim bytu zo strany prenajimatel'a 

z dôvodu zv9enia den dodavan'ch pineni I sluýieb spojen9ch s u!ivanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich dodávatel]), prithm za 
tak9to dôvod sa pova2uje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uflvajücich prislun' 
byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enIm najomného zo strany prenajimatera, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho vka, resp. sa zmenia/zruia pravne predpisy upravujUce 
regulované ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny vky mesaeneho zalohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath zálo-
hov' predpis, ktor9 je Uinn dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dnu jeho 
doruenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, 2e zmeny mesat.n9ch zalo-
hov9ch predpisov sa vykonavajó jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Najomca je povinn9 platit nájomné a Uhrady za pinenia poskytované S uivanIm bytu mesa&ie po-
zadu do S. dna nasledujóceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo óhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnika V 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR L87/1995 Z.z. v platnom znenI. 
6) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 

oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domacnosti uvedench v evidenthom liste. daIej osobe 
môe byt umonené uIvanie bytu len s predchádzajácim p15omn'm sühlasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je prenechat byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnUt in'm osobám uflva-
nie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchadzajüceho pisomného sUhlasu prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 
zriadit, i umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, !e prenajimateralebo spravca bytu je oprávnen kontrolovat stay pred-
metu nájmu a jeho asti, ako aj dodr±iavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
tmto üeIom umo2nft prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Najomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn9 byt za Uelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Najomca je povinn9 na vlastné naklady povinn9: 
a) uviest byt do uIvaniaschopného stavu, 
b) vykonavat drobné opravy v byte sóvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s beThou Udr2bou 
v zmysle Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
c) vykonavat obvykle udrýiavacie práce. 

12) Nájomca je oprãvnen vykonavat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajOcim 
pisomn'm sühlasom prenajImatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemô2u chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky V 

odovodnench pripadoch povoruje správca bytu. 
15) Nájomca a lenovia jeho domacnosti sU povinnI doddiavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomcaje povinn9 uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti S nájomcom. V pripade zv9eného potu osob 
je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenIdalieho elena 
domacnosti. 

18) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
19) Najomca je povinn9 u±Ivat predmet nájmu v sólade s touto zmluvou a veobecne platnmi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoýiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn poistit byt poas jeho uýivania voi kodam, ktore môýu v byte vzniknüt. 
21) Oalie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sU upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnika. 



Oánok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
2) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
a) pisornnou v9poved'ou, 
b) pisomnou dohodou zmluvn9ch strãn, ku ktoremukol'vek dñu. 

2) PrenajImater môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zãkonnIka. Vpovedná lehota je trojmesathá a zaeIna plynüf od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnakã v9povedná lehota plati pri v9povedi zo strany nájomcu. 
V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zakonnika sa na doruovanie pIsomnej 
v9povede z nájmu bytu primerane pou!ij(i ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, !e pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, sa 
dorueuju na adresu bytu, ktor je predmetom najmu podra tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruäijü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvaterov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa poklada aj den, v 
ktor9 zmluvnã strana, ktora je adresatom, odoprie doruthvanU pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zasielka doruovaná poýtov9m podnikom vrátenã druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobneho vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strãn mo!no nájomnU zmluvu ukonit ku ktoremukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nãjmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, 2e ak nájomca po skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprâvnen9 
po2adovat od nájomcu za kaýd9 den neoprávneneho u±Ivania bytu bez platnej nájomnej zmtuvy 
zaplatft na Ueet sprãvcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOKA 

V sUvislosti s uzavretim zmIuvypInenI závazkov najáklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, ±e: 
a) sa zdrI akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo koruptného sprãvania, alebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo tatutãrnemu orgánu prenajimatel'a, alebo pos-
lancovi Mestského zastupiterstva v Koýiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajImatel'a, s cierom urchIft be!né innosti prenajimatera alebo dojednaf v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateFupozorni, !e ma dôvodné podozrenie o porueni ktorehokorvek usta-
novenia tejto doloýky, je nájomca povinn9 poskytnüt potrebnü südnnosf pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajimateF mOýe prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie stiãnnosti na odstránenie tohto dôvodneho podo-
zrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, !e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podiet'al na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sávislosti s uzavretIm alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenále2itu v9hodu, v 
oakavanI v'hody pri zIskavani, zachovávani i realizácii zmIuvnch vztahov s prenajimaterom, 



zmluvnã strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prIsIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tOto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 

obcianskaIinka(kosice.sk. 
d) v pripade, ked'sa preuka2e, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na korupcii 

alebo inej protizákonnej ãnnosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImateF 

je oprávnen' aj bez predchádzajUceho upozornenia odstópit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preuká2e jeho poruenie ustanoveni tejto doloýky, 

odkodni prenajImatera v maximáInom moýnom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej doloiky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, pratie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v süvisiosti s obstarãvanim veci výeobecného záujmu alebo v rozpore 

$ platn9mi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdrala konania v süvislosti $ pinenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povotania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 

b) korupen9m správanim konanie pokodzujüce verejn' zaujem, najmä zneuýIvanie mod, prãvomoci, 

vplyvu d postavenia, navádzanie na takéto zneu!itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného zãujmu pred verejnm zaujmom pri pineni sIuýobn'ch 

alebo pracovn9'ch üloh, poskytovanie a prijImanie nenãIeiWch v9hod bez opravneného naroku na 

poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktorch je 

moné odavodnene predpokladat, !e osoba dáva najavo svoj umysel byt üastnikom korupëného 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zãkonnik v zneni 

neskorIch predpisov; prisIunIk urãtej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 

fyzická osoba, právnickã osoba a ich zdru!enie, s ktorm zamestnanec udr!iava alebo udriavaI ob-

chodné styky, alebo ktorého je alebo bot denom; pravnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom blizkych osob; fyzická 

osoba_a_právnickã osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-

mestnanec pozná na zákiade predchádzajücich profesijn9ch alebo in9ch vztahov a tieto vzfahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU opravnene obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) davodnm podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zãkona L301/2005 Z. z. Trestn9 p0-

riadok v znenI neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukãzanim pravoplatné rozhodnutie prfsIuýného orgánu v merite veci. 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath'm bytom vyIenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvate[ov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
ta2kou !ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nãjomná zmluva je vyhotovená na zãklade rozhodnutia prenajimatera o pridelenI bytu . 

MK/A/2025/01 502 zo dna 05.05. 2025- v9mena bytov. 
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3) Nãjomcovi mô!e byt predI!ena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nãjomca ako 
aj osoby ijüce S nájomcom poas trvania nájomného vztahu podra tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn'ch podmienok predlýenia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadenI prenajImatel'a 
t9kajUcich sa prenajImania sociálnych bytov. spinili povinnost pecifikovanü v l. 4 odsek 17 tejto 
nãjomnej zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnü formu. 
2) PokiaFtáto nájomnã zmluva neobsahuje bligie ustanovenia, vztahujU sa na nãjomn9vzfah prisluýné 

ustanovenia Obeianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenh. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijaté plnenia sa 

priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná uý v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nãjmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predleniu a 
nájomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimateFovi Uhradu za u2ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za sluýby spojené s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendãrneho mesiaca, a to a 
do vzniku nájmu na základe nájomriej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavajo 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Oinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouijU 
ustanovenia výeobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmtuvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodr2iavat prIsluýné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR t 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podl'a dánku 13 Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 'zick9ch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov 
zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, priom p0 jeden exemplári obdr21 ka!d9 
nájomca a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmtuvnmi stranami a üinnost dñom 
nasledujücim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

01-07- 2025 
V Koýiciach, dna ________ V Koiciach, dna 21.05.2025 

esto Koice 
Jng. Jaroslav Polaek 
primátor 

nájomca 1. 

nãjomca 2. 




