2025001744

ZMLUVA O NAJME BYTU PRE DOCHODCOV
€. NZ/084/2025/D

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Konajuce: Ing. Jaroslav Polacek, primator
(dalej aj ,prenajimatel”)
a
N&jomca: Pechova Kristina,
trvale bytom:
pocet clenov domacnosti:
{dalej aj ,ndjomca*}

Clénok 2

PREDMET A ROZSAH ZMLUVY

1) Prenajimatel prenechéva najomcovi byt pre déchodcov v Ko3iciach na ulici Soltésovej 2394/11,
€. bytu 43, na 3. poschodi, pozostavajlci z kuchyne, 1 izby a prisiusenstva.

2) Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku tvori: kipelfia, WC a pivnica.

3) Opis stavu bytu a opis prisiusenstva bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Cidnok 3
DOBA PLATNQOSTI

Byt uvedeny v €ldnku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urgitd: 1 rok odo diia Gcinnosti
tejto zmiuvy.

" &lanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1} Vyska ndjomného a Ghrad za pinenia poskytované s uzivanim bytu je uvedend v mesafnom
zélohovom predpise vystavenom Bytovym podnikom mesta KoSice, s. r. 0. (dalej len ,spravca
bytu”). Najomné je urené vo vyske 69,90 € a thrady za sluZby ku diiu uzatvorenia zmluvy st vo
vyske 90,10 €. Zalohy za sluZby spojené s uZivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju
rofnému ztctovaniu.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Uhrady za predmet najmu sa mdzu zvysit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu v nej uvedenom, inak ku dfiu jej G¢innosti,

b) jednostrannym zvySenim UGhrady za sluzby poskytované s uZivanim bytu zo strany
prenajimatela z dévodu zvysenia cien dodéavanych pineni [ sluZieb spojenych s uZivanim bytu
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyQctovania nedoplatku zo strany ich
dodavatela]), pricom za takyto dévod sa povaZuje nielen priame zvy3enie ceny alebo zéloh,
ale aj ich nepriame zvy3enie, napr. z dévodu zmeny vypoétovych zékladov {napr. pri zmene
poCtu oséb uzivajucich prislusny byt a pod.)

¢} jednostrannym zvy3enim najomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského
zastupitelstva v KoSiciach zmeni jeho vySka, resp. sa zmenia/zrudia pravne predpisy
upravujluce regulované ceny najmu bytov.

3) V pripade zmeny vysky mesacného zdlohového predpisu vyhotovi spravca bytu novy mesacny
zalohovy predpis, ktory je Gginny diiom, ktory je v fiom uvedeny (ak tento defi predchadza driu
jeho doruéenia, je Gginny driom jeho doruéenia). Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny mesacnych
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6)

7)

8)

10}

16)

17)
18)

19)
20)

zalohovych predpisov sa vykonavajd jednostranne bez potreby uzatvdrania samostatného
dodatku k tejto zmluve.

Né&jomca je povinny platit ndjomné a Ohrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne
pozadu do 5.dfia nasledujiceho mesiaca, a to spravcovi bytu.

Ak najomca nezaplat/ ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obdianskeho
zakonnika v nadvéaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR £.87/1995 Z. z. v platnom znen.

Evidencny list vyhotovuje spravca bytu na zdklade rozhodnutia prenajimatela. Najomca je
povinny oznamit spravcovi bytu zmeny v ¢lenoch domécnosti uvedenych v evidentnom liste.
DalSej osobe méze byt umoZnené uZivanie bytu len s predchadzajicim pisomnym sdhlasom
prenajimatela.

Najomca bytu nie je opravneny prenechat byt do podnédjmu tretim osobam, ani poskytnit inym
osobam uZivanie bytu, ani krdtkodoby pobyt v byte bez predchédzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

Néjomca nesmie v byte vykonévat ani umoZnit inej osobe vykonavanie podnikatelskej ¢innosti,
ani zriadit, & umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania.

Najomca sa zavdzuje bez vyhrad spristupnit ndjomny byt za Gfelom vykonania technicke]
obhliadky bytu a deratizacie.

Najomca je povinny na viastné naklady vykonavat:

a) drobné opravy v byte slvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beZnou tdrzbou v zmysle
Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.,

b) obvykle udrZiavacie prace,

c) hygienicki malbu alebo maliarske préce, ak je to potrebné.

N&jomca je opravneny vykonavat stavebné Gpravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatelfa.

Zmiuvu na dodavku elektriny uzatvara najomca vo svojom mene.

Néjomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte sa nemdzu chovat zvierata (pes, macka). Tato
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého ob&ana. Vynimky v odbvod-
nenych pripadoch povoluje spravca bytu.

4) Néjomca a ¢lenovia jeho domacnosti st povinnf dodrZiavat domovy poriadok.

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a v
takomto stave ho prijima do najmu.

Najomca ako aj osoby Zijice v byte s najomcom na zéklade sihlasu prenajimatela sd povinni uh-
radzaf miestny poplatok za komunalny odpad prislusnému spravcovi dane (mesto Kosice). V pri-
pade, ak nie s poplatnikmi komunéalneho odpadu v meste KoSice, s povinni do 30 dni od uza-
tvarenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-
munaineho odpadu.

Prenajimatel nezodpoveda za vlastné vybavenie ndjomcu nachadzajlce sa v predmete najmu.
Najomca je povinny uZivat predmet najmu v stlade s touto zmluvou a vieobecne platnymi prav-
nymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi.

Najomca je povinny poistit byt pocas jeho uzivania vo¢i Skodam, ktoré mdzu v byte vzniknut.
Dalie prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687 - 719 Obtianskeho zékonnika
v nadvaznosti na zakon ¢. 189/1992 Zb. v aktudlnom zneni.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

1) Najomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktort bola dohodnuta,
b} pisomnou vypovedou,
) pisomnou dohodou zmluvnych strén, ku ktorémukolvek driu.




2) Prenajimatel méze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obdianskeho
zékonnika. Vypovedna lehota je trojmesalna a zatgina plyndt od prvého dita nasledujiceho
mesiaca, v ktorom bola n&jomcovi dorufena. V pripade podania vypovede zo strany najomcu je
vypovedna lehota trojmesacnd a zacina plynit od prvého diia nasledujliceho mesiaca, v ktorom
bola dorucena prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obcianskeho zakonnika
sa na dorucovanie pisomnej vypovede z ndjmu bytu primerane pouZiji ustanovenia 8 106 a § 112
Civilného sporového poriadku.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu,
sa dorucujl na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podia tejto zmluvy. V pripade cdovzdania
{opustenia} bytu sa pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy dorucuji na adresu, v ktorej je najomca
evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za defi dorucenia pisomnosti sa poklada aj def,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost prevziat alebo v ktory
bude zasielka dorufovana poStovym podnikom vratend druhej strane s poznamkou
"nevyzdvihnuté v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval”, "adresat je neznamy" alebo ina
poznamka podobného vyznamu.

4} Prizaniku najmu dohodnutého na dobu urditi nemé ndjomca pravo na bytovi nahradu.

5) Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno ndjomni zmluvu ukon€it ku ktorémukolvek dru.

6) Vpripade ukongenia najmu je ndjomca povinny vratif byt vstave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7} Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a
neodovzda najneskér defi po uplynuti doby néjmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny
poZadovat od najomcu za kaZdy defi neopradvneného uZivania bytu bez platnej ndjomnej zmluvy
zaplatit na Ucet spravcu bytu zmluvnd pokutu vo vyske 10 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia
dalsej ndjomnej zmluvy,

Clanok 6
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

V stvislosti s uzavretim zmluvy a plnenf zavazkov na zéklade tejto zmluvy sa najomca zavazuje, Ze:

a) sa zdrZi akejkolvek €innosti, ktord mé povahu korupcie alebo korup&ného sprévania, alebo po-
skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutdrnemu orgénu prenajimatela,
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Ko3iciach alebo im spriaznenym osobam, alebo
osobe konajlcej v mene prenajimatela, s ciefom urychlit bezné &innosti prenajimatela alebo do-
jednat vyhody pre seba alebo inG osobu, ktora sa podiefa na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy,

b} v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o poruseni ktoréhokolvek
ustanovenia tejto dolozky, je ndjomca povinny poskytnut potrebnu stcinnost pri objasfiovani po-
dozrenia, vratane vietkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel mdze prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sGginnosti na odstréanenie tohto dévod-
ného podozrenia je dévodom na odstlpenie prenajimatela od zmluvy,

¢) v pripade dovodného podozrenia, Ze sa ndjomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na
korupcii alebo korup&nom spravani alebo inej protizakonnej cinnosti v slvislosti s uzavretim
alebo plnenim tejto zmluvy alebo prisltbil, pondkol alebo poskytol dar alebo ind nenaleziti vy-
hodu, v ofakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani &i realizécii zmluvnych vztahov s prenajima-
tefom, zmluvna strana bezodkladne oznami tuto skutoénost prisludnému orgénu, alebo v pripade
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tato skutoénost ozndmi na e-mai-
lovl adresu obcianskalinka@kosice.sk,

d) vpripade, ked sa preukéZe, Ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korup-
cii alebo inej protizakonnej Cinnosti v stvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmiuvy, prenaji-
matel je opravneny aj bez predchéadzajiceho upozornenia odstipit od zmluvy bez toho, aby na-
jomcovi vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy,
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ak nebolo dohodnuté inak. Najomca sa zavazuje, Ze ak sa preukdZe jeho poruSenie ustanoven(
tejto dolozky, odSkodni prenajimatela v maximalnom moznom rozsahu alebo nahradi nakiady
vzniknuté v slvislosti s poruenim tejto protikorupénej dolozky.

Vysvetlenie pojmov:

a)

1)
2)

korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neopravnene] vyhody
akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrZanie sa konania, priamo
alebo cez sprostredkovatela, v slvislosti s obstaravanim veci vieobecného zaujmu alebo v roz-
pore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj dplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala
alebo sa zdrZala konania v slvislosti s pinenim svojich povinnosti, vwkonom pravomoci, povolania
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie moci alebo postavenia vo viastny
prospech alebo prospech inych osob;

korup&nym spravanim konanie poskodzujlce verejny zaujem, najmé zneuZivanie moci, prévo-
moci, vplyvu &i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, kiientelizmus, rodinkarstvo, protekci-
onarstvo, vydieranie, uprednostiiovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri plneni
sluzobnych alebo pracovnych tloh, poskytovanie a prijimanie nendlezitych vyhod bez opravne-
ného naroku na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, pre-
javy, o ktorych je moZné odbvodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo svoj Gmysel byt
ucastnikom korupéného vztahu;

Clanok 7
OSOBITNE USTANOVENIA

Byt, Specifikovany v &l. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urcenia, ktory je svojim
stavebnym usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spdsobom uZivania uréeny na to, aby v fiom
byval vymedzeny okruh oséb.

N&jomcom bytu pre déchodcov mdze byt iba osoba, ktord spliia predpoklady vyplyvajtice
zo VSeohecne zavazného nariadenia mesta Kosice & 194/2018 Pravidia prenajimania bytov pre
osobitné socidlne skupiny obyvatelov mesta Kosice (dalej len "Pravidla prenajimania socidlnych
bytov"). Byt pre ddchodcov nemdZe uZivat osoba, ktord sa stara o maloleté dieta.

V zmysle 8 709 Obcianskeho zakonnika sa na najomny vztah upraveny touto zmluvou nevztahujl
ustanovenia § 703 a2 § 708 Obdianskeho zdkonnika.

Néjomna zmluva je vyhotovend na zidklade rozhodnutia prenajimatela o prideleni bytu £
MK/A/2025/01502 zo dfia 05.05.2024 - pridelenie 1 - izbového bytu pre d6chodcov.

N&jomcovi méze byt predffena doba najmu podla tejto ndjomnej zmluvy v pripade, ak si najomca
ako aj osoby Zijuce s ndjomcom pofas trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy okrem
spinenia ostatnych podmienck pred{Zenia doby najmu v zmysle vieobecne zévaznych nariadeni
prenajimatela tykajdcich sa prenajimania socidlnych bytov, splnili povinnost Specifikovani v ¢l. 4
ods. 16 tejto zmluvy.

Clanok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial tdto najomna zmluva neobsahuje bliZz3ie ustanovenia, vztahuje sa na najomny vztah
prisludné ustanovenie Obc&ianskeho zdkonnika - zak. &. 40/1964 Zb. ako vyplyva z neskorsich zmien,
doplneni a Gprav.

3) V pripade, ak ddjde k faktickému plneniu z najomnej zmluvy pred jej G€innostou, prijaté plnenia sa

priamo zapoditaja oproti pravam z titulu bezdévodného obohatenia v zédsade tak, akoby bola
najomnéa zmluva uginnd uz v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokial sa zmluvné
strany nedohodnu inak.




4)

5)

6)

7)

8)

V pripade, Ze do uplynutia doby najmu uvedenej v ¢l. 3 tejto zmluvy neddjde k jej predlZeniu a
najomca byt nadalej uZiva, ndjomca je povinny mesacne uhradzat prenajimatelovi Uhradu za uZi-
vanie bytu z titulu bezdévodného obohatenia vo vyske zodpovedajlcej aktualnemu najomnému a
Uhrade za sluZby spojené s uZivanim bytu, najneskér do 5. dria nasledujlceho kalendarneho me-
siaca, a to aZz do vzniku najmu na zaklade ndjomnej zmluvy alebo ku dfiu kedy déjde k odovzdaniu
bytu spravcovi bytu.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto ndjomnej zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uc&inné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouZziju
ustanovenia vieobecne zavaznych pravnych predpisov upravujice otazku vzajomného vztahu
zmluvnych strén. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia,
ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda zameru neplatného ustanovenia.

Zmluvné strany su povinné dodrziavat prisluSné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych Gdajov a o volnom pohybe
takychto Udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov. Nadjomca podpisom
tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznédmeny sinformaciami podla clanku 13 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych
Udajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk,

Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi najomca
a po dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gc¢innost driom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv (CRZ).

01-07- 2025

V Kosiciach, dria V Kosiciach, dria 30.05.2025

"Mesto Kosice najomca
Ing. Jaroslav Polacek
primator





