
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
ë. NZ/084/2025/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: irieda SNP 48/A, 04011 Koice 
KonajUce: Jng. Jaroslav Polaek, primátor 
(d'alej aj ,,prenajirnateF") 

Nájomca: Pechová Kristmna, 
trvale bytom
poëet elenov domácnos
(dalej aj ,,najomca') 

Oanok 2 
PREDMET A ROZSAI-1 ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici oltésovej 2394/11, 
. bytu 43, ria 3. poschodi, pozostávajiici z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvori: kpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 1 rok odo dna üinnosti 
tejto zmluvy. 

äánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vka nájomneho a Uhrad za plnenia poskytované s uivanim bytu je uvedená v mesaënom 
zabohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dalej len ,,správca 
bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 69,90 ¬ a ührady za sluThy ku dñu uzatvorenia zmluvy sü vo 
v9ke 90,10 C. Zábohy za sluthy spojené s uýivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajU 
rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e néjomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrann9m zvenim ührady za sluýby poskytovane s uivanim bytu zo strany 

prenajImatela z dôvodu zvenia cien dodávan9ch plneni/ sbuieb spojen9ch s uýivanIm bytu 
(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyutovania nedoplatku zo strany ich 
dodavateb'afl, priom za tak'to dovod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9poetov9ch zakladov (napr. pri zmene 
potu osôb uivajOcich prisbun9 byt a pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitebstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesatheho zalohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesaäi9 
zabohov9 predpis, ktor9je Uinn' dnom, ktor9je v ñom uveden (ak tento den predchádza dnu 
jeho doruenia, je Oèinn? dr'iom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
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zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 
dodatku ktejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platif nájomné a ührady za plnenia poskytovane s uivanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujóceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uHvanIm bytu do piatich 
dnI po jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObEianskeho 
zãkonnfka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenen9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je 
povinn' oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden?ch v evidenthom liste. 
baIej osobe môe byt umonené uivanie bytu len s predchadzajücim p1somn9m sUhlasom 
prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nieje opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnUt in9m 
osobám uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajOceho pisomného sUhlasu 
prenajImatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelskej dnnosti, 
ani zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn9 byt za Uëelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn' na vlastné naklady vykonavat: 
a) drobné opravyv byte süvisiace s uIvanIm bytu a náklady spojené s beThou üdrthou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebne. 

11) Nájomca je opravnen9 vykonévat stavebné Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajQcim 
pIsomn'm sóhlasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, ±e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maeka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimkyvodôvod-
nen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 

14) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sQ povinni doddiavat domov poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, ýe sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijQce v bytes nájomcom na základe sUhlasu prenajImatel'a sQ povinni uh-

radzat miestny poplatok za komunálny odpad prisluthému sprãvcovi dane (mesto Koice). V pri-
pade, ak nie sQ poplatnIkmi komunálneho odpadu v meste Koice, sQ povinni do 30 dni od uza-
tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-
munálneho odpadu. 

17) Prenajimatel' nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajQce sa v predmete nájmu 
18) Nájomca je povinn9 u±ivat predmet nájmu v sQlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeEnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn poistit byt poasjeho uIvania vod kodám, ktoré môu v byte vzniknQt. 
20) baIie práva a povinnosti zmIuvn'ch strán sQ upravené v § 687 - 719 Obdanskeho zákonnIka 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuãlnom zneni. 

Clanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomnã zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorQ bola dohodnuté, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolvek dnu. 



2) prenajImateF môe vypoveda nájom bytu z davodov uveden?ch v § 711 ods. 1 ObEianskeho 
zékonnika. V9povedna lehota je trojmesana a zaina piynü od prvého dna nasiedujOceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedna lehota trojmesacná a zaina piynót ad prveho dna nasiedujüceho mesiaca, v ktorom 
bala doruená prenajimateFavi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety ObEianskeho zákonnika 
sa na doruthvanie pIsamnej v9povede z nájmu bytu primerane pouUü ustanavenia § 106 a § 112 
Civiiného sparovéha poriadku. 

3) Zmiuvne strany sa dahodli, e pisomnasti vypivajice za zrnluvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, 
sa doru&ijü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejta zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypi9vajuce za zmluvy doruujQ na adresu, v ktorej je nájomca 
evidavan'v registri abyvateFov (trvaiého pobytu). Za den daruenia pisamnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie daruthvanO pisamnost prevziat alebo v ktor' 
bude zásieika daruovana patov9m podnikom vrátená druhej strane S poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa adsiahoval", "adresátje neznámy" aleba ma 
poznámka podobneho vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutéha na dobu uritü nemá nájomca prãva na bytovü nahradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvri9ch strán mono nájomnU zmluvu ukonit ku ktoremukalvek dnu. 
6) V prIpade ukanenia nájmu je nájomca povinn9 vratit byt v stave v akom ho prevzai 5 

prihiiadnutIm na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca pa skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

ñeodovzdá najneskor den pa uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen2 
paadovaf od nájomcu za kad9 den neoprávneného u±ivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zapiatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplati pre pripad uzavretia 
d'aRej nájomnej zmiuvy. 

Oanak 6 
PROTIKORUPeNA DOLO2KA 

V süvisiosti s uzavretIm zmluvy a plnenI zavazkov na zaklade tejta zmiuvy sa nájamca zavãzuje, e: 
a) sa zdrfl akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo pa-

skytovania darov ktarémukoi'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImateFa, 
alebo poslancavi Mestského zastupitei'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajácej v mene prenajimatela, s cieFom ur9chlit bené innasti prenajimateFa alebo do-
jednatv9hody pre seba aleba mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavretiaiebo reahzácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajimatel' upazarnI, e me dovodne podazrenie a porueni ktoréhokoivek 
ustanovenia tejto daiaky, je nâjomca povinn9 poskytnUt potrebnU sUinnast pri objasnavani pa-
dozrenia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovod-
néha podozrenia je dOvodom na odstUpenie prenajImatel'a ad zmiuvy, 

c) v pripade dOvadného podozrenia, e sa nájomca priama aleba cez sprostredkavateFa padiel'al na 
korupcii alebo karupënom správanI alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 
aleba pinenIm tejta zmluvy alebo prisiUbil, panUkal aleba poskytol dar aleba mU nena1e2itU v9-
hadu, v oakávaniv9hody pri ziskavani, zachavávani èi realizécU zmIuvn?ch vztahav s prenajIma-
telam, zm!uvná strana bezodkiadne aznémi tUta skutathast prisluthému organu, aleba v pripade 
pochybnosti a okolnostiach takehota dovodnéha podazrenia tUto skutaënast aznámi na e-mai-
lavU adresu obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v prIpade, kedsa preukMe, e nájomca sa priama aleba cez sprostredkovatel'a padieFal na karup-
cii alebo inej pratizákannej innosti v sUvisiasti s uzavretIm alebo pinenIm tejta zmiuvy, prenaji-
mateFje oprávnen9 aj bez predchádzajUceha upazarnenia odstUpit ad zmiuvy bez taha, aby ná-
jomcovi vznikoi ak9kaFvek nárak za zadpavednosti za adstUpenie prenajImatela ad tejta zmluvy, 



ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zavãzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanovenI 
tejto doloky, odkodnI prenajImatela v maximálnom mofrom rozsahu alebo nahradI náklady 
vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej doloky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarávanim ved veobecného záujmu alebo v roz-
pore s platn9mi prãvnymi predpismi, ako aj óplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr2ala konania v sUvislosti s plnenim svojich povinnostI, v9konom právomocI, povolania 
alebo funkde. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn9 
prospech alebo prospech in?ch osôb; 

b) korupthm správanim konanie pokodzujOce verejn9 záujem, najmä zneuIvanie mod, právo-
moci, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pineni 
sIuýobn'ch alebo pracovnch Qloh, poskytovanie a prijimanie nenáleit9ch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktor?ch je moné odovodnene predpokiadat, e osoba dáva najavo svoj ümysel byt 
üastnIkom korupthého vztahu; 

'Iánok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, peciflkovan9 v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je svojim 
stavebn?m usporiadanim, umiestnenIm, vybavenim a sposobom uýivania uren9 nato, abyv ñom 
b9va1 'ymedzen? okruh osôb. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov môe byf iba osoba, ktorá spina predpoklady vypl9vajQce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidiá prenajImania bytov pre 
osobitne sociáine skupiny obyvaterov mesta Koice (dalej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemMe uivat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysie § 709 Obianskeho zákonnIka sa na nãjomn9 vztah praven' touto zmluvou nevztahujü 
ustanovenja § 703 a § 708 Obdanskeho zákonnIka. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajImateFa o prideleni bytu . 

MK/A/2025/01502 zo dna 05.05.2024 - pridelenie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 
5) Nájomcovi môe byt pred1ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvyv prIpade, ak Si nájomca 

ako aj osoby ijüce s nájomcom poëas trvania nájomného vztahu podia tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatn9ch podmienok predienia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadeni 
prenajimatela t9kajüc1ch sa prenajImania sociálnych bytov, spinili povinnost pecifikovanü v d. 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 

Oanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nâjomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) pokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahuje sa na nájomn9 vztah 

prisiuthe ustanovenie Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vypl9va z neskorIch zmien, 
doplneni a üprav. 

\' 

3) V prIpade, ak dôjde kfaktickemu pineniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajO oproti prãvam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnó inak. 



4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predlýeniu a 
nájomca byt nad'alej uiiva, nájomca je povinn mesathe uhradzat prenajimaterovi ühradu za u!i-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajócej aktuãlnemu nájomnému a 
ührade za sluthy spojené s u!ivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasledujüceho kaleridárneho me-
siaca, a to a! do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu 
bytu sprãvcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomneho vzthhu 
zmluvn'ch stran. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravi svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane e'zickch osôb pu spracüvanI osobn9ch üdajov a 0 voEnom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen9 s informáciami podl'a lánku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobri9ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa whotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nãjomca 
a po dva exemplare prenajimatera správca bytu. 

8) Zmtuva nadobüda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

0107- 2025 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna 30.05.2025 

esto Koýice 
Ing.Jaroslav Polaek 
primator 

nájomca 




