
ZMLUVA 0 NAJME ýTARTOVACIEHO BYTU 
. NZ/078/2025 

tlánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaek, primator 
(dalej aj prenajimater') 

Nájornca: kostrapskaJessika
trvale bytom
poet denov domácno
(d'alej aj rtajomca) 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi tartovaci byt v Koiciach na ulici Baltická 18, sUpisne EIslo 
2759, E. bytu 13, na 2. poschodi, pozostávajOci z kuchyne, 1 izbya prisIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvorI: kUpeliia, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uvedenv dánku 2 ods. 1 tejto zmluvysa prenajima na dobu uritU: 1 rok odo dna üdnnosti 
tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ühradu za plrienia poskytované s uIvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedené v mesathom zálohovorn predpise., vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. , (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené Va v9ke 114,57 ¬ a óhrady za sluThy ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 115,43 C. Zálohy za sbuthy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü roenému zUtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nãjmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üánnosti, 
b) jednostrannm zv9enim ührady za sluThy poskytované s u21van1m bytu zo strany 

prenajimatel'a z dôvodu zv9enia cien dodavanch pbneni / sIuieb spojench s u21van1m bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyátovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatel'a]), prièom za tak9to dovod sa povahije nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uivajOcich prisluth' byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enIm nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva V Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujUce regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathieho zálohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath 
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zálohov predpis, ktor9je üEinn9 dnom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruEenia,je üEinn9 dñom jeho doruEenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesaEn9th 
zálohovch predpisov sa vykonavajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Najomca je povinn9 platif néjomné a ührady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesaEne 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uýIvanim bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je pov1nn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR E.87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) EvidenEn list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatelè a je neoddeliteFnou 
süEasfou zmluvy. Nájomca je povinn oznámif správcovi bytu zmeny v Elenoch domácnosti 
uveden'ch v evidenEnom liste. daRej osobe mMe byf umoThené uivanie bytu len s 
predchàdzajOcim pisomnm sühlasom prenajimateFa. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen? prenechat byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnUt in9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pIsomneho sUhlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonavaf ani umoThif inej osobe vykonávanie podnikatel'skej Einnosti, ani 
zriadif, El umiestnif v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn' byt za üEelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastne náklady vykonâvat: 
a) drobné opravyv byte süvisiace $ uIvanim bytu a náklady spojené $ beThou üdr!bou vykonávaf 

v zmysle Nariadenia vlády SR E. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle uddiavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske prãce, akje to potrebné. 

ii) Nájomca je oprávnen? vykonávat stavebné ápravy resp. me zmeny v byte len predchadzajücim 
pIsomn9m sOhiasom prenajimateFa. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovaf zvieratã (napr. pes, maEka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obEana. V9nimky v 
odovodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a Elenovia jeho domácnosti sü povinni dodr2iavat domov9 poriadok. 
15) Nãjomca prehiasuje, ýe je oboznámen s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre znãmy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca je povinn' uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijáce v byte v spoloEnej domácnosti s nájomcom. V prIpade zeného 
poEtu osob je povinn do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 
d'aIieho Elena domácnosti. 

17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn' uIvat predmet nâjmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeEnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nãjomca je povinn' poistif byt poEas jeho uivania voEi kodám, ktoré môu v byte vzniknüf. 
20) Oalie prãva a povinnosti zmluvn'ch strán sO upravené v § 687- 695 ObEianskeho zákonnika. 

elanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 



b) pIsomnou vpovedbu, 
c) pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán, ku ktoremukorvek dnu. 

2) PrenajImateF môe vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obeianskeho 

zákonnika. V9povedná iehota je trojmesathá a zaina plynüf od prvého dna nasiedujUceho 

mesiaca, v ktorom boia nájomcovi doruena. Rovnaká v9povedna lehota piatI pri v9povedi zo 

strany nájomcu. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obáanskeho zakonnIka sa na 

doruovanie pisomnej 'povede z nájmu bytu primerane pou!ijU ustanovenia § 106 a § 112 

Civilneho sporového poriadku. 
3) Zmiuvné strany sa dohodli, ýe pisomnosti vypi'vajOce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 

sa doruthjü na adresu bytu, ktor'je predmetom nájrnu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vypi'vajUce zo zmiuvy dorueuju na adresu, V ktorej je najomca 

evidovan9 v registri obyvateibv (trvaiého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiada aj den, 

v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanU pisomnosf prevziat alebo v ktor9 

bude zasielka dorueovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 

"nevyzdvihnutavodbernej lehote" alebo "adresátsa odstahovai", "adresátje neznámy" alebo ma 

poznamka podobneho v9znamu. 
4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritó nemá najomca právo na bytovü nahradu. 

5) Pisomnou dohodou zmiuvnch strán mo±no nájomnU zmiuvu ukonit ku ktorémukoiVek dñu. 

6) V pripade ukonenia najmu je nájomca povinn' vrátif byt v stave v akom ho prevzai s 

prihliadnutim na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodli, !e ak najomca p0 skoneni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskar den po uptynutI doby nájmu sprâvcovi bytu, prenajimater je oprávnen9 

po!adovaf od najomcu za kaýd9 den neopravneneho u!ivania bytu bez piatnej najomnej zmluvy 

zapiatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené nepiati pre pripad uzavretia 

cfaiej nájomnej zmiuvy. 

Cianok6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sóvisiosti s uzavretim zmiuvy a pinenI závazkov na zákiade tejto zmiuvy sa najomca zavazuje, !e: 

a) sa zdri akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, aiebo p0-

skytovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi alebo tatutãrnemu orgánu prenajimateFa, 

aiebo posiancovi Mestského zastupiteFstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajUcej v mene prenajimateFa, s cieFom ur9ch11t beýné dnnosti prenajimatera aiebo do-

jednafv9hody pre seba aiebo mu osobu, ktora sa podieFa na uzavreti alebo reaiizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajimateF upozornI, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoi'vek 

ustanovenia tejto doioky, je najomca povinn' poskytnUf potrebnU süinnosf pri objasñovani po-

dozrenia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. Prenajimater mOe prijat potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie süinnosti na odstranenie tohto dovod-

ného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatela od zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, ýe sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na 

korupcii aiebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sUvisiosti 5 uzavretim 

aiebo pinenim tejto zmiuvy aiebo prisFübii, ponükol aiebo poskytoi dar aiebo mU nenaieýitU v-

hodu, v oakavani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vzfahov s prenajIma-

teFom, zmluvna strana bezodkiadne oznámi tUto skutothost prisiunému organu, atebo v pripade 

pochybnosti o okoinostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e mai-

iovU adresu pbcianskaiinka@kosice.sk. 



d) v prIpade, ked'sa preukãe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'al na korup-
cii alebo iriej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenaji-
mateEje oprávnen' aj bez predchadzajUceho upozornenia odstüpit od zmiuvy bez toho, aby na-
jomcovi vznikol ak9kolvek nérok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanovenI 
tejto doIoky, odkodni prenajImatela v maximáinom moThom rozsahu alebo nahradI nákiady 
vzniknuté v süvislosti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponákanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej vhody 

akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj áplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdraIa konania v sóvislosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo postavenia vo vlastn9 
prospech alebo prospech in'ch osob; 

b) korupth9m spràvanim konanie pokodzujáce verejn9 záujem, najm zneuIvanie mod, prãvo-
moci, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 
sIuobn9ch alebo pracovnch óloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je moýné odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj Qmysel byf 
UastnIkom korupthého vzfahu; 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Nájomná zmluva je vyhotovená na zákade rozhodnutia prenajImateFa 0 prideleni bytu ë. 
MK/A/2025/01502 zo dna 05.05.2025. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je tartovacim bytom vydenen9m pre osobitná skupinu 
obyvatefov mesta Koice, splñajucich podmienky stanovené Veobecne záväznS'm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018, spoivajücich predovetk9m vstarostiivosti o maloleté dieta a doasnej 
neschopnosti zabezpeEenia vlastného b9vania. 

3) Nájomcovi mMe byt pred1ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podia tejto zmiuvy okrem 
spinenia ostatnch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysle veobecne záväzn9ch nariadeni 
prenajimateFa t9kajUcich sa prenajimania sociáinych bytov spinili povinnost pecifikovanU v I. 4 
odsek 16 tejto nájomnej zmIuvy. 

danok 8 
zAVERENE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmiuve musia mat pIsomnO formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bIiie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn9 vztah 

prisluthé ustanovenia Obianskeho zákonnIka - zak. ë. 40/1964 Zb. V platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmiuvy pred jej üinnostou, prijaté pinenia sa 

priamo zapoitajü oproti prévam z tituiu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokial sa zmluvné 



strany nedohodnó flak. 
4) V pripade, eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatne, zostávajü 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouijó 
ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujO upravft svoj vzthh prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

5) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavaf prisIuné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobn'ch Ucfajov a o vol'nom pohybe 
tak'chto Odajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznámen' s informaciami podl'a elanku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobnch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk 

6) Nãjomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdrýi nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

7) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Oinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

01 -07- 2025 
V Koýiciach, dna ________ V Koiciach, dna 30 05 2025 

vlastnik - prenajimater 
Ing.Jaroslav Polaek 

primator 

nájomca 




