
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/074/2025/ K 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRJAINY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
SIdlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ýtatutárny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, primator 
(dIej aj ,,prenajimater') 

Nãjomca: Géza Dion9z, 
lrvale bytom:
poet ëlenov domácnosti
(dalej aj ,,nájomca) 

danok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajImateFprenechava nájomcom kompenzath9 byt v Koiciach na ulici Popradská 253/72 E. bytu 
422, na 4. poschodI, pozostávajüci z kuchyne,1 izby a prisluenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvori: kOpelña, WC. 
3) apis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdtU: 6 mesiacov odo dna 
üinnosti tejto zmluvy. 

t1an0k4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje piatit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu. Ich ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 65,06 ¬ a Uhrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 84,94 C. Zálohy za sluthy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü roënému zUëtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nâjmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmIuvnch strân ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrannm zvenim ührady za sluThy poskytované s uIvanIm bytu zo strany prenajiniatela 

z dôvodu zv9enia den dodâvanch plneni / sIuieb spojen9ch s uIvanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyO&ovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), prithm za 
tak9to dovod sa povauje nielen priarne zvenie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv'$enie, 
napr. z dovodu zmeny v9potovch základov (napr. pri zmene potu osôb uýivajücich prislun9 
byt a pod.) 

c) jednostrann9m zvenim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koýiciach zmenijeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaEného zálohového predpisu vyhotovi spràvca bytu nov9 mesath9 zálo-
hov9 predpis, ktor9 je üinn' dñom, ktor je v ñom uveden (ak tento den predchádza dru jeho 
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dorutenia, je üinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch zálo-
hov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomcaje povinn9 platit nájomrié a Uhrady za pinertia poskytované s uivanIm bytu mesathe po-
zadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu do piatich dni 
pojej splatnosti,je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenènom liste. cfalej osobe 
mOe by umo2nené uivanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sóhlasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenethat byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnüt 1n9m 
osobám uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobytv byte bez predchádzajáceho pIsomného sühlasu pre-
najimatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonáva ani umonit inej osobe vykonãvanie podnikatelskej innosti, ani 

zriadit i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 
9) zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateralebo správca bytu je opravnen9 kontrolovat stay pred-

metu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
tmto üelom umonif prenajImateFovi alebo správcovi bytu vykonaf prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad sprIstupnif nájomn9 byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizécie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady 'ykonávaf: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uMvanIm bytu a nãklady spojené s beThou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, ak jeto potrebné. 

12) Nãjomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
pIsomnm sóhlasom prenajImatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obeana. V9nimky v 
odovodnen'ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domacnosti sü povinnI dodriavat domov2 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre znãmy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
17) Nájomca je povinn' uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijOce v byte v spoloenej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného poëtu osob 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI d'alieho lena 
domácnosti. 

18) PrenajimateF nezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomcaje povinn9 uivat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn?mi právnymi 
predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn9 poistif byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknüf. 
21) balie práva a povinnosti zm1uvn'ch strán sü upravené v § 687 - 695 Obianskeho zákonnIka. 



Clánok 5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanikã: 
a) uplynutim doby, na ktorQ bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmIuvnch strân, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajImatei môe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ads. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedna Iehotajetrojmesaná a zaina plynCitod prveho dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká vpovedná lehota plati v pripade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obdanskeho zakonnika sa na doruëovanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporového 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, sa 
dorueuju na adresu bytu, ktor2 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypIvajüce zo zmluvy doruEujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doru&vanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zasielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemã nájomca právo na bytovü nãhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnO zmluvu ukonit ku ktorémukolvek dñu. 
6) V pripade ukonëenia nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvykle opotrebenie. 
7) zmluvne strany sa dohodli, äe ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den pa uplynuti doby nãjmu správcovi bytu, prenajImatei je oprávnen9 
po±adovat od nájomcu za kad' den neoprávneného ufvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na áet správcu bytu zmluvnó pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejk&Vek innosti, ktará ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitelstva V Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo osobe konajikej 
v mene prenajimatela, s cieiom ur9chlit beThé dnnosti prenajimatela alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mo osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácmi tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateiupozorni, e ma dovodne podozrenie a porueni ktorehokolvek usta-
novenia tejta doIoky, je nájomca povinn poskytnOt potrebnO sOinnost pri abjasñovani padozre-
nia, vrátane vetk'ch patrebn9ch dakumentov. PrenajimateF mMe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tahto dôvodného pado-
zreniaje dOvodom na odstOpenie prenajImatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na 
korupcii alebo korupènom správanI alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretIm alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisiObil, ponOkol alebo poskytol dar alebo mO nenáIeitO v9hodu, v 
oakávanI v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmIuvnch vztahov s prenajImateiom, 



zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutoenost prisluthému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 
obcianskaIinkakosice.sk, 

d) v pripade, ked'sa preuká!e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieII na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImateF 
je oprávnen9 aj bez predchadzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nãjomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukMejeho poruenie ustanovenitejto dolo2ky, 
odkodni prenajimateFa v maximálnom mo±nom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v sUvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstarãvanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr!ala konania v süvislosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie maci alebo postavenia vo vIastn prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujOce verejn9 záujem, najmä zneuHvanie moci, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navãdzanie na taketo zneu2itie, klientelizmus, rodinkãrstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejn'm záujmom pri pineni s1u2obn9ch 
alebo pracovn'ch üloh, poskytovanie a prijimanie nena1e2it9ch v'hod bez oprávneného naroku na 
poskytnutie protisltüby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo2né odovodnene predpokladat, !e osoba dáva najavo svoj ámysel byt üastnikom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podFa § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik V zneni 
neskorýich predpisov; prisluýnik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udriavaI ob-
chodne styky, alebo ktorehoje alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osôb; fyzicka 
osoba a právnickã osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo na osoba, ktorU za-
mestnanec pozna na zakiade predchadzajUcich profesijnch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü opravnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn'm podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zákona .3O1/2O05 Z. z. Trestn9 po-
riadok v zneni neskorýIch predpisov, resp. podra § 23 zákona L 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zãkonov v znenI neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite veci. 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa najomcovi prenajima, je kompenzaen9m bytom vyIenen9m pre osobitnó skupinu 
obyvaterov mesta Koýice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnavat s 
ta!kou ivotnou situaciou, splnajucich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koýice L 194/2018. 

2) Nájomnã zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajImatera o prideleni bytu 
t. MK/A/2025/01502 zo dna 5.5.2025 - v9mena bytov. 



3) Nãjomcovi mô2e byf pred1ena doba nãjmu podia tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si nájomca ako 

aj osoby iijüce S nájomcom poas trvania nájomného vztahu podEa tejto zmluvy okrem spinenia Os-

tatn9ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysie veobecne zavazn'ch nariadeni prenajimatera 

kajUcich sa prenajimania sociáinych bytov, splnih povinnost pecifikovanü v ei. 4 odsek 17 tejto ná-

jomnej zmiuvy. 

tlanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar táto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn' vztah 

prIsIuné ustanovenia Obianskeho zákonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako vyp19va 

z neskorich zmien, dopineni a Uprav. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu pineniu z nájomnej zmiuvy pred jej Uinnostou, prijaté pinenia sa 

priamo zapoeltaju oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomnã zmiuva üinnã u v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaF sa zmiuvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmiuvy nedojde k jej prediýeniu a ná-

jomca byt nad'aiej uýiva, nájomca je povinn mesathe uhrádzat prenajimateFovi Ohradu za u±ivanie 

bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo vke zodpovedajUcej aktuáinemu nájomnemu a ührade 
za siuThy spojené s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasiedujüceho kaiendárneho mesiaca, a to 
a2 do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmiuvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy nepiatné, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmtuvy platné a Uinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pouijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzajomneho vztahu 
zmiuvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najiepie zodpovedá zámeru nepiatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinné dodr!iavat prIsluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvani osobn9ch Udajov a o vol'nom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 

tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podEa dánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobn9ch 
Odajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koýice www.kosuce.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdri nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a áinnosf dñom 
nasledujócim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
01 -07- 2025 

Mesto Koice 
Ing. Jaroslav Polaek 
primator 

V Koiciach, dna 21. 05. 2025 

nájomca 




