
ZMLUVA 0 NAJME BYU PRE DOCHODCOV 
. NZ/082/2025/D 

tlánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatef: Mesto Koýice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koýice 
Konajuce: Ing. Jaroslav Polaek, primator 
(däiej a] ,,prenajimater) 
a 
Nãjomca: Szilagyiova Eva,
trvale bytom:
poet Ebenov domãcnosti
(dIej aj ,,najomca") 

dánok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVV 

1) PrenajImaterprenechava nájomcovi byt pre dôchodcovv Koiciach na ubicijuThi trieda 2301/23, 
. bytu 36, na 3. poschodI, pozostávajUci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v 0th. 1 tohto dánku tvori: kUpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uvedenvzapisnici o odovzdania prevzatibytu. 

Cbánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: I rok odo dna Uinnosti 
tejto zmluvy. 

dánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vka nájomného a óhrad za pinenia poskytované s u21van1m bytu je uvedená v mesathom 
zábohovom predpise vystavenom Bytovm podnikom rnesta Koice, S. r. 0. (d'alej ben ,,správca 
bytu"). Nájomne je urèené vo v9ýke 75.79¬ a áhrady za s1u2by ku dnu uzatvorenia zmbuvy sU vo 
v9ke 94,21 ¬. Zábohy za sbuThy spojené s uivanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehaju 
rothemu züètovaniu. 

2) Zmbuvne strany sa dohodli, ýe nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9if: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enfm Uhrady za sluby poskytovane s uivanim bytu zo strany 

prenajimate!ä z dãvodu zv9enia cien dodavan2ch pinen! / sIuieb spojen9ch s uivanIm bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyüètovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatel'a]), prièom za takto dôvod sa povaýuje nielen priarne zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zvenie, napr. z dôvodu zmeny v9potovch základov (napr. pri zmene 
potu osob uivajucich prIslun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv$enim nájomného zo strany prenajimatelè, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitelstva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujOce regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny vky mesatheho zálohového predpisu vyhotovf správca bytu nov9 mesaen9 
zá1ohov9 predpis, ktor'je Uãnn' dñom, ktorje v ñom uveden (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia,je uann9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zrneny mesath9ch 
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zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 

dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytovane s uMvanIm bytu mesathe 

pozadu do 5.dna nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytované s u±ivanirn bytu do piatich 

dnf pa jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObEianskeho 

zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatel'a. Nájomca je 

povinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden'ch v evidenthom liste. 

baIej osobe môe byt umoThené uIvanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m suhlasom 

prenajimatel'a. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnajmu tretIm osobám, ani poskytnüt in9m 

osobám uivanie bytu, ani krátkodob? pobyt v byte bez predchadzajüceho pIsomného sühlasu 

prenajimateFa. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej einnosti, 

ani zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zavazuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn byt za ielom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Najomca je povinn9 na vlastné naklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte sOvisiace s uIvanhm bytu a nákiady spojené s benou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. ne zmeny v byte len s predchádzajücim 

p1somn9m sühlasom prenajimatel'a. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, ma&a). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obëana. V9nimky v odovod-

nen9ch pripadoch povofuje správca bytu. 
14) Nájomca a denovia jeho domácnosti 56 povinnI dodriavat domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick?m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijüce v bytes nájomcom na zaklade sUhlasu prenajImatel'a sU povinni uh-

radzat miestny poplatok za komunálny odpad prislunému správcovi dane (mesto Koice). V pri-

pade, ak nie sU poplatnIkmi komunálneho odpadu v meste Koice, sU povinni do 30 dni ad uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 
17) prenajImateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v salade s touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick?mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn' poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 

20) i5alie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

Clanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanikà: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 



c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukoFvek dñu. 
2) PrenajImatel môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnika. V9povedná ehota je trojmesaOia a zaIna plynüt od prvého dna nasledujóceho 
mesiaca, v ktorom boa nãjomcovi doruëená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
vpovedná lehota trojmesaènã a zaIna plynOf od prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 
boa doruena prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obeianskeho zákonnika 
sa na doruEovanie pfsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypIajüce zo zmluvy, vrátane v'povede z nájmu bytu, 
sa doru&ijü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajóce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor? zmluvna strana, ktorá je adresatom, odoprie doruèovanó pIsomnos prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresãt sa odsfahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritó nerná nájomca právo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn'ch strán mono nájomnó zmluvu ukonif ku ktoremukolvek dnu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn? vrátft byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodi, e ak najomca po skonèeni doby najmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzda najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateFje oprávnen9 
poadovM od nájomcu za kad' den neoprávneného uivania bytu bez platnej nãjomnej zmluvy 
zaplatif na ü&t spravcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

elanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na zékiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr21 akejkol'vek einnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, 
alebo poslancovi Mestskeho zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajImatela, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajImateFa alebo do-
jednatv9hody pre seba alebo mo osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajimateF upozorni, e ma dövodné podozrenie o poruenI ktoréhokolvek 
ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnOt potrebnO sOinnost pri objasnovani po-
dozrenia, vratane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajimateF môýe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sueinnosti na odstranenie tohto dovod-
ného podozrenia je dôvodom na odstOpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na 
korupcU alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sOvislosti S uzavretim 
alebo plnenIm tejto zmluvy alebo prisFObil, ponOkol alebo poskytol dar alebo mO nenáIeitO v9-
hodu, v oakávani v9hody pri ziskavani, zachovavanI i realizacii zmluvn9ch vztahov s prenajIma-
teFom, zmuvná strana bezodkladne oznámi tOto skutothost prIsIunému orgánu, alebo v prIpade 
pochybnosti o okonostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-
lovO adresu obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v prIpade, kedsa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'al na korup-
cii alebo inej protizákonnej èinnosti v sOvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenaji-
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matefje oprávnen9 aj bez predchádzajuceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby ná-jomcovj vznikoi ak9koRjek nárok zo zodpovednostj za odstUpenie prenajimateje od tejto zmiuvy, ak nebolo dohodnute inak. Nãjomca sa zaväzuje, e ak sa preukaejeho poruenje ustanoveni tejto doPoky, odýkodnI prenajimatera v maximalnom monom rozsahu alebo nahradi nàkiady vzniknute v sUvislosti $ poruenim tejto protikorupthej doloky. 
Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanje neoprávnenej v9hody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2an1e sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatel, v süvisjostj $ obstaravanim veci veobecneho záujmu alebo v roz-pore s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa zdraia konania v süvislostj $ plnenfm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolanja alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn prospech alebo prospech in'ch osOb; 
b) korupthm správanim konanje pokodzujüce verejn záujem, najma zneuIvanje mod, právo-moci, vplyvu a postavenia, navádzanje na taketo zneuitie, kflenteljzmus, rodinkarstvo, protekci-onárstvo, vydieranie, uprednostnovanje osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pineni sIuobnch alebo pracovn'ch (itoh, poskytovanje a prijimanie nenâl&it9ch v9hod bez oprávne-ného néroku na poskytnutie protistuThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-javy, o ktorch je moýné odôvodnene predpoktadat e osoba dãva najavo svoj ümysel byf üastnIkom korup&ieho vzfahu; 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, pecifikovan9 v ët. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktorje SVojIm stavebnm usporiadanIm, umiestnenim, vybavenim a spôsobom uivania uren nato, abyv ñom b9va1 vymedzen okruh osôb. 
2) Nãjomcom bytu pre dôchodcov mO±e byt iba osoba, ktora splna predpoklady vyp19vaj6ce zoVeobecne zãväzného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidla prenajImania bytov pre osobitne sociátne skupiny obyvaterov mesta Koice (d'alej len "Pravidla prenajimania sociálnych bytovtt). Byt pre dôchodcov nemôe uivaf osoba, ktora sa stará o malolete diefa. 3) V zmysie § 709 Obèianskeho zãkonnika sa na nájomn vztah upraven touto zmluvou nevztahujO ustanovenja § 703 a § 708 Obãanskeho zákonnika. 
4) Nájomna zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimateja 0 pridelenI bytu MK/A/2025/01502 zo dna 5.5.2025- znovu pridelenie 1 - izbového bytu pre dôchodcov. 5) Nájomcovi mMe byf predIena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvy v prIpade, ak si nájomca ako aj osoby Uüce $ nájomcom poas trvania nájomného vzfahu podra tejto zm!uvy okrem spinenia ostatnch podmienok predIýenia doby nájmu vzmysie veobecne závazn9ch nariadenf prenajImatete t9kaj6c1ch sa prenajimanja sociãlnych bytov, spinili povinnost pecifikovanu v d. 4 ods. 16 tejto zmluvy. 

lánok 8 
ZAVERENE USTANOVENJp, 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnu formu. 2) Pokiar tãto nájomná zmluva neobsahuje bIije ustanovenia, vztahujU sa na nájomn vzfah pri$lune ustanovenja Obëianskeho zákonnIka zak. . 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vypl'va z neskorich zmien, dopinenia (Iprav. 
3) V prIpade, ak dôjde k faktickemu plneniu z nájomnej zm!uvy pred jej óinnosfou, prijaté plnenia sa priamo zapo&ajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenja v zésade tak, akoby bola 
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nájomná zmluva üinnã u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predleniu a 
nájomca byt naJalej uiva, nájomca je povinn9 mesane uhrádza prenajimateFovi ühradu za uýi-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému 
a uhrade za sluby spojené s uIvanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendárneho 
mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nãjomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu. 

5) V prIpade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Ueinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouiijt 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujáce otázku vzájomneho vzfahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vzah prijatIm iného 
ustanovenia, ktore svojIm obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodr!iava prisluýné ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov 
a o volnom pohybe tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznamen9 s informáciami podl'a dãnku 13 
Nariadenia EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osôb pri 
spracOvanI osobn9ch üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajImatera správca bytu. 

8) zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üónnos dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna 28.05.2025 

91-07-2025 

nãj'mc. Mesto Koic
Ing.JaroslavPolaek 
primat




