
ZMLUVAONAJME BYTU PREDOCHODCOV 
. NZ/056/2025/D 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: Mesto Koýice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav Polaek, primator 
zastüpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnikou primatora 
(dIej aj prenajimateI!) 

Nájomca: Morvay Miroslav, 

(dalej aj nãjonica") 

danok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUW 

1) Prenajimatel' prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici JuThâ trieda 2300/25, 
. bytu 23, na 2. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lanku tvori: küpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: od 01 .08.2025 do 31.07.2027. 

CIanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájornca sa zavãzuje platif nájomné a óhradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu. Ich v9ka bude 
uvedená v mesaOiom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s.r.o. (dalej 
len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 63,16 ¬ a áhrady za sluThy ku dnu uzatvorenia 
zmluvy sü vo v9ke 131,48 C. Zálohy za sluThy spojené s uflvanim bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajü roenemu zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predrnet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Udnnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Uhrady za sluthy poskytované s uIvanIm bytu zo strany prenajImatel'a 

z dôvodu zv9enia cien dodavan9ch plneni / sluieb spojen9ch s u21van1m bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyüäovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), priom za 
tak'to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uivajücich prislun 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim najomneho zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regubované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaOiého zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
zá1ohov9 predpis, ktor9je Uinn9 dñom, ktor'je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dñujeho 
doruenia, je üánn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath'ch 
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zálohov9ch predpisov sa vykonávaj jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
ktejtozmluve. 

4) Nájomca je povinn platit nájomné a Uhrady za plnenia poskytované s uivanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dria nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytovane s uIvanim bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnIka 
v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 
oznámft správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe 
môe byt umoThené uivanie bytu len s predchadzajücim p1s0mn'm sühlasom prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnOt in9m 
osobam uflvanie bytu, ani krátkodob? pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sühlasu 
prenajImatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonava ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikateFskej innosti, ani 
zriadit!, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn) byt za Oèelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn na vlastne nakladyvykonávaf: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou QdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, ak jeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávaf stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajácim 
pisomn'm sóhlasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovat zvieratà (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odOvod-
nen9ch pripadoch povoruje správca bytu. 

14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 
is) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nãjmu. 
16) Najomca ako aj osoby ýijQce v bytes nájomcom na zékiade sühlasu prenajImatela sU povinni uhrá-

dzaf miestny poplatok za komunálny odpad prIslunemu správcovi dane (mesto Koice). V prIpade, 
ak nie sü poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni od uzatvorenia 
tejto zmluvy oznámft správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho 
odpadu. 

17) prenajimateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomcaje povinn9 uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi prãvnymi 

predpismi, ako aj hygienick?mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomcaje povinn9 poistit byt poeasjeho uIvania voi kodám, ktore mMu v byte vzniknOt. 
20) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strãn sO upravené v § 687-719 Obianskeho zákonnika v nad-

vãznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

elanok 5 
SKONENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutIm doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvnch strén, ku ktorémukol'vek dñu. 



2) PrenajimateF môýe vypovedaf nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná iehota je trojmesathá a zaina piynó od prveho dna nasiedujUceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je v9povedná 
lehota trojmesathá a zadna plynut od prveho dna nasiedujUceho mesiaca, v ktorom boia doruená 
prenajimateFovi. V zmysie tist. § 710 ods. 3 posiednej vety Obeianskeho zákonnIka sa na doruthvanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou!ijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporoveho 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypl9vajüce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
dorueuju na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypIvajUce zo zmiuvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateiov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiadá aj den, v 
ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doru&vanü pisomnost prevziaf alebo v ktor9 
bude zásieika doruthvanã poýtov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnuta 
v odbernej lehote" alebo "adresãt sa odstahovai", "adresát je neznámy" alebo ma poznãmka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovU nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch stran mo2no nâjomnü zmluvu ukoneit ku ktoremukorvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nãjmu je najomca povinn9 vrãtit byt v stave v akom ho prevzai s prihiiadnutim 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodii, e ak nájomca p0 skoneni doby nãjmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen' 
po2adovat od nájomcu za ka!d9 den neoprávneného u!ivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zapiatit na üet spravcu bytu zmluvnU pokutu vo v$ke 10¬. Uvedene neplati pre pripad uzavretia 
c1aiej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORU PeNÃ DOLOb(A 

V süvisiosti s uzavretim zmluvy a pineni zavazkov na zakiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdrýI akejkoi'vek innosti, ktora ma povahu korupcie aiebo korupthého spravania, atebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi aiebo tatutãrnemu orgánu prenajimatera, alebo pos-
iancovi Mestského zastupite[stva v Koiciach aiebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajimatera, s cieibm urchiit be!né innosti prenajimatera alebo dojednat v9hody pre 
seba aiebo mU osobu, ktorá sa podiei'a na uzavreti aiebo reaiizacii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimaterupozorni, 2e ma dovodné podozrenie o poruenI ktoréhokoivek usta-
novenia tejto do1o2ky, je nájomca povinn poskytnUt potrebnU sUinnosf pri objasnovanI podozre-
nia, vrátane vetk'ch potrebnch dokumentov. PrenajImatel' môe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUtinnosti na odstranenie tohto dôvodného podo-
zrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, !e sa najomca priamo aiebo cez sprostredkovateia podiel'al na 
korupcii alebo korupthom správani aiebo inej protizákonnej emnnosti v sUvisiosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmiuvy aiebo prisi'Ubii, ponUkoi alebo poskytol dar alebo mU nenáieitU v9hodu, v 
oakávani vhody pri ziskavani, zachovavanI i reahzácmi zmiuvnch vztahov s prenajimateFom, 
zmiuvná strana bezodkiadne oznámi tUto skutoenost prisiuýnému orgánu, aiebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-maiiovU adresu 
obcianskaImnkakosice.sk. 

d) v pripade, kedsa preuká2e, 2e najomca sa priamo alebo cez sprostredkovateia podiei'ai na korupcii 
aiebo inej protizãkonnej innosti v sUvisiosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmiuvy, prenajimateF 
je oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikoi ak9koi'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 



dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukaejeho poruenie ustanovenItejto doloky, 
odkodni prenajimateFa v maximá!nom monom rozsahu alebo nahradi nákladyvzniknute v süvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doloky. 

Yvsvetlenie poimov: 
a) korupciou ponükanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po±adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr±anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, v sUvislosti s obstaravanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdra!a konania vsóvislosti s plnenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn' prospech 
alebo prospech 1n9'ch osOb; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujuce verejn2 záujem, najma zneuivanie mod, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navãdzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn?m záujmom pri plneni sIuobn9ch 
alebo pracovn9'ch áloh, poskytovanie a prijImanie nenaIeit9ch v9hod bez oprávneného naroku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moné odôvodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ümysel byf Uastnikom korupthého 
vztahu; 

Oánok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urEenia, ktor9 je svojIm 
stavebn9m usporiadanIm, umiestnenim, vybavenim a spôsobom uivania uren9 na to, aby v ñom 
b2va1 vymedzen9 okruh osob. 

2) Nâjomcom bytu pre dôchodcov môe byt iba osoba, ktorá spina predpoklady vyp19vajOce 
zoVeobecne záväzného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidla prenajimania bytov pre 
osobitne socialne skupiny obyvateFov mesta Koice (daiej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dôchodcov nemôe uIvat osoba, ktorã sa stará o malolete dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zãkonnika sa na nájomn vzfah upraven9 touto zmluvou nevzfahujU 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zékonnIka. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovena z dovodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajücej 
nájomnej zmluve a v süiade s §14 ods. 4 Veobecne zãvazného nariadenja mesta Koice . 194/2018. 

5) Nájomcovi mOe byf predIena doba nájmu podl'a tejto nájomnej zmluvy v prfpade, ak si nájomca 
ako aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podIa tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn9ch podmienok pred1enia doby nájmu vzmysle veobecne závazn9ch nariadeni 
prenajImatela t9kajócich sa prenajimania sociálnych bytov, splnili povinnostpecifikovanu v d. 4 ods. 
16 tejto zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnU formu. 
2) PokiaFtáto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vzfahuje sa na nãjomn'vzfah prisluné 

ustanovenie Obianskeho zãkonnika - zak. ë. 40/1964 Zb. ako vypl'va z neskorich zmien, doplneni 
a üprav. 

3) V prIpade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnosfou, prijaté plnenia sa 
priamo zapoftajü oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby boia 
nâjomna zmluva üëinná u v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnu inak. 
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4) V prIpade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej vd. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predteniu a ná-

jomca byt nacfalej uýiva, nájomca je povinn9 mesaCne uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za u!ivanie 

bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo vke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 

za sluýby spojené s u!Ivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujOceho kalendárneho mesiaca, a to a 

do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 

bytu. 
5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uánné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou21jU 

ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vzfahu 

zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 

ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedã zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sá povinné dodriavaf prIsluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvanI osobn9ch Udajov a o vornom pohybe 

takchto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch üdajov. Nájomca podpisom 

tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podl'a dánku 13 Nariadenia EurOpskeho 

parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobnch üdajov 

zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 
7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemptároch, priom jeden exemplar obdri nájomca 

a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 
8) Zmluva nadobóda platnosf dñom jej podpIsania oboma zmluvntmi stranami a üinnosf dñom 

nasledujücim P0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

11 -06- 2025 
V Koýiciach, dna V Koiciach, dna 12 05 2025 

vlastn( - prenaj I'.!Ir) =

Mgr.L iaGurb. 
namestnieka primt. rj

0" 




