
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
E. NZ/059/2025/D 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav Po!aeek, primátor 

zastüpen: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnièkou primátora 
(dalej a] ,prenajimatefl) 

a 
Nájomca: 5ipsk9 Marián, 

(dalej aj ,,najomca") 

tlanok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dôchodcov v Koýiciach na ulici Juýná trieda 2301 I23, 

. bytu 8, na 1. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 
2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvori: kUpefña, WC a pivnica. 

3) Opis stavu bytu a apis prisbuenstva bytu je uveden v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Oánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v Ianku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urdtü: od 01.08.2025 do 31.07.2027. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Rh v9ka bude 

uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Byto'm podnikom mesta Koice, s.r.o. (dalej 

len ,,sprãvca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 63,16 ¬ a Uhrady za sluthy ku dñu uzatvorenia 

zmluvy sá vo v9ke 78,94 ¬. Zálohy za sluthy spojené s u21van1m bytu sa platia preddavkovo a 

podliehajO rothému zUtovaniu. 
2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nâjmu sa mMu zv9if: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strân ku dñu v nej uvedenom, inak ku dIu jej ueinnosti, 

b) jednostrannm zvenIm Ohrady za sluthy poskytované s uflvanim bytu zo strany prenajimatela 

z dôvodu zv9enia den dodávanch plneni / sluieb spojen'ch s uivanim bytu (a to a] spätne 

[napr. v prIpade oneskoreneho vyüètovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), priom za 

tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 

napr. z dovodu zmeny vpoäov9ch základov (napr. pri zmene potu osOb uIvajücich prislun 

byta pod.) 
c) jednostrannm zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 

zastupitelstva v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce 

regubované ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 

zalohov9 predpis, ktor'je Uèinn' dnom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchâdza dñu jeho 

doruenia, je Oinn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaèn9ch 
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zálohovch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvàrania samostatneho dodatku 
ktejtozmluve. 

4) Nájomca je povinn' platit nájomné a ührady za plnenia poskytované s iãivanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo óhradu za pinenia poskytované $ uIvanim bytu do piatich dnI 
po jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obdanskeho zakonnika 
v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom znenI. 

6) Eviden6-? list vyhotovuje sprãvca bytu na základe rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je povinn 
oznamit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenöiom liste. Oalej osobe 
môe byf umonené uivanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sühlasom prenajImateFa. 

7) Nájomca bytu nie je oprãvnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt 1n9m 
osobàm uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pIsomného sOhlasu 
prenajImatela. 

8) Nãjomca nesmie v byte vykonávat ani umoThif inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 
zriadif, ëi umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zavãzuje bez v'hrad spristupnif nájomn9 byt za Uelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonavat: 
a) drobné opravy v byte sOvisiace s uflvanim bytu a naklady spojené s benou UdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske prãce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen vykonávaf stavebné Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
pisomn'm sühlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektrmny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôýu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odovod-
nen9ch pripadoch povoFuje sprâvca bytu. 

14) Nãjomca a lenovia jeho domácnosti sO povinni dodrýiavaf domov' poriadok. 
15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na zaklade sOhiasu prenajImatel'a sO povinnI uhrá-

dzaf miestny poplatok za komunalny odpad prIsluýnému sprãvcovi dane (mesto Koice). V pripade, 
ak nie sO poplatnIkmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinnI do 30 dni od uzatvorenia 
tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho 
odpadu. 

17) PrenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nãjmu. 
18) Nájomca je povinn' uivaf predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi prãvnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoýiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn? poistit byt poasjeho uIvania voëi kodám, ktoré mMu v byte vzniknOf. 
20) Oalie práva a povmnnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687-719 Obdanskeho zákonnIka v nad-

väznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

elanok 5 
SKONENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnuta, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukoFvek dnu. 



2) PrenajimateF môýe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V'povedna lehota je trojmesathá a zaina plynüt od prveho dna nasledujáceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruenã. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je v9povedná 
lehota trojmesathá a zaana pIynüt od prveho dna nasledujUceho mesiaca, v ktorom bola doruenã 
prenajImaterovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doru&vanie 
pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pou2ijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 
poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, ýe pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v'povede z nájmu bytu, sa 
doruujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvaterov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa poklada aj den, v 
ktor' zmluvna strana, ktora je adresátom, odoprie doruthvanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zasielka doruthvana potovm podnikom vrátenã druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odst!ahoval", "adresãt je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku nãjmu dohodnutého na dobu uritü nemã nãjomca právo na bytovU nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn'ch strán moýno nájomnü zmluvu ukonft ku ktoremukorvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povmnn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihiladnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdã najneskôr den p0 uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprãvnen' 
poadovaf od nãjomcu za ka!d9 den neopravneného u!ivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aRej nãjomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PROTIKORUPtNA DOLO!KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zakiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, !e: 
a) sa zdrýi akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo ýtatutárnemu orgénu prenajImatel'a, alebo p05-
lancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajimatera, s cielom urchIit be!né innosti prenajimateFa alebo dojednat v'hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podiela na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajimateFupozornI, 2e ma dovodné podozrenie o poruýeni ktorehokorvek usta-
novenia tejto dolo!ky, je nájomca povinn' poskytnüt potrebnU sUinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zreniaje dovodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo 
pinenim tejto zmluvy atebo prisrubil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenále2itó v9hodu, v 
oakávani v9hody pri zIskavani, zachovãvani em realizácu zmIuvnch vztahov s prenajImateFom, 
zmluvnã strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutoCnost oznámi na e-mailovU adresu 
obc anskaImnkpkosice.sk. 

d) v prIpade, ked'sa preukáe, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na korupcii 
alebo inej protizákonnej ánnosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimater 

je oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nãjomcovi 
vznikol akykolvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 
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N', 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 
odkodni prenajfmatela v maximalnom monom rozsahu alebo nahradI naklady vzniknuté v süvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doloky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponükanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr2a1a konania v sUvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo v1astn9 prospech 
alebo prospech in9ch osOb; 

b) korupth?m správanim konanie pokodzujóce verejn9 záujem, najm zneuivanie mcci, prãvomoci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, kiientelizmus, rodinkarstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, upredncstñovanie osobného záujmu pred verejn?m záujmom pri pineni siuobnch 
alebo pracovn9ch Qloh, poskytovanie a pruimanie nenaleitch v'hod bez oprãvneného nároku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moné odôvodnene predpokladat, ýe osoba dáva najavo svoj ümysel by üastnikom korupneho 
vzthhu; 

Oánok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v I. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urëenia, ktor9 je svojim 
stavebn'm usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spôsobom uivania urëen9 na to, aby v ñom 
b9va1 vymedzen' okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dôchodcov mMe byi iba osoba, ktorá spina predpoklady vypl9vajüce 
zoVeobecne závazneho nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidla prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvateFov mesta Koice (dalej len "Pravidia prenajimania sociálnych 
bytovTT). Byt pre dOchodcov nemMe u2iva osoba, ktora sa stará o malolete dieta. 

3) V zmysle § 709 Obèianskeho zákonnika sa na nájomn9 vztah upraven9 touto zmluvou nevztahujO 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovena z dôvodu upiynutia doby nájmu stanovenej v predchadzajücej 
nájomnej zmluve a vsülade s §14 ods. 4Veobecne záväzného nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

5) Nájomcovi mMe byf prediena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby ijUce s nájomcom poas trvania najomneho vztahu podia tejto zmiuvy okrem spinenia 
ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu vzmysle veobecne závãznch nariadeni 
prenajimatela t9kajücich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost.pecifikovanU v l. 4 ods. 
16 tejto zmluw. 

danok 8 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmiuve musia mat pfsomnü formu. 
2) Pokiaitáto nájomná zmluva neobsahuje bhgie ustanovenia, vztahuje sa na nájomn?vztah prIsiuné 

ustanovenie Obianskeho zákonnIka - zak. . 40/1964 Zb. ako vypl9va z neskorich zmien, doplnenI 
a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej Uinnostou, prijaté plnenia sa 
priamo zapoitajü oproti prãvam z titulu bezdOvodného obohatenia v zâsade tak, akoby boia 
nájomná zmluva inná u v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnu inak. 



4) V prIpade, e do uplynutia doby najmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedOjde k jej predleniu a ná-
jomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn' mesathe uhrádzaf prenajimateFovi ühradu za uivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a óhrade 
za s1u2by spojené s uHvanim bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to aý 
do vzniku nájmu na zaklade nãjomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu sprãvcovi 
bytu. 

5) V pripade, ±e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatne, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouUU 
ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujOce otazku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujO upravft svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojIm obsahom a povahou najlepie zodpovedá zãmeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodrýiavat prisIuné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov a o vornom pohybe 
tak'chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, e bol oboznãmen9 s informaciami podFa Iánku 13 Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracüvani osobnch Udajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr±i nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnosf dnom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a óinnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

i 1 -06- 2025 I fl5- 2025 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna ________ 

Ir

vlastnil. r j nájomca 
Mgr. Luc. Gurb. 
namestnIka pri 




