
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/060/2025/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel: Mesto Koice 
SIdlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav Polaek, primator 
zastOpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnièkou primátora 
(dale] a] ,,prenajimatei'") 

Nájomca: utková Eva, 

danok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici oltésovej 2394/11, 
t. bytu 31, na 3. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lánku tvorI: küpelha, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urëitü: odol.08.2025 do 31.07.2027. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) . Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanhm bytu. Ich v9ka 
bude uvedenã v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s.r.o. 
(dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 45.44¬ a ührady za sluýby ku dñu uzatvorenia 
zmluvy sü vo v9ke 106,62 C. Zálohy za sluthy spojené s uýIvanim bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajO rothému zütovaniu 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa mMu zv9ii!: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrannm zv9enim ührady za sluýby poskytované s u21van1m bytu zo strany prenajImatela 

z dovodu zv9enia cien dodãvanch plnenI / sluieb spojench s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyü&ovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), priom za 
tak'to dôvod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dovodu zmeny v9poäov9ch základov (napr. pri zmene poäu osOb uivajOcich prislun9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zenim nãjomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny vky mesaeného zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov mesath9 
zá1ohov9 predpis, ktor'je Uinn9 dñom, ktorje v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je üdnn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaOi9ch 
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zãlohov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn platit nájomné a Uhrady za pinenia poskytované S uIvanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Ohradu za plnenia poskytované s uMvanIm bytu do piatich dnI 
PO jej splatnosti, je pov1nn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obëianskeho zákonnIka 
v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth' 1st vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatefa. Nãjomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenfrom liste. OaIej osobe 
mMe byf umonené uIvanie bytu len s predchádzajUcim p1somn9m sühlasom prenajImatefa. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnajmu tretIm osobám, ani poskytnüt 1n9m 
osobãm uivanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajuceho pisomného sühlasu 
prenajImatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávatani umonit inej osobe vykonávanie podnikatefskej innosti, ani 
zriadit, ó umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za UEe!om ykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastne náklady vykonávat: 
a) drobne opravy v byte süvisiace s uIvanim bytu a náklady spojené s befrou 6dr2bou v zmysle 
Nariadenia vlãdy SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udräiavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske prãce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebne Qpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
p1somn9m sühlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maëka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimky v odovod-
nen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU pdvmnni doddiavat domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby UOce v bytes nájomcom na základe sühlasu prenajimatela sO povinni uhra-

dzat miestny poplatok za komunálny odpad prislunému správcovi dane (mesto Koice). V pripade, 
ak nie sO poplatnIkmi komunalneho odpadu v meste Koýice, sO povinni do 30 dnI od uzatvorenia 
tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho 
odpadu. 

17) Prenajimatel'nezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomcaje povinn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodam, ktoré mOu v byte vzniknOt. 
20) OaRie práva a povinnosti zmluvnch strán sO upravené v § 687-719 Obianskeho zakonnika v nad-

väznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktualnom zneni. 

Clanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomnã zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 



2) prenajImateF môe vypovedaf nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnika. Vpovedná lehota je trojmesa&iá a zaina plynUt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede zo strany nãjomcu je v'povedná 

lehota trojmesatha a zaina pIynü od prveho dna nasledujóceho mesiaca, v ktorom bola doruená 

prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zakonnIka sa na doruovanie 

pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 

poriadku. 
3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 

doruujU na adresu bytu, ktor je predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nãjomca 

evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 

ktor9 zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie dorueovanu pIsomnos prevziat alebo v ktor9 

bude zasielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutá 

v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznãmka 

podobného v9znamu. 
4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 

5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mo!no nájomnU zmluvu ukonft ku ktoremukorvek dñu. 

6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátft byt v stave v akom ho prevzal s prihiladnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, 2e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprãvnen 

poýadovM od nájomcu za ka±d den neoprávneného u!ivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 

zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v$ke 10¬. Uvedene neplati pre pripad uzavretia 

d'aIej nãjomnej zmluw. 

tlanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zakiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, ýe: 

a) sa zdri akejkolVek einnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutarnemu organu prenajImatera, alebo pos-

lancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo osobe konajücej 

v mene prenajImatela, s cieFom ur9chlit be2né innosti prenajimateFa alebo dojednaf vhody pre 

seba alebo mu osobu, ktorá sa podiela na uzavreti atebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimaterupozorni, 2e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-

novenia tejto doIoky, je nájomca povinn' poskytnUt potrebnü suinnost pri objasñovani podozre-

nia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mô2e prUat potrebne opatrenia na 

ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie suemnnosti na odstranenie tohto dôvodného podo-

zrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, !e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podieral na 

korupcii alebo korupenom správani alebo inej protizákonnej ãnnosti v süvislosti s uzavretim alebo 

pinenIm tejto zmluvy alebo prisrubil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenále2itü vhodu, v 

otakávanI v'hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajimateFom, 

zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto davodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mailovü adresu 

obcianskaIinkackosice.sk 

d) v pripade, ked'sa preuká2e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na korupcii 

alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimater 

je opravnen9 aj bez predchadzajUceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 
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dohodnuté inak. Nãjomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto doloky, 
odkodni prenajimateia v maximalnom monom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknute v süvis-
losti s poruenim tejto protikorupOiej doloky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarávanIm veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 
s platn?mi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrala konania v sóvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vIastn' prospech 
alebo prospech in?ch osob; 

b) korupth?m správanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuIvanie mod, právomoci, 
vpiyvu i postavenia, navãdzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionarstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pinenI sIuobnch 
alebo pracovn'ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáleiWch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisluäby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moné odôvodnene predpokladaf, e osoba dáva najavo svoj ümysel byf âastnIkom korupthého 
vztahu; 

elanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v ël. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor' je svojim 
stavebn2m usporiadanIm, umiestnenim, vybavenIm a spOsobom uivania uren9 na to, aby v ñom 
b'val vymedzen' okruh osOb. 

2) Nájomcom bytu pre dOchodcov mOe byt iba osoba, ktorà spina predpoklady vypl9vajüce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidla prenajimania bytov pre 
osobitne sociálne skupiny obyvateFov mesta Koice (dalej len "Pravidla prenajimania sociálnych 
bytovtt). Byt pre dOchodcov nemôe u±ivaf osoba, ktora sa stará o malolete dieta. 

3) V zmysle § 709 Obdanskeho zákonnika sa na nájomn? vztah upraven9 touto zmiuvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnIka. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená z dôvodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajucej 
nájomnej zmluve a vsólade s §14 ods. 4Veobecne závazneho nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

5) Nájomcovi mMe byt prediena doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podEa tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn'ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysle veobecne zãvazn'ch nariadenI 
prenajImatela t9kajücich sa prenajImania sociálnych bytov, spinili povinnostpecifikovanü v d. 4 ods. 
l6tejto zmiuvy. 

danok 8 
zAvERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmiuve musia mat pisomná formu. 
2) Pokiaitáto nájomná zmiuva neobsahuje bhie ustanovenia, vzfahuje sa na nájomn?vztah prisiuné 

ustanovenie Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vypi'va z neskorich zmien, dopinen! 
a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmiuvy pred jej Oinnostou, pruaté pinenia sa 
priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zésade tak, akoby bola 
nájomná zmluva tdnná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnQ inak. 
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4) V pripade, 2e do uplynutia doby nàjmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedOjde kjej predIeniu a nã-
jomca byt nadalej u2iva, nájomca je povinn' mesatne uhrádzat prenajimateFovi áhradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdOvodného obohatenia vo v$ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 
za skiýby spojené s uIvanim bytu, najneskôr dos. dna nasledujUceho kalendarneho mesiaca, a to a2 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu sprãvcovi 
bytu. 

5) V pripade, ýe je alebo ak sa stane niektoré ust'anovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Ueinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne závazn'ch právnych predpisov upravujüce otázku vzajomného vzfahu 
zmIuvn'ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravi svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojIm obsahom a povahou najlepie zodpovedã zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sU povinne dodrýiavaf prIsluýné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 201 6/679 0 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvanI osobn9ch üdajov a o voFnom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9'ch Udajov. Nãjomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, e bol oboznámen' $ informáciami podra lánku 13 Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch Odajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nãjomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prieom jeden exemplar obdri nájomca 
a po dva exemplãre prenajimatera sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobCsda platnos dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a üinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 111 -06- 2025 V Koiciach, dna 14.05.2025 

vlastnik -"enaji 
Mgr. Lucia 'urbá 
namestnieka Dna 

nájomca 




