
ZMLUVA 0 NAJME BYTU 
. NZ/0Sl/2025 

dánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
Konajóce: Ing.Jaroslav Polaeek- primator 
zasttpen9: Mgr. Luciou GurbãFovou, námestnIkou primátora 

(dalej len 0prenaj1mateF") 

Nájomca : Béresová Marcela  

(nãjomca l.a nájomca 2. cfalej len najomca") 
Clanok 2 

PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatel prenecháva nâjomcovi byt . 1 na ulici Pokroku . 187/8 v Koiciach, na prizemI, 
pozostavajOci z kuchyne, dvoch izieb a prisluenstva, ktor9 sa nachádza v dome so zmiean9m 
vlastnictvom. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v odst. 1 tohto ust. tvorI: kUpel'ña, WC a pivnice. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsbuenstva bytu je uveden9vzápisnici a odovzdania prevzatibytu. 

dénok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Ianku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: 01.07.2025 do 30.06.2028. 

Oanok 4 
POVINNOSTI 1 NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesanom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dèlej len správca bytu"). Nájomné je urëené vo v9ke 71,72 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo vke 259,14 C. Zabohy za sluthy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zUtovaniu. 

2) Zmbuvné strany sa dohodli, ýe nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluthy poskytovane s uivanIm bytu zo strany 

prenajimatel'a z dôvodu zv9enia cien dodávan9ch plneni I sluieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyUtovania nedopbatku zo strany ich 
dodávatel'a]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zenie ceny alebo zaboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uflvajUcich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9kn1m najomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesaeneho zãbohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesan9 
zábohov9 predpis, ktor9je 0e1nn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
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jeho doruenia,je UEinn9 dnomjeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 

zálohovch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania sarnostatného do-

datku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Uhrady za plnenia poskytované s uivanim bytu mesaEne 

pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r.o.. 

5) Ak nájomca nezaplati nâjomné alebo ihradu za pinenia poskytovane s uivanim bytu do piatich 

dni pojej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákon-

nIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatelä. Nájomca je po-

vinn9 oznámft správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. Oalej 

osobe môe byf umonené uNvanie bytu lens predchádzajücim pisomn'm suhlasom prenajIma-

teFa. 
7) Najomca bytu nie je oprávnen9 poskytnüf 1n9m osobám uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt 

v byte. 
8) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üëelom vykonania technickej ob-

hliadky bytu a deratizácie. 

9) Nájomca je povinn' drobne opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou 

üdrThou vykonávat len na vlastné néklady v zmysle Nariadenia vlády SR ë. 87/1995 Z. z. Nájomca 

je oprávnen9 vykonávat stavebné pravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim pIsom-

nm sühlasom prenajImateFa. 
10) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca a dodavateFelektriny a plynu vo svojom 

mene. 
11) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemô2u chovaf zvieratã (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obëana. V9nimky v odovod-

nench pripadoch povoluje správca bytu. 
12) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento muje dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nájmu. 
13) Nãjomca a lenovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 

14) Nájomca je povinn uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Ko-

ice) ako aj za osoby ijUce v byte v spolofrej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 

potu osôb je povinn9 do 30 dniod uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplat-

kovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 

6alieho elena domacnosti. 
15) prenajImateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

16) Najomcaje povinn' uivaf predmet nájmu v sólade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeCnostnmi a protipoiarnymi predpisrrii. 

17) Nájomcaje povinn poistit byt poCas jeho uivania voCi kodám, ktore mMu v byte vzniknát. 

18) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687-695 ObCianskeho zákonnIka. 

danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuta, pisomnou v9povedou, 
pisomnou dohodou zmluvn9ch strén. 

2) Prenajimatel môe vypovedat nájom bytu z dOvodov uvedench v § 711 odst. 1 ObCianskeho 
zakonnika. V9povedna lehota je trojmesaEná a zatina plynüt od prvého dna mesiaca 
nasledujóceho p0 rnesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruCená v9poved. V prIpade v9povede zo 
strany nájomcu je vpovedná lehota trojmesaCná a zaCina plynüf od prvého dna nasledujUceho 
mesiaca, vktorom bola doruCená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
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Obtianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijó 
ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) zmluvne strany sa dohodli, e pIsomnosti vypi9vajUce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, 
sa doruëujO na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajuce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za der'i doruenia pisomnosti sa pokiada aj den, 
v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat aiebo v ktor9 
bude zásielka doruëovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou 
"nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odsfahoval", "adresatje neznámy" aiebo ma 
poznámka podobného v'znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urëitü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nájomnO zmiuvu ukoneit ku ktoréniukolvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzai 

s prihimadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzda najneskOr den po upiynuti doby nájmu sprâvcovi bytu, prenajimatel'je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplati pre prIpad uzavretia 
daRej nájomnej zmluvy. 

Oánok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA. 

V sUvislosti s uzavretIm zmiuvy a pineni záväzkov na zakiade tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 
a) sa zdrýI akejkoiVek innosti, ktorá me povahu korupcie aiebo korupë.ného správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukoivek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, 
alebo poslancovi Mestskeho zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9'm osobém, alebo 
osobe konajOcej v mene prenajimatela, s cieFom ur9chiit bene innosti prenajImateia alebo do-
jednafv9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiela na uzavreti aiebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimatef upozorni, Ze ma dOvodne podozrenie o porueni ktoréhokoivek 
ustanovenia tejto doio2ky,je nájomca povmnn2 poskytnOf potrebnO sQinnosf pri objasñovanI po-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9th dokumentov. PrenajImateFmoe prijaf potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dOvod-
neho podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajImatela od zmiuvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 
korupcii alebo korupö-iom správanI alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrübil, ponOkoi aiebo poskytol dar aiebo nO nenáieitO v9-
hodu, v oakávanivhody pri ziskavani, zachovávanI i reahzacfl zmiuvn9ch vzfahov s prenajima-
teFom, zmluvna strana bezodkladne oznámi tOto skutothost prislunému orgánu, aiebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tOto skutothost oznámi na e- mai-
lovO adresu obcianskaImnkaI<ncirpcicesk 

d) v pripade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateia podielal na korup-
cH alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmiuvy, prenaji-
mateije oprávnen aj bez predchádzajOceho upozornenia odstOpif od zmiuvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9kolvek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimatela od tejto zmiuvy, 
ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, !e ak sa preukMejeho poruenme ustanovenI 
tejto doIoky, odkodnI prenajimatela v maximáinom moThom rozsahu aiebo nahradi náklady 
vznmknuté v sOvislosti s poruenim tejto protikorupënej doIoky. 



Vysvetleriie poimov: 
a) korupciou ponikanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s pIatn'mi právnymi predpismi, ako aj tiiplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zddala konania v stvisIosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie maci alebo postavenia vo vlastn9 

prospech alebo prospech in'ch osob; 
b) korupEn9m správanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuivanie maci, právo-

maci, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pinenI 
sIuobn9ch alebo pracovn?ch Uloh, poskytovartie a prijimanie nenáIeit'ch v9hod bez oprávne-
ného néroku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je moné odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ümysel byt 
óastnIkom korup&iého vztahu; 

c) spriaznenou osobou blIzka osoba podFa § 116 zákona . 40/1964 Zb. ObEiansky zakonnik v znenI 
neskorich predpisav; prisIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bal zamestnanec èlenom; 
fyzická osoba, právnicka asoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavaI 
abchodné styky, alebo ktareho je alebo bol ëlenom; právnicka asaba, v ktorej me zamestnanec 
priama alebo nepriama majetkovü asf alebo osobné prepojenie prostrednIctvam blizkych 

osob; fyzická asaba a právnická osoba, z ktorej tinrjosti ma zamestnanec prospech; alebo ma 
osaba, ktorO zamestnanec pazna na zakiade predchádzajücich prafesijn9ch alebo in9ch vztahov 
a tieto vzfahy medzi zamestnancom a dotknutou osobau vzbudzujO oprâvnené obavy a nestran-
nost zamestnanca; 

d) dôvadn'm padozrenIm zaatie trestného stihania podFa § 199 zakona .301/2005 Z. z. Trestn' 

poriadok v znenf neskarich predpisov, resp. podia § 23 zékona . 91 /2016 Z. z. a trestnej zodpa-
vednosti právnick9ch asOb a a zmene a dopineni niektar9ch zãkonav v znenI neskorich predpi-
say; 

e) preukázanim pravoplatné razhodnutie prisIuného argánu v merite veci. 

Clanok 7 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcam mMe by opakovane uzavreta nájamná zmluva za predpokiadu, e spini nasledovné 
pad mienky: 

" prenajimater neeviduje vai nájamcavi iadne nedapiatky, 
" správca neeviduje voëi nájomcovi iadne nedoplatky na mesaenom zálohavam predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktar9je predmetom nájmu, 
" nájomca nebol pisamne upozornen9 na poruovanie obëianskeha spaIunaivania, 
" nájomca byt uiva, 
" nájomca si spinil povmnnost pecifikovanü v I. 4 ads. 14 tejto nájomnej zmluvy. 

Oanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Nájomná zmiuva sa uzatvára podia § 105 ads. 2 V spajenI s § 129 ads. 1 ýtatitu mesta Koice. 
2) Nájamná zmIuva je vyhatavená na zákiade rozhadnutia prenajImatela a prideleni bytu 

. MK/A/2025/12175 za dna 06. 05. 2025. 



Clanok 9 
zAvERENE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiar táto najomná zmluva neobsahuje bugle ustanovenia, vztahujü sa na nájomn9 vzfah 

prisluthe ustanovenia Obáanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. V platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej üãnnostou, prijate plnenia 

sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nãjomná zmluva Uinná u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmiuvy nedôjde k jej predl2eniu a 
nájomca byt nad'alej u!Iva, nájomca je povinn9 mesathe uhradzaf prenajimaterovi Uhradu za 
u!Ivanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu 
nájomnemu a ührade za sluThy spojené s uivanIm bytu, najneskôr do 5. dna nasledujUceho 
kaiendárneho mesiaca, a to a do vzniku nájmu na zákiade nãjomnej zmluvy alebo ku dnu kedy 
dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy nepiatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatné a Uinné. Miesto nepiatneho ustanovenia sa pouýijU 
ustanovenia veobecne záväznch prâvnych predpisov upravujUce otázku vzájomneho vztahu 
zmiuvn9ch strán. Zmiuvné strany sa potom zaväzujü upravif svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru nepiatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sá povinné dodrýiavaf prIsluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvanI osobn9ch üdajov a o vornom 
pohybe tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch üdajov. Nájomca 
podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznámen s informáciami podia dãnku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane 1"zickch osôb pri spracUvani osobn9ch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nãjomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exempiároch, priom jeden exemplar obdrI kaid9 
nájomca a po dva exempiáre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnost dñom jej podpisania oboma zmIuvnmi stranami. 
Uinnost zmiuvy nastane den nasiedujüci p0 dni jej zverejnenia V Centráinom registri zmiUv (CRZ). 

11 -06 2025 
V Koýiciach, dna ________ V Koiciach, dna 12 -05- 2025 

Za vlastnika a prenajimatei'a: 

;;;: j7rc'T 
Mgr. L cia Gu .ãFová 
námestnika primátora 

Za nájomcu: 

nájomca 




