
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
t. NZ/O55/2025/D 

elanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Kogice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
tatutarny organ: Jng.Jaroslav Polaeek, primator 
zastUpen9: Mgr. Luciou Gurbarovou, namestnIekou primátora 
(cfalej aj ,,prenajimater!) 

Nájomca: NemfokovaViera,
trvale bytom
poeet denov domacnos
(cfalej aj ,,nájomca) 

dánok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva najomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici Ju!ná trieda 2299/27, 
t bytu 70, na 6. poschodi, pozostavajOci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dãnku tvorI: kUpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

t1án0k3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v elanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: od 01.08.2025 do 31.07.2027. 

Clánok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif najomne a ühradu za pinenia poskytovane s u!ivanIm bytu. Ich v9ka bude 
uvdetiámanom zãlohbvom predisevystavenom B9t6Wm podñikom mesfãKóice, s.r.o. (dalej 
len ,,spravca bytu'). Nájomne je urene vo v9ke 63,16 ¬ a ührady za sluThy ku dñu uzatvorenia 
zmluvy so vo v9ke 105,08 ¬. Zálohy za slu2by spojené s u21van1m bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajO rothému zOCtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, ýe najomné a Ohrady za predmet najmu sa môýu zv9ft: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn?ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Oinnosti, 
b) jednostrannm zv$enIm Ohrady za slu!by poskytované s uýivanim bytu zo strany prenajimatera 

z dôvodu zv9ýenia cien dodavanch plneni / sluieb spojen9ch s u21van1m bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodavaterafl, priom za 
takyto dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zãloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uivajOcich prislun 
byta pod.) 

c) jednostrann?m zvenIm najomneho zo strany prenajimatel'a, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupiterstva v Koiciach zmenijeho vka, resp. sa zmenia/zruia pravne predpisy upravujOce 
regutované ceny najmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaeneho zalohového predpisu vyhotovI správca bytu n0v9 mesath 
za1oh0v9 predpis, ktor9je Oinn9 dnom, ktorje v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dnu jeho 
doruenia, je Oinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, 2e zmeny mesathch 
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zálohov'ch predpisov sa vykonavajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platif nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s u!ivanim bytu mesaene 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo óhradu za pinenia poskytované S u21van1m bytu do piatich dni 
PO jej sptatnosti, je povinn zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika 
v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatera. Nájomca je povinn9 
oznámif správcovi bytu zmeny v Clenoch domãcnosti uveden9ch v evidenthom liste. OaRej osobe 
môýe byf umonené u!ivanie bytu ten s predchádzajUcim p1somn9m suhlasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechaf byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnUf 1n9m 
osobam uýivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajüceho pisomného sühlasu 
prenajimatera. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umoThit inej osobe vykonãvanie podnikatelskej Cinnosti, ani 
zriadit i umiestnft v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnft nájomn' byt za UCelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn' na vlastne náktadyvykonávat: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s u!ivanim bytu a náklady spojené s be!nou Udr2bou v zmyste 
Nariadenia vlády SR C. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

ii) Nájomca je oprávnen9 vykonávaf stavebne Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 

p1s0mn9m sUhlasom prenajimatera. 
12) Zmluvu na dodávku elektrmny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôýu chovaf zvieratá (pes, maCka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obCana. Vnimky v odovod-

nen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 
14) Nájomca a Clenovia jeho domácnosti sU povinni dodr2iavaf domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, 2e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby !ijüce v bytes nájomcom na základe sühlasu prenajimateFa sU povmnnI uhra-

dzaf miestriy poplatok za komunalny odpad prIstunému správcovi dane (mesto Koice). V prIpade, 

ak nie sü poptatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sU povinnI do 30 dni od uzatvorenia 

tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho 

odpadu. 
17) PrenajimateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nãjomcu nachádzajUce sa v predmete nájmu. 

18) Nãjomcaje povmnn9 uýivaf predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 
predpismi, ako aj hygienickmi, bezpeCnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Najomca je povinn9 poistif byt poCas jeho uýIvania voCi ýkodam, ktoré mô2u v byte vzniknUf. 

20) balie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sU upravené v § 687-719 Obãanskeho zákonnika v nad-
väznosti na zákon C. 189/1992 Zb. v aktuãlnom zneni. 

Oánok 5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuta, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 



2) PrenajImateF mô±e vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnika. V9povedna lehota je trojmesathã a zaina plynüf od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je v9povedná 

lehota trojmesatha a zaina plyn(it od prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruená 

prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruthvanie 

pIsomnej vypovede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 

poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, !e pisomnosti vypIvajüce zo zmluvy, vrátane vpovede z nájmu bytu, sa 

doruujU na adresu bytu, ktor' je predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan' v registri obyvaterov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 

ktor9 zmluvrtá strana, ktorá je adresátom, odoprie dorueovanó pisomnost prevziat alebo v ktor9 

bude zâsielka doruthvanã potov'm podnikom vrãtená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 

v odbernej lehote alebo "adresát sa odsfahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 

podobného v9znamu. 
4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urdtU nemá nájomca prãvo na bytovU nahradu. 

5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strãn mo2no nãjomnü zmluvu ukonit ku ktoremukorvek dñu. 

6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, !e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImater je oprávnen' 

poýadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 

zaplatit na Uet spravcu bytu zmluvriU pokutu vo vke 10¬. Uvedené neptati pre prIpad uzavretia 

cfalej nájomnej zmluvy. 

Ctanok6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V stvistosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, !e: 

a) sa zdr±I akejkoFvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, alebo pos-

lancovi Mestského zastupiterstva V Koiciach alebo im spriaznen'm osobãm, alebo osobe konajócej 

v mene prenajImatela, s cierom ur9chlit be±né tinnosti prenajimateFa alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo mu osobu, ktora sa podiera na uzavreti alebo realizacii tejto zmtuvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajImaterupozornI, !e ma davodné podozrenie 0 porueni ktoréhokot'vek usta-

novenia tejto dolo2ky, je nájomca povinn9 poskytnát potrebnU süinnost pri objasñovani podozre-

nia, vrátane vetk9ch potrebnch dokumentov. PrenajimateF mô±e prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie suemnnosti na odstránenie tohto dovodného podo-

zrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na 

korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej dnnosti v sUvislosti s uzavretim alebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisEübil, ponükol alebo poskytot dar alebo mU nenále2itU v'hodu, v 

oakávani v9hody pri zIskavani, zachovávani i reatizãcii zmIuvnch vztahov s prenajimateFom, 

zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prIsluthému orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 

obcia nska Ii n kakosice.sk, 

d) v pripade, kedsa preukáe, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti V sUvislosti S uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImater 

je opravnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol akykorvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmtuvy, ak nebolo 



dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 
odkodni prenajimatela v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknute v süvis-
losti s poruenIm tejto protikorupfrej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciciu ponükanie, sibbovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej vhody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti s obstaravanIm veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s platnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrala konania v sóvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom prãvomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vIastn' prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zneuivanie moci, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneu2itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri plnenI sluýobn9ch 
alebo pracovn9th üloh, poskytovanie a prijimanie nenál&iWch v9hod bez oprávneného nãroku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moné odOvodnene predpokladaf, e osoba dáva najavo svoj ümysel byt (iastnIkom korupèneho 
vzfahu; 

elanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, peciflkovan9v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy,je bytom v dome osobitného uräenia, ktor9je svojIm 
stavebn9m usporiadanIm, umiestnenim, vybavenim a spôsobom uIvania uren9 na to, aby v ñom 
b9val vymedzen okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov môe byf iba osoba, ktorá spina predpoklady vyp19vajUce 
zo Veobecne záväzného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvatel'ov mesta Koice (dalej len "pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dôchodcov nemMe uivat osoba, ktorã sa stará a malolete dieta. 

3) V zmysie § 709 Obtianskeho zákonnika sa na nájomn9 vzt!ah upraven9 touto zmluvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmiuva je vyhotovená z dOvodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajUcej 
nájomnej zmtuve avsUiade-sji-4-odr4Veobecne-záväzného-nariadenja-mesta Koice . 194/2018. 

5) Nájomcovi môýe byt pred1ena doba nãjmu podia tejto nájomnej zmiuvy v prIpade, ak si nájomca 
ako aj osoby ±ijüce s nájomcom poeas trvania nájomného vztahu podl'a tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn9ch podmienok predfenia doby nájmu v zmysie veobecne závazn9ch nariadeni 
prenajImatela t9kajUcich sa prenajimania sociálnych bytov, splniii povinnost peciflkovanU v i. 4 ods. 
16 tejto zmiuvy. 

tianok 8 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomni formu. 
2) PokiaFtáto nájomná zmiuva neobsahuje bhie ustanovenia, vztahuje sa na nãjomnvztah prIsluthé 

ustanovenie Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorich zmien, dopineni 
a Oprav. 

3) V prIpade, ak dôjde k faktickemu pineniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoItajU oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva tinnã u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 



4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v i. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predIeniu a ná-
jomca byt nadaiej uýiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi ühradu za uIvanie 
bytu z titulu bezdOvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuãlnemu nájomnému a óhrade 
za sluýby spojene s uýivanIm bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendérneho mesiaca, a to a 
do vzniku nájmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy neplatne, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatné a üinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouýijU 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otazku vzájomného vztahu 
zmiuvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravft svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinné dodrýiavat prisIune ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady(EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osab pri spracüvani osobnch üdajov a ovoEnom pohybe 
tak9chto Udajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, e bol oboznámen9 s informáciami podia dánku 13 Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdrýi nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvntmi stranami a Uinnosf dñom 
nasledujücim 0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 06 2025 

via 
Mgr. L 
námestni a 

V Koýiciach, dna 

nájomca 




