
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/049/2025/K 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a preriajImater: Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, primator 
zastüpen: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnikou primatora 
(d'alej aj ,,prenajImater') 

Nájomca: Horváth Roman

(cEalej aj ,,najomca) 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) prenajImater prenecháva najomeom kompenzath9 byt v Koiciach na ulici Popradská 253/72 

. bytu 207, na 2. poschodi, pozostávajiki z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto äánku tvori: kupeTha, WC. 

3) Opis stavu bytu je uveden' v zapisnici 0 odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urãtü: 01.08.2025 do 31.01 .2026. 

Clánok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Najomca sa zavazuje platit nãjomné a Uhradu za plnenia poskytované s uýIvanim bytu. Rh v9ka 

bude uvedená v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (cfalej ten ,,správca bytu"). Najomné je urené vo v9ke 54,22 ¬ a uhrady za sluýby ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 115,54 C. Zátohy za slu!by spojené s u!ivanim bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajá rothemu zUaovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mô2u zv9it: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej ueinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enIm Ohrady za s1u2by poskytované s uHvanim bytu zo strany prenajimatera 

z dovodu zv9enia cien dodavan9ch pinenI / sluieb spojen'ch s uýivanim bytu (a to aj spätne 

[napr. v prIpade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodavatel'a]), prithm za 

tak9to dovod sa povaýuje nielen priame zv9enie ceny alebo zaboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 

napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osôb uivajücich pristun 

byta pod.) 
c) jednostrann9m zvenim nájomného zo strany prenajimateFa, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitelWa v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruýia pravne predpisy upravujáce 

regubované ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny v$ky mesaeneho zãlohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesa&i9 zálo-hov9 predpis, ktor je ütinn dnom, ktor je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dñu jeho 
doruenja, je üinn dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, ýe zmeny mesath9ch zálo-hov9ch predpisov sa vykonavaju jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomcaje povinn9 platif nájomné a áhrady za pinenia poskytované s uýivanIm bytu mesathe po-zadu do 5.dna nasledujuceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytovane s uIvanim bytu do piatich dni 

PO jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obóanskeho zãkonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z.z. v platnom znenI. 

6) Evidenen list vyhotovuje sprãvca bytu na základe rozhodnutia prenajimatera. Nájomca je povinn' 
oznámif správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenenom liste. d'alej osobe 
môe byf umonené u!Ivarlie bytu len s predchadzajucim pisomnm sUhlasom prenajImatel. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnüf in'm 
osobám uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajuceho pIsomného sOhlasu pre-
najimatera. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umo2nit inej osobe vykonavanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadit, i umiestnif v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatefalebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovaf stay pred-
metu nájmu a jeho asti, ako aj dodr2iavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
t9mto üelom umoýnif prenajimaterovi alebo správcovi bytu vykonaf prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez vhrad sprIstupnif näjomn9 byt za Uelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn' na vlastne náklady vykonavat: 
a) drobne opravy v byte sIvisiace s u21van1m bytu a náklady spojené s be2nou üdr2bou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr!iavacie práce, 
c) hygienicku malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávaf stavebne Opravy resp. me zmeny v byte len 5 predchadzajUcim 
pisomnm sühlasom prenajimateFa. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, ýe v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (pes, maka). Tãto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého ob&na. V'nimky v 
odôvodnench prIpadoch povoruje správca bytu. 

15) Nãjomca a elenovia jeho domacndtiIc oQiii6iE16?i?2 vatdomov9 poriadok. 
16) Nãjomca prehlasuje, !e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a V 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomcaje povinn9 uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijUce v byte v spolothej domâcnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného potu osob 
je povinn do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho dena 
domácnosti. 

18) PrenajImaternezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa V predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn9 uýivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn9 poistif byt poas jeho uýivania voO kodám, ktoré mô2u v byte vzniknUf. 
21) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687-695 Obdanskeho zékonnika. 



Clanok 5 
SKONtENIE NAJMLJ 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktoró bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmiuvn9ch strãn, ku ktorémukoiVek dñu. 

2) PrenajimateF mâ!e vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch V § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. Vpovedná iehota je trojmesa&ia a zaeina plynüt od prvého dna nasiedujUceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi dorueena. Rovnaká v9povedná lehota piati v pripade v9povede zo strany 
nãjomcu. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obianskeho zákonnIka sa na dorueovanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodii, ýe pisomnosti vypi9vajüce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor' je predmetom nãjmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypivajüce zo zmiuvy doruthjU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiada aj den, v 
ktor9 zmiuvna strana, ktora je adresátom, odoprie doruovant pisomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zasieika doruovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnuta 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresát je neznãmy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu urãtü nemá nãjomca právo na bytovU náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn'ch strán moýno nájomnU zmiuvu ukonit ku ktoremukorvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzai s prihiiadnutIm 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvne strany sa dohodh, !e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po upiynuti doby nájmu sprãvcovi bytu, prenajimater je opravnen9 
poýadovat od nájomcu za kad den neoprávneneho uýIvania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zapiatit na üet správcu bytu zmiuvnü pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedene nepiatI pre pripad uzavretia 
dèiej nájomnej zmiuvy. 

Ciánok 6 
PROTIKORUPNA DOLOKA 

V sUvisiosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmtuvy sa nájomca zaväzuje, ±e: 
a) sa zdri akejkoiVek innosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, aiebo posky-

tovania darov ktorémukoi'vek zamestnancovi aiebo ýtatutárnemu orgánu prenajimateia, aiebo p05-
iancovi Mestského zastupitei'stva v Koiciach aiebo im spriaznen'm osobám, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajimatei'a, s cierom ur9chht be2né innosti prenajimatel'a aiebo dojednat v9hody pre 
seba aiebo mu osobu, ktorá sa podieta na uzavreti aiebo reaiizácii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, keciho prenajImaterupozornI, !e ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokoi'vek usta-
novenia tejto doio!ky, je nâjomca povinn9 poskytnUt potrebnü sümnnost pri objasnovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUãnnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zrenia je dovodom na odstOpenie prenajImateia od zmluvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, ±e sa nájomca priamo aiebo cez sprostredkovateFa podierai na 
korupcii aiebo korup&iom správani aiebo inej protizákonnej innosti V süvisiosti S uzavretim aiebo 
pinenim tejto zmiuvy alebo prisFübfl, ponükoi aiebo poskytol dar alebo mU nená1e21tU v'hodu, v 
oakávanI v9hody pri ziskavani, zachovávani i reahzácmi zmiuvnch vztahov S prenajimaterom, 



zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutoenosf prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okotnostiach takehoto dovodného podozrenia turn skutothos oznámi na e-mailovU adresu 

obdanskalinka@kosice.sk, 
d) v prIpade, ked'sa preuká!e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieral na korupcii 

alebo inej protizákonnej einriosti v süvislosti s uzavretim atebo plnenIm tejto zmluvy, prenajimateF 

je oprãvnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol akkoIVek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukáe jeho poruýenie ustanoveni tejto doIoky, 

odkodni prenajImateFa v maximálnom mo2nom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvis-

losti s poruenIm tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 

atebo cez sprostredkovateFa, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdr2ala konania v sUvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom prãvomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo v1astn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m správanIm konanie pokodzujUce verejn' záujem, najmä zneu2ivanie mod, prãvomoci, 

vptyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneuýitie, klientelizmus, rodinkãrstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pineni sIu!obnch 

alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáleýit9ch vhod bez opravneného naroku na 

poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn?ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

mo!né odovodnene predpokIada ±e osoba dava najavo svoj Umysel byC ueastnIkom korupëného 

vzfahu; 
c) spriaznenou osobou blIzka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obáansky zakonnIk v zneni 

neskorich predpisov; prisIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec lenom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor'm zamestnanec udr2iava alebo udr2iaval ob-

chodné styky, alebo ktoréhoje alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovü (jas alebo osobne prepojenie prostrednictvom blizkych osôb; fyzická 

osoba a právnickã osoba, z ktorej dnnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktoró za-

mestnanec pozna na základe predchadzajUcich pr0fes1jn9ch alebo in9ch vzahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannos zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatie trestneho stIhania podt'a § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 p0-

riadok v znenI neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-

nosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor'ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim právoptatné rozhodnutie prisluthého orgánu v merite veci. 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vydenen9m pre osobitnU skupmnu 
obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia ,rovnavat S 

akou ýivotnou situáciou, spInajócich podmienky stanovené Veobecne záväzn'm nariadenim 
mesta KoiceL 194/2018. 

2) NAjomná zmluva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchadzajOcej 
nájomnej zmluve a v sülade s §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomcovi mâ2e byf predliena doba nájmu podra tejto nájomnej zmtuvy v pripade, ak si nájomca ako 



aj osoby ýijUce s nájomcom poas trvania najomneho vztahu podia tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn9ch podmienok pred1enia doby nãjmu v zmysie veobecne zavaznch nariadeni prenajimatera 
WkaiUcich sa prenajimania sociáInych bytov, spInih povinnost pecifikovanü v l. 4 odsek 17 tejto 
nájomnej zmluvy. 

tianok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiai táto nájomná zmluva neobsahuje bh2ie ustanovenia, vzfahujU sa na nájomn vztah 

prisiuné ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vypia 
z neskorIch zmien, dopineni a Uprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickemu pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej üinnosfou, pruate pinenia sa 
priamo zapoitaju oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia V zãsade tak, akoby bola 
nájomná zmiuva Uinná id v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnU inak Alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu sprãvcovi bytu. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v ti. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nad'aiej uIva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajCicej aktuáinemu nájomnemu a Uhrade 
za siufty spojené s uýivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na zãkiade nájomnej zmiuvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy nepiatné, zostávaj(i 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2UU 
ustanovenia veobecne závazn'ch právnych predpisov upravujüce otazku vzájomného vztahu 
zmIuvn'ch strán. Zmiuvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najiepýie zodpovedã zãmeru nepiatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinne dodr2iavat prisiune ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvanh osobnch üdajov a o voihom pohybe 
tak'chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn?ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznãmen' s informáciami podia dánku 13 Nariadenia 
EurOpskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick'ch osôb pri spracUvani osobn?ch 
üdajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje V piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdrýI nájomca 
a po dva exemplãre prenajimatera sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a üinnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

- 4 -06- 2025 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna: 07. 05. 2025 

Za vlastnika a prenajimatera: 

námestnik. "rimátor-

Za nájomcu: 




