
ZMLUVA 0 NAJME BYTU 
f. NZ/050/2025/PB 

Clánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajOce: Ing. Jaroslav Polaeek - primator 
zastüpen9: Mgr. Luciou GurbãFovou, námestnikou primatora 
(d'alej len prenajImater") 

Nãjomca: ýimko Robert

(najomca l.a nájomca 2. dalej len ,,nijomca') 
Clanok 2 

PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenechava nájomcovi sociálny byt . 3 na ulici Ostravskã .101S/14 v Koiciach, 
na 1 poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prisluenswa, ktor9 sa nachádza v dome so 
zmieanm vlastnIctvom. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v odst. 1 tohto ust. tvori: kUpeFña, WC a kumbál. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: ad 15.06.2025 da 
15.06.2028. 

Clanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s u21van1m bytu. Ich v9ka 
blitle uvedëffã v niëänom zálOhovom predpise vystavenom Byto9iWodhikom mestãKôice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 66,54 ¬ a ührady za slu!by ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 149,77 ¬. Zálohy za s1u2by spojené S uýivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zuaovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, 2e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môýu zv$it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uánnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim óhrady za sluthy poskytované s u±ivanim bytu zo strany 

prenajImateFa z dovodu zv9enia den dodávan9ch plneni / s1u21eb spojen?ch S uIvanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyü&ovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatera]), prithm za tak'to dovod sa pova2uje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zenie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uýivajUcich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenI jeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesatheho zálohového predpisu vyhotovi sprâvca bytu nov9 mesath9 
zá10hov9 predpis, ktor9je üinn' dnom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dnu 
jeho doruenia,je Uánn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, ýe zmeny mesath9ch 
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zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného do-

datku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je pov1nn9 platit nájomné a Uhrady za pinenia poskytované s uivanIm bytu mesatne 

pozadu do 5.dna nasledujOceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r.o.. 

5) Ak nàjomca nezaplatI nájomné alebo Ohradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich 

dni po jejspIatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Ob&nskeho zákon-

nika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajImateFa. Nájomca je p0-

vinn' oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domãcnosti uveden'ch v evidenthom liste. aIej 

osobe mOe byC umo!nené u!ivanie bytu lens predchãdzajücim pIsomn'm sühlasom prenajima-

tela. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen poskytnüt 1n9m osobám u!Ivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt 

v byte. 
8) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnft nájomn byt za óelom vykonania technickej ob-

hliadky bytu a deratizácie. 

9) Nájomca je povinn9 drobné opravy v byte sávisiace s u!Ivanim bytu a náklady spojené s be!nou 

üdrýbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlády SR L 87/1995 Z. z. Nájomca 

je oprávnen' vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajücim pisom-

n9m sühlasom prenajimateFa. 
10) Zmluvu na dodávku elektrmny a plynu uzatvára nájomca a dodavaterelektrmny a plynu vo svojom 

mene. 
11) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôýu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odovod-

nen9ch pripadoch povoruje správca bytu. 

12) Nãjomca prehlasuje, 2e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nájmu. 
13) Nájomca a Ienovia jeho domâcnosti sü povinni dodr2iavat domov9 poriadok. 

14) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Ko-

ice) ako aj za osoby ijCzce v byte v spoloãiej domâcnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 

po&u osôb je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplat-

kovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 

daRieho elena domácnosti. 
15) PrenajimaternezodpovedazavlastnévybavenienáiOmCu nachidzajüce sa v pre1nietitajmu. 
16) Nájomca je povmnn? u!fvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platnmi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpe6iostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

17) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré mô2u v byte vzniknüt. 

18) balie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sü upravené v § 687-695 Obãanskeho zákonnika. 

Clanok 5 
SKONEN1E NAJMU 

1) Nãjomná zmluva zanika: uplynutim doby, na ktorá bola dohodnutã, pisomnou v9poved'ou, 

pisomnou dohodou zmluvn9ch strán. 
2) prenajimateE môe 'povedat nájom bytu z dovodov uvedench v § 711 odst. 1 Obianskeho 

zakonnika. V9povedná lehota je trojmesaOiá a zaina plynüt od prvého dna mesiaca 

nasledujüceho p0 mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruenã v9povec1. V pripade v'povede zo 

strany nájomcu je v9povedná lehota trojmesathá a zaeina plynUt od prvého dna nasledujüceho 

mesiaca, v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 

Obianskeho zákonnika sa na doruthyanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou!ijU 



ustanovenia § 106 a 112 Civilneho sporoveho poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajOce zo zmluvy, vrãtane v'povede z nájmu bytu, 

sa doruujU na adresu bytu, ktorje predmetom nájmu podFa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajtke zo zmluvy doruujt na adresu, v ktorej je nãjomca 
evidovanv registri obyvaterov (trvalého pobytu). Za den dorueenia pisomnosti sa pokiada aj den, 
v ktor zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doru&vanU pisomnosf prevziaf alebo v ktor9 
bude zásielka dorueovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresatje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urátü nemá nájomca právo na bytovQ náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvnch strán mono nãjomnU zmluvu ukonit ku ktorémukorvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nâjomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

$ prihliadnutim na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, !e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimaterje oprávnen9 
poadova od nájomcu za ka!d den neoprávneného u±ivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na Oet správcu bytu zmluvnu pokutu vo vke . Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
cfalýej nájomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PROTJKORUPCNA DOLOKA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pineni záväzkov na základe tejto zmluvy sa nãjomca zavazuje, 2e: 
a) sa zdr21 akejkoFvek ánnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého sprãvania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukofvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, 
alebo poslancovi Mestského zastupiterstva v Koýiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajimatel'a, $ cierom urchIif be!né innosti prenajimatera alebo do-
jednatvhody pre seba alebo mu osobu, ktorá a podiera na uzavretialebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, kecf ho prenajimateF upozorni, e ma davodne podozrenie o porueni ktoréhokol'vek 
ustanovenia tejto dolo!ky, je nájomca povmnn9 poskytnUf potrebnü sUãnnost pri objasñovani po-
dozrenia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF mã2e pruat potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstranenie tohto dôvod-
ného podozrenia je dOvodom na odstüpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, !e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera pctdieral na 
korupcii alebo korupthom sprãvani alebo inej protizákonnej ánnosti V süvislosti S uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenále2itü v9-
hodu, v oakávaniv9hody pri ziskavani, zachovavanI i realizácii zmluvn9ch vzfahov s prenajima-
tefom, zmluvna strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prIsIunému orgãnu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dôvodneho podozrenia turn skutoenosf oznámi na e-mai-
IovO adresu obcianskalmnka@kosmcesk 

d) v prIpade, kedsa preukáýe, 2e nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na korup-
cii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti $ uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-
materje oprávnen aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpif od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak'koIVek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatera od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukáýe jeho poruenie ustanoveni 
tejto doIoky, odkodni prenajimatela v maximãlnom moýnom rozsahu alebo nahradi naklady 
vzniknuté v sUvislosti s poruenIm tejto protikorup&iej dolo2ky. 



Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po±adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zddanie sa konania, priamo 
aiebo cez sprostredkovatel'a, v sávisiosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s iatnmi právnymi predpismi, ako aj Upiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr!aia konania v sOvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo postavenia vo viastn' 
prospech alebo prospech inch osob; 

b) korupen'm správanim konanie pokodzujOce verejni zãujem, najmä zneuIvanie moci, právo-
moci, vpiyvu ei postavenia, navádzanie na takéto zneu2itie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pinenI 
s1u2obn9ch alebo pracovn9ch Uioh, poskytovanie a prijimanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávne-
neho nároku na poskytnutie protisiu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je mo!né odovodnene predpokiadat, ýe osoba dáva najavo svoj ümysei byf 
üastnikom korupthého vzthhu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zakona iL 40/1964 Zb. Obeiansky zákonnIk v zneni 
neskorich predpisov; prisiunik urátej pohtickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 
fyzická osoba, právnicka osoba a ich zdru±enie, s ktor9m zamestnanec udr2iava alebo udr!iavai 
obchodne styky, alebo ktorého je alebo bol ienom; pravnická osoba, v ktorej ma zamestnanec 
priamo alebo nepriamo majetkovü üasf alebo osobne prepojenie prostrednictvom biizkych 
osob; fyzická osoba a právnickã osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma 
osoba, ktorü zamestnanec pozna na zákiade predchádzajOcich profesijn'ch alebo inch vzthhov 
a tieto vzfahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestran-
nost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zákona .301/2O05 Z. z. Trestn9 
poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zãkona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpo-
vednosti právnick9ch osab a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov V zneni neskorýich predpi-
soy; 

e) preukázanim právopiatne rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

tianok 7 
_____________________eODMIENKV OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom mô2e byf opakovane uzavretâ nájomná zmiuva za predpokiadu, 2e spinI nasledovné 
podmienky: 

" prenajimateF neeviduje voá nájomcovi !iadne nedopiatky, 
" správca neeviduje voi nãjomcovi !iadne nedopiatky na mesathom záiohovom predpise 

piatieb za u21van1e bytu, ktonje predmetom nãjmu, 
" nájomca neboi pisomne upozornen' na poruovanie obianskeho spoiunaMvania, 
" nájomca byt uýiva, 
" nájomca si spinii povinnost peciflkovanü v i. 4 ods. 14 tejto nájomnej zmiuvy. 

Cianok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je sociáinym bytom vydenen9m pre nájomcov sociainych 
bytov, ktorisi dihodobo riadne pinia povinnosti vypi?vajüce z nájmu bytu. Bytje prideien9v rámci 
systému prestupného b9vania. 

2) Nájomnã zmluva je vyhotovená na zãkiade rozhodnutia prenajImatera o prideienI bytu 
. MK/A/2025/12175 zo dna 6. 5. 2025. 



Clãnok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia maf pisomnü formu. 
2) PokiaF táto nâjomnã zmluva neobsahuje bugle ustanovenia, vzfahujó sa na nãjomn9 vzfah 

prislune ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripadh, ak dojde k faktickemu plnenlu z nájomnej zmluvy pred jej üánnosfou, prijaté plnenia 

sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zasade tak, akoby bola 
najomná zmluva Uinná u v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby najmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedajde k jej predl2eniu a 
nájomca byt nad'alej u21va, najomca je povinn9 mesathe uhradzat prenajImateFovi ühradu za 
uIvanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktualnemu 
nájomnemu a ührade za sluýby spojené s uýIvanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho 
kalendarneho mesiaca, a to a2 do vzniku nájmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy 
dajde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzajomného vzfahu 
zmluvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim ineho ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodriavaf prisluné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch üdajov a ovornom 
pohybe tak9chto Udajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca 
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznamen9 s informaciami podl'a lanku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 201 6/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobn9ch 
üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Najomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr±I kaýd' 
nájomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami. 
tkinnost zmluvy nastane den nasledujüci p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

4_06_2025 07 -05- 2025 
V Koiciach, dna 

vlastnik . renajim 
Mgr. Luci. GurbaFov 
námestnika primátor. 

V Koiciach, dna 

nájomca 




