
CZMLUVA 0 NAJME KOMPENZAO'IEH0 BYTU 
C. NZ/048/2025/t 

Clánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimater: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ýtatutárny organ: Ing. Jaroslav PolaCek, primator 
Zastüpen9: Mgr. Luciou Gurbarovou, námestnikou primatora 
(dale) a) ,,prenajirnater) 
a 
Nájomca 1.: Benák Peter 
Nãjomca 2.: Beñákovã Miriam

(najomca 1. a nãjomca 2. dale) aj ,,nájomca') 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimater prenechava nájomcovi kompenzaCn9 byt v Koiciach na ulici Cechovova 2734/29 
C. bytu 7, na 3. poschodi, pozostãvajüci z kuchyne, 3 izieb a prisIuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto danku tvori: kOpefña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ureitu: 01.07.2025 do 30.06.2028. 

danok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif najomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Rh v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom 6yt0v9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (thlej len ,,spravca bytu"). Nájomné je urCené vo vke 168,99 C a Uhrady za sluýby ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v$ke 234,13 C. Zãlohy za sluýby spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehaju roenému zUtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e najomné a ührady za predmet nájmu sa mô!u zvit: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrannm zv9enim óhrady za slu!by poskytované s u21van1m bytu zo strany prenajimateFa 

z dôvodu z enia cien dodávanch plnenI / sluýieb spojench s uýivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyütovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), priom za 
tak'to dOvod sa pova!uje nielen priame zv$enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dovodu zmeny v9poCtoch zakladov (napr. pri zmene potu osob u2Ivajücich prisluth 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv$enIm nájomného zo strany prenajimatelè, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupiterstva v Koiciach zmenijeho vka, resp. sa zmenia/zruia prãvne predpisy upravujüce 
regulovane ceny najmu bytov. 

4) V pripade zmeny vky mesaCného zalohového predpisu vyhotovi sprãvca bytu nov9 mesath' 
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zá1oh0v9 predpis, ktor'je Uinn dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dñu jeho 

doruenia, je Oinn' dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, ±e zmeny mesa6i'ch 
zalohov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 

k tejto zmluve. 
5) Najomca je povinn9 platft nájomné a ührady za pinenia poskytované s uýivanim bytu mesaene 

pozadu do 5. dna nasledujóceho mesiaca, a to sprãvcovi bytu. 
6) Ak najomta nezaplatI nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 

pojej splatnosti,je povinn9 zaplatft poplatok z om.ekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

7) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImateFa. Nájomca je povinn9 
oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenOiom liste. Oalej osobe 

mâýe by umo!nené u±Ivanie bytu len s predchádzajUcim p1s0mn9m sühlasom prenajimatera. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnUt in?m 

osobam uýivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sUhlasu 
prenajimatela. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 
zriadit, i umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit najomn9 byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
11) Nájomca je povinn' na vlastné náklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s u!ivanim bytu a náklady spojené s be2nou ódr2bou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonavat stavebne Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
pisomn'm sühlasom prenajimateFa. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, ýe v prenajatom byte sa nemôýu chovat zvieratá (napr. pes, maeka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odôvodnen'ch pripadoch povoruje správca bytu. 
15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinnI dodriavaf domov9 poriadok. 
17) Najomca je povinn9 uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako.aj za osoby ±ijUce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osôb 
je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI cfaIieho elena 
domacnosti. 

18) PrenajimateFnezodpoveda za vlastné vybavenie nãjomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povinn' u21vat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 
predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Najomca je povinn' poistit byt poas jeho u!ivania voi ýkodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
21) Oalie práva a povmnnosti zmluvn9ch strán sU upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnika. 

Clánok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomnã zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktoró bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povecfou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán, ku ktoremukorvek dnu. 

2) PrenajimateF mMe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
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zakonnika. V9povedna lehota je trojmesathá a zaina piynüt od prvého dna nasiedujUceho mesiaca, 
v ktorom bola nãjomcovi doruena. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu z akehokoEvek 
davodu je vpovedná iehota trojmesathá a zaina piynUt od prveho dna nasiedujUceho mesiaca, 
v ktorom bola dorueena prenajimateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obianskeho 
zákonnika sa na doru&vanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou!ijO ustanovenia § 
106 a 112 Civiiného sporoveho poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypi9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmiuvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvaterov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokiadã aj den, 
v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresãtom, odoprie doruovaná pisomnos prevziaf alebo v ktor 
bude zásielka doruthvanâ potov'm podnikom vrãtená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej iehote alebo "adresãt sa odstahovai", "adresát je neznámy aiebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvnch strán moTho nájomnü zmiuvu ukontmf ku ktorémukoivek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzai s prihiiadnutim 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodii, !e ak nãjomca p0 skoneni doby nãjmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzda najneskor den po upiynuti doby najmu správcovi bytu, prenajImater je oprávnen 
po!adova od nájomcu za kad9 den neoprávneného u±ivania bytu bez platnej nájomnej zmiuvy 
zapiati na Oet správcu bytu zmiuvriü pokutu vo vke 10¬. Uvedene nepiati pre pripad uzavretia 
d'aiýej nájomnej zmluvy. 

eianok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom mô±e byt opakovane uzavretã nãjomná zmiuva za predpokiadu, ýe spini nasiedovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona e. 443/2010 Z. z. v piatnom zneni, 
- podmienky stanovené výeobecne záväzn'mi nariadenim prenajimatera t9kajócich sa 

prenajimania sociáinych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi 2iadne nedopiatky na mesa&iom záiohovom predpise piatieb 

za uýIvanie bytu, ktor'je predmetom najmu, 
- najomca byt riadne uýIva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovan(i v d. 4 ods. 17 tejto nãjomnej zmiuvy. 

dánok 7 
PROTIKORUPNA DOLOKA 

V sUvisiosti s uzavretim zmiuvy a pinenI zavazkov na základe tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr21 akejkoi'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoivek zamestnancovi aiebo ýtatutárnemu orgánu prenajimateFa, aiebo p05-
iancovi Mestského zastupitektva v Koýiciach aiebo im spriaznen9m osobam, aiebo osobe konajQcej 
v mene prenajimateFa, s cierom ur9chiit bene innosti prenajImateFa aiebo dojednat! v9hody pre 
seba aiebo mo osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti aiebo reahzacmm tejto zmiuvy, 

b) v pripade, keci ho prenajimaterupozornI, ie ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doio2ky,je nájomca povinn poskytnOt potrebnO sUmnnost! pri objasnovanI podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebnch dokumentov. PrenajimateF mô±e prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOtinnosti na odstranenie tohto dovodného podo-
zrenia je davodom na odstOpenie prenajImateFa od zmiuvy, 



c) v pripade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na 
korupcU alebo korupãiom správani alebo inej protizákonnej innosti V sUvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisftzbil, ponükol alebo poskytol dar alebo int nenáIeitá v9hodu, v 
oakãvani v9hody pri ziskavani, zachovãvanI ëi realizacii zmluvn9ch vzthhov s prenajimateFom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothos prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dovodneho podozrenia tüto skutothost oznámi na e- mailovó adresu 
obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v pripade, ked'sa preukMe, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImater 
je oprávnen? aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9koFvek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukâ±e jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 
odýkodni prenajImatela v maximálnom moýnom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v süvis-
losti $ poruýenIm tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti s obstaravanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
$ platn'mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr2ala konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, vkonom právomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo vIastn prospech 
atebo prospech in9ch osob; 

b) korupen9m správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuýIvanie mod, právomoci, 
vplyvu a postavenia, navádzanie na taketo zneu2itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného zãujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sIuýobnch 
alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenaleýit9ch vhod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnth zdrojov, prejavy, o ktor'ch je 
moThé odôvodnene predpokladat ýe osoba dáva najavo svoj ümysel byt áastnikom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorich predpisov; prIsIunik ureitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor'm zamestnanec udr2iava alebo udrýiaval ob-
chodne styky, alebo ktoreho je alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü óast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blIzkych osOb; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozná na zãklade predchádzajUcich profesijn'ch alebo mn9ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenIm zaatie trestného stihania podra § 199 zákona .301/20OS Z. z. Trestn po-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanIm právoplatne rozhodnutie prisluthého orgánu v merite veci. 

Clanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytov'ch 
priestorov prihliadajüc na dánok II. ods. 2.1. Zmluvy o poskytnuti podpory zo tátneho fondu 
rozvoja b'vania, kdeje stanovené 2e jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat p0 dobu 



najmenej 30 rokov od vydania právoplatneho kolaudatneho rozhodnutia. 
2) Byt, ktor9 sa nãjomcovi prenajima, je kompenzaEn9m bytom vydenen'm pre osobitnU skupinu 

obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
s ta!kou !ivotnou situãciou, splnajücich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 

3) Nájomná zmiuva je vyhotovená na zakiade rozhodnutia prenajImateI 0 opakovanom 
uzatvorenh najmu bytu C. MK/A/2025/12174 zo dna 24.04.2025. 

tlanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmtuve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF vtejto Zmiuve nie je inak uvedene, vzfahujü sa na nájomn' vztah prisiuné ustanovenia 

ObCianskeho zakonnika - zak. c. 40/1964 Zb. V piatnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému pineniu z nájomnej zmluvy pred jej UCinnostou, prijate pinenia sa 

priamo zapoCitajU oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby boia 
nájomná zmiuva UCinna u! v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiar sa zmiuvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, !e do upiynutia doby nájmu uvedenej v Ci. 3 tejto zmiuvy nedojde kjej prediýeniu a ná-
jomca byt nad'alej u2iva, nájomca je povinn9 mesaCne uhrádzat prenajimatelovi Uhradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuáinemu nãjomnému a ührade 
za siuýby spojené s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasiedujüceho kaiendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmiuvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiu neplatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy platné a üCinné. Miesto neplatného ustanovena sa pou21jU 
ustanovenia veobecne záväznch právnych predpisov upravujüce otázku vzãjomneho vztahu 
zmiuvn9ch strán. Zmiuvné sirany sa potom zaväzujó upravit svoj vztah prijatim ineho ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najiepie zodpovedá zámeru nepiatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prisiuýné ustanovenia Nariadenia Európskeho pariamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvanI osobn9ch Odajov a a voinom pohybe 
tak'chto Udajov a zákona NR SR C. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmiuvy prehiasuje, !e bol oboznamen9 s informáciami podia Clãnku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlarnentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobn9ch 
Odajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosicé.sk. 

7) Nájomná zmiuva sa vyhotovuje viestich exempiároch, priCom jeden exemplér obdr!ikaýd9 
nájomca a po dva exempiare prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmiuva nadobuda piatnost dñom jej podpIsania oboma zmiuvn9mi stranami a UCinnosf dñom 
nasiedujücim 0 dni zverejnenia v Centralnom registri zmiüv (CRZ). 

mesta Koice C. 194/2018. 

V Koiciach, dna " -06 2075 

Za vlastnika a prenajima 

Mgr. Lucia '"urbáiová 
namestnicka "nmatora 

V Koýiciach, dna: 28 04 2025 

Za nájomcu 1: 

Za nájomcu 2




