
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
t. NZ/034/2025/D 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimater: Mesto Kogice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Konajüce: Ing.Jaroslav PoIaek, primator 
(cfalej aj ,,prenajimater") 

Nájomca: Demjan Rozálio Leonard, 

(cfalej aj,,nájomca') 

elánok2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dOchodcov v Koiciach na Vojvodskã 2274/2, 
t. bytu 39, na 3. poschodi, pozostávajüci z kuchyne 1 izby a prIsluýenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto tlánku tvori: k(iperna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdanI a prevzatI bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: na 6 mesiacov odo dna 
Utinnosti tejto zmluvy. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ýka nájomného a óhrad za pinenia poskytovane s u±IvanIm bytu je uvedenã v mesathom 
zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (daIej len ,,sprãvca 
bytu"). Nájomné je urené vo v'$ke 75.79¬ a ührady za sluýby ku dnu uzatvorenia zmluvy sU vo 
v9ke 84,21 ¬. Zálohy za sluýby spojené s uýivanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehaju 
rothému züäovaniu. 

2) Nãjomca pred podpisom tejto zmluvy uhradil na ueet správcu bytu finantnU zabezpeku vo 
v9ke 151,58 ¬, ktora zodpoveda dvojmesathému nájomnému. 

3) Správca bytu je oprávneri finanthO zábezpeku podl'a bodu 2 tohto Ianku pou!if: 
a) v prIpade omekania nãjomcu so zaplatenIm dohodnutého nájomného a Ohrad za uivanie 

bytu; 
b) na Ohradu kody spôsobenej nãjomcom; 
c) na ühradu nãkladov po odovzdani bytu, ak nájomca neodovzdá byt v stave podra Iánku 

V bodu 6 tejto zmluvy; 
Ak dojde k pou!itiu fmnanthej zábezpeky na Ohradu be±ného najomneho a ührad za u21vanie bytu, 
je nájomca povinn' finanthU zabezpeku doplatit vtermine nasledujücej ührady nájomneho 
a ührad za pinenia poskytované s u!ivanim bytu. 
V prIpade, ak dojde k riadnemu skoneeniu nájomnej zmluvy a bude uzatvorená nova nájomná 
zmluva k tomuto bytu, uhradená finanthá zábezpeka bude prevedeni ako finanthâ zábezpeka 
k novej nájomnej zmluve. 
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PrenajimateFje povinn9 vrátit finanenu zábezpeku do 30 dni p0 skoneni nájmu bytu zni±enü 
o sumu finanth9ch pohladávok a nákladov spojen9ch s vrátenim bytu do povodného stavu. 

4) Zmluvne strany sa dohodli, 2e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zvif: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku driu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oãnnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za s1u2by poskytované s u21van1m bytu zo strany 

prerjimatel'a z dôvodu zv9enia cien dodãvan'ch pineni / sluieb spojenç'ch s u21van1m bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyütovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to davod sa pova±uje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob u21vajUcich prIslun byt a pod.) 

c) jednostrannm zv$enim nájomneho zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupiterstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulovane ceny nãjmu bytov. 

5) V prIpade zmeny v9ýky mesatheho zalohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaã, 
zálohov9 predpis, ktor9 je Uinn dnom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dnu 
jeho doruenia,je Uinn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath'ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

6) Nájomca je povinn' platft nájomné a Uhrady za plnenia poskytované S u21van1m bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujOceho mesiaca, a to sprãvcovi bytu. 

7) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uýIvanim bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn? zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obáanskeho 
zakonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

8) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na zãklade rozhodnutia prenajimatel'a. Nájomca je 
povinn' oznámit správcovi bytu zmeriy v lenoch domácnosti uvedench V evidenthom liste. 
baIej osobe môe byt umo2nené uivanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sUhlasom 
prenajimatela. 

9) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájm'u tretIm osobãm, ani poskytnüt in'm 
osobám uNvanie bytu, ani krãtkodob9 pobyt v byte bez predchadzajUceho pisomného sühlasu 
prenajimatela. 

10) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani urno2nit inej osobe vykonávanie podnikaterskej ãnnosti, 
ani zriadit i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

11) Nãjomca sa zaväzuje bez v?hrad spristupnft nájomn' byt za üelom vykonania technickej 
__________ obhliadky bytu a deratizácie. 

12iNájomcaje 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s u±ivanim bytu a náklady spojené s be!nou üdr2bou v zmysle 
Nariadenia vlády SR L 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr!iavacie práce, 
c) hygienicki matbu alebo thaliarske práce, ak jeto potrebné. 

13) Nájomca je oprávnen9 vykonavat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
p1s0mn9m sUhlasom prenajimatera. 

14) Zmluvu na dodãvku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
15) Nâjomca berie na vedomie, ýe v prenajatom byte#sa nemô2u chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. Vnimkyv odovod-
nench pripadoch povoruje správca bytu. 

16) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinnI dodr!iavat domov9 poriadok. 
17) Nâjomca prehiasuje, ±e sa oboznámil s technickym stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
18) Nájomca ako aj osoby 2ijüce v bytes nájomcom na základe sUhlasu prenajImatela sü povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prisluýnému správcovi dane (mesto Koice). V pri-



pade, ak nie sü poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sU povinni do 30 dni od uza-
tvorenia tejto zmluvy oznamif správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestriej dani z ko-
munalneho odpadu. 

19) PrenajimateF nezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajUce sa V predmete nájmu. 
20) Nájomca je povinn9 uýivaf predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne pIatn'mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn'mi a protipo!iarnymi predpismi. 
21) Nájomca je pov1nn9 poistft byt poas jeho u21van1a voã kodãm, ktore mô2u v byte vzniknUt 
22) alie práva a povinnosti zmIuvnch strán sü upravené v § 687 - 719 Obáanskeho zákonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

tlanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanikã: 
a) uplynutIm doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukorvek dñu. 

2) Prenajimatel' mô!e vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnIka. V9povednã lehota je trojmesathá a zaeIna plynót od prvého dna nasledujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania 9povede zo strany nájomcu je 
v9povedni lehota trojmesana a zaina plynUf od prvého dna nasledujUceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajImaterovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obãanskeho zákonnika 
sa na doruthvanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, 
sa doru&ijü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypt'vajOce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvatel'ov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvna strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanü pisomnosf prevziaf alebo v ktor' 
bude zásielka doruthvaná potov'm podnikom vrátenã druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutã v odbernej lehote" alebo "adresât sa odsfahoval", "adresãtje neznámy" alebo ma 
poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca_pravo na bytovü nahradu. 
5)PIsomnou doliaaou zmIFh stián moTh6iTáj6iiiTüiThIuvu uköfiifktFktöFéThuikoFvek dñu. 
6) V pripade ukonenia najmu je nájomca povinn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, ±e ak nájomca p0 skoneni doby najmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby najmu správcovi bytu, prenajimateije oprávnen' 
poadovaf od nájomcu za ka!d' den neopravneneho u!ivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatft na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo 'ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
cJ'alýej nájomnej zmluvy. 

tlanok 6 
PROTIKORUPeNA DOLOKA 

V süvislosti S uzavretim zmluvy a pineni zãvazkov na základe tejto zmluvy sa najomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdrýi akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo tatutarnemu organu prenajimatel'a, 
alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva y Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo 



osobe konajUcej v mene prenajimateFa, s cieFom ur'chIif beýne einnosti prenajimatel'a alebo do-
jednat v'hody pre seba alebo mu osobu, ktorã sa podiera na uzavreti alebo realizãcii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajImateF upozorni, e ma dovodne podozrenie o poruenI ktorêhokoFvek 
ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn poskytnüt potrebnü süinnost pri objasnovani po-
dozrenia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF môýe prijat potrebne opatre-
nia naochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dovod-
neho podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v prIpade dôvodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podiel'al na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej einnosti V süvislosti S uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisfübil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenále!itU v-
hodu, v oeakavani v9hody pri ziskavani, zachovávanI i realizácD zmluvn9ch vzfahov s prenajima-
teFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto davodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-
lovU adresu obcianskalinka@kpsice sk. 

d) v pripade, kecisa preukMe, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podiel'al na korup-
cii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenaji-
materje oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9koFvek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatera od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnuté inak. Nãjomca sa zaväzuje, !e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni 
tejto dolo!ky, odkodnI prenajimatera v maximálnom mo!nom rozsahu alebo nahradI náklady 
vzniknuté v sUvislosti s poruýenIm tejto protikorupenej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo V roz-
pore s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr!ala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo vlastn9 
prospech alebo prospech in'ch osob; 

b) korupth9m správanIm konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zneu2ivanie mod, právo-
moci, vplyvu 6 postavenia, navãdzanie na takéto zneu!itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-

-ónárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn'm záujmom pri pineni 
slu!obnch alebo pracovn'ch Ciloh, poskytovanie a prijimanie nenáleýit9ch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
jaw, o ktor9ch je mo!né odovodnene predpokladat, !e osoba dáva najavo svoj Umysel byf 
Uastnikom koruptheho vztahu; 

Oánok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v 6. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je svojim 
stavebn'm usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spOsobom u2ivania uren9 nato, abyv ñom 
b9val vymedzen9 okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov mô!e byt iba osoba, ktorá spIna predpoklady vyp19'vajUce 
zoVeobecne zãvazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupmny obyvateFov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dôchodcov nemâ!e u!ivat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 0b6anskeho zakonnika sa na nájomn9 vztah upraven' touto zmluvou nevztahujU 
ustanovenia § 703 a! § 708 0b6anskeho zãkonnika. 



miuva je vyhotovena na zãkiade rozhodnutia prenajimatera o prideleni bytu 

iv Mt/2q25/o1 502 zo dna 10. 02. 2025- prideienie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 
 NajbM?ovi mô2e byt pred1ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si nájomca 
.tt akëiaj'osoby 2ijUce s nãjomcom poas trvania nájomného vztahu podi'a tejto zmiuvy okrem 

2sp1r4enia ostatn9ch podmienok predienia doby nãjmu vzmysle veobecne zãvazn'ch nariadeni 
prenajimateFa t9kajücich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost pecifikovanU v d. 4 
ods. 3 (dopiatenie finantnej zábezpeky) a ods. 18 tejto zmiuvy. 

Cianok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomna zmiuva neobsahuje biiýie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn9 vztah 

prisiuné ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vyp19va 
z neskorich zmien, dopinenia üprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickému pineniu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnostou, prijaté pinenia 
sa priamo zapoItajó oproti právam z tituiu bezdovodneho obohatenia v zãsade tak, akoby bola 
nájomná zmiuva Oinnã uý v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaF sa zmiuvné 
strany nedohodnu inak. 

4) V pripade, ±e do upiynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmiuvy nedojde k jej predlýeniu a 
nájorñca byt nadèiej uýiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi ühradu za uýi-
vanie bytu z tituiu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuátriemu nájomnemu 
a (ihrade za siuýby spojene s idivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kaiendárneho 
mesiaca, a to ñ do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmiuvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu 

5) V pripade, 2eje aiebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy nepiatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatne a UãnnE. Miesto nepiatného ustanovenia sa pou±ijU 
ustanovenia veobecne závaznch pravnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmiuvn?ch strãn. Zmiuvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného 

ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najiepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmiuvné strany sü povinne dodr2iavat prisiuné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvanI osobn9ch Odajov 
a o vornom pohybe tak9chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e boi oboznámen9 s informaciami podi'a dánku 13 
Nariadenia EurOpskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracüvani osobn9ch üdajov zverejrien9mi na webovom sidle mesta Koýice www.kosice sk. 

7) Nájomnã zmiuva sa vyhotovuje v piatich exempiároth, prieom jeden exemplar obdrýi nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmiuva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmIuvn'mi stranami a üánnost dñom 
nasiedujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrãinom registri zmlOv (CRZ). 

V Koýiciach, dna 
29 -05- 2025 

- sto Koice 

lng.Jaroslav Poiaek 
primator 

V Koiciach, dna 7 3, 

'nàjomca 




