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Zmluva o budicej zmluve o vecnom bremene

a 0 nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav
(podl'a § 50a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov)

1. Mesto KoSice

Zastapeng¢: Ing. Jaroslav Polacek, primator
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a. s.
IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001
1CO: 00 691 135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

(d’alej len ,,buduci povinny*)

2. City Paradise DEVELOPMENT, s.r.o.

Statutarny organ : doc. Roman Frych, PhD., konatel
Sidlo : Zbrojni¢na 3442/10A, 040 01 Kosice
Bankové spojenie : VUB, a.s.

IBAN : SK95 0200 0000 0037 8817 0956
ICO: 50 701 509

DIC: 2120429300

IC DPH : SK2120429300

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu KoSice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 40679/V

(d’alej len ,,buduci opravneny)

CLIT
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda 0 podstatnych nalezitostiach zmluvy o vecnom bremene
a o nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len ,,budica zmluva®)
a 0 podmienkach jej uzavretia v budicnosti.

2. Mesto Kosice sthlasi s realizaciou pripojok inzinierskych sieti (kanaliza¢nej, vodovodnej,
teplovodnej a elektro pripojky) k stavbe ,,Bytovy dom, Ulica kpt. Nalepku, Kosice* (dalej
len ,,stavba®), ktora v zmysle Rozhodnutia 0 umiestneni stavby ¢. MK/A/2019/04636-
39/1/STS zo dna 29.07.2019 ma byt realizovana aj na pozemkoch vo vlastnictve mesta
Kosice, v stlade so zZiadost'ou buduceho opravneného na pozemkoch uvedenych v €l. II ods.
1. pism. a) tejto zmluvy.

CLII
Podstatné naleZitosti a obsah buditicej zmluvy

1. Podstatnymi nalezitost'ami buducej zmluvy budu:



a)

b)

2.
a)

zaviazok zmluvnych stran zriadit’ v prospech budiceho opravneného vecné bremeno pre
realizaciu inzinierskych sieti k stavbe ,,Bytovy dom, Ulica kpt. Nalepku, Kosice* (d’alej len
»stavba®), spoCivajuce v povinnosti budiceho povinného, ako vlastnika pozemkov -
parciel registra C KN ¢. 3785/17, 3785/18, 3785/19, 3788/87 a 3789/1 k. u. Hustaky
zapisanych na LV ¢. 12576 (d’alej len ,,budice zatazené pozemky), strpiet’ na Castiach
buducich zatazenych pozemkov v rozsahu, ktory bude vyznaceny v geometrickom plane
(pism. b) realizaciu inZinierskych sieti (kanaliza¢nej, vodovodnej, teplovodnej a
elektro pripojky) a vstup budiceho opravneného na buduce zatazené pozemky, a to
Vv rozsahu a ¢ase nevyhnutne potrebnom na realizaciu stavby a nasledne aj na zabezpecenie
jej prevadzkovania, udrzby a opravy,

urcenie jednorazovej ndhrady za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len
,hahrada za vecné bremeno*) podl'a ods. 2 tohto ¢lanku v sulade s geometrickym planom na
vyznacenie vecného bremena na priznanie prava stavby (d’alej len ,,geometricky plan‘) a
porealizacnym zameranim, ktoré¢ho predbezny rozsah predstavuje vymeru 161 m? (zaber je
zakresleny v prilohe tejto zmluvy),

zavdzok budiceho opravneného zaplatit’ nahradu za vecné bremeno v lehote 30 dni odo dia
ucinnosti buducej zmluvy, pricom v pripade omeSkania thrady bude povinny zaplatit
zmluvna pokutu vo vyske 20 % z nezaplatenej sumy

. Nahrada za vecné bremeno sa vypocita na zdklade hodnoty urcenej znaleckym posudkom

V nadviznosti na rozlohu pozemku vo vlastnictve mesta KoSice dotknutého realizaciou
stavby. Takto vypocitand vyska nédhrady sa zvysSi o nédklady spojené s vyhotovenim
znaleckého posudku.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budicu zmluvu uzavra do Siestich mesiacov od predloZenia

podkladov podra CI. IV ods. 2. zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze zavdzok budiceho povinného uzavriet s budicim

opravnenym budlicu zmluvu trva po dobu Styroch rokov od Gc¢innosti tejto zmluvy. Ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak, po uplynuti tejto doby je buduci opravneny povinny
bezodkladne uviest’ budiice zatazené pozemky do pdvodného stavu, vratane odstranenia
zrealizovanej stavby, resp. jej Casti.

CL 11
Dojednania na obdobie do uzavretia budicej zmluvy

. Buduci povinny sthlasi, aby buduci opravneny docasne — po dobu realizacie stavby - uzival

natcely docasnych pristupovych komunikécii, na umiestnenie docasné¢ho technického
vybavenia stavby a na vykonavanie pomocnych ¢innosti suvisiacich so stavbou, a to az do jej
ukoncenia auvedenia do povodného stavu pozemky, na ktorych bude zriadené vecné
bremeno podl'a Cl. II ods. 1. pism. a) tejto zmluvy a d’alsie asti pozemkov vo vlastnictve
budiceho povinného, prilahlé k Castiam pozemkov, na ktorych bude zriadené vecné
bremeno podla CI. II ods. 1. pism. a) zmluvy. Na tieto uéely sa zavizuje strpiet’ dodasné
obmedzenie v obvyklom vykone svojich vlastnickych prav.

Buduci opravneny sa zavizuje, Ze:
budice zatazené pozemky bude pouzivat' na docasné ucely podla ods. 1. v rozsahu
a sposobom nevyhnutnym na zabezpecenie realizacie stavby,



b) zodpoveda za Skody suvisiace s vyuzitim buducich zat'azenych pozemkov podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika,

) bude udrziavat’ poriadok a €istotu na buducich zat'azenych pozemkoch na vlastné naklady,
v Case do¢asného uzivania,

d) pri uzivani buduacich zatazenych pozemkov je povinny dodrZiavat' pravne predpisy
0 ochrane vody, pddy, ovzduSia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany
a bezpecnosti pri praci,

e) stavbu bude realizovat" v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku Vv zneni neskorSich predpisov (stavebny
zakon), s prisluSnymi bezpecnostnymi predpismi, STN ainymi sGvisiacimi pravnymi
predpismi (najmad vo vztahu k likvidacii stavebného odpadu), vyjadreniami prislusnych
odbornych utvarov Magistratu mesta KoSice a mestskej ¢asti Kosice — Staré Mesto,

f) v pripade poziadavky budiceho povinného umozni pristup na budtice zatazené pozemky,

g) budice zatazené pozemky, uzivané na doc¢asné ucely, po ukonceni stavby alebo v pripade
neukonéenia stavby uvedie do pdvodného stavu, vratane obnovy zelene a povrchu
komunikacii na svoje naklady,

h) v pripade ukoncenia vzt'ahu, zaloZeného touto zmluvou, zo strany budiceho opravneného,
alebo budticeho povinného je povinny odstranit’ stavbu, resp. jej rozostavanu ¢ast’ na vlastné
naklady, ak ned6jde medzi budicim opravnenym a buducim povinnym k inej dohode.

3. Buduci opravneny sa zavidzuje, ze zaplati jednorazovi ndhradu za docasné uzivanie
pozemkov vo vlastnictve budiceho povinného, na docasné ucely za dobu pocas vystavby,
vo vySke 322,00 EUR (slovom: tristodvadsatdva eur) do 30 dni od G¢innosti tejto zmluvy
ato bezhotovostnym prevodom na ucet mesta uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym
symbolom (VS) podla ¢isla zmluvy, ktoré je uvedené na tivodnej strane zmluvy. Tato
nahrada je samostatnym plnenim, ktoré sa nezapocitava do nadhrady za vecné bremeno.

4. V pripade ak nedojde k zrealizovaniu stavby, buduci opravneny nema narok pozadovat’ od
budiceho povinného vratenie jednorazovej ndhrady za do€asné uZivanie pozemkov (¢lanok
[l ods. 3.).

5. Vyhotovenie znaleckého posudku za icelom ur€enia ndhrady za vecné bremeno zabezpeci
buduci povinny po doruceni prisluSnych podkladov (€lanok IV ods. 2.).

CL1V
DalSie dojednania

1. Za datum uhrady jednorazovej ndhrady [¢l. III ods. 3.] sa povazuje datum pripisania
finan¢nych prostriedkov na ucet budiiceho povinného.

2. Budtci opravneny sa zavdzuje zabezpeCit vyhotovenie porealizaéného zamerania
a geometrického planu na zapis vecného bremena do katastra nehnutel'nosti, ktoré doruci
spolu s pravoplatnym kolauda¢nym rozhodnutim prislusnému utvaru Magistratu mesta
Kosice (referat nakladania s majetkom) v termine do 60 dni od pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia. Zaroven sa zavdzuje zabezpeCit vyhotovenie porealizacného zamerania a
geometrického planu v elektronickej forme vo formatoch DGN a PDF, ktoré¢ zasle spolu s
¢islom zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena na mailov adresu
vecne.bremeno@kosice.sk v rovnakom termine, ako je uvedené v predchadzajicej vete.
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b)

Spolu s uvedenymi podkladmi buduci opravneny predlozi rozsah rozlohy ochranného pasma
Vv pisomnej aj grafickej forme vypracovany osobou s prislusnou odbornostou
(napr. projektant) s poukazom na konkrétne ustanovenia prisluSnych pravnych alebo
technickych predpisov, ktoré urcuju prislusné pasma ochrany.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky ndklady na vyhotovenie porealizatného zamerania,
geometrického planu aza spravny poplatok za vklad vecného bremena do katastra
nehnutelnosti hradi buduci opravneny.

V sulade s § 3 ods. 4 zdkona €. 222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov sa mesto KosSice
nepovazuje za zdaniteI'nu osobu.

CLV
QOdstiapenie od zmluvy

Ak buduci opravneny nezahdji vystavbu v lehote podla pravoplatného stavebného povolenia
pre stavbu uvedenu v tejto zmluve, ma budici povinny i budtici opravneny pravo od zmluvy
odstupit’. Odstipenie je uc¢inné diiom dorucenia druhej zmluvnej strane.

Odstipenim od zmluvy sa zmluva rusi ku dnu uéinnosti odstipenia. Tym nie su dotknuté
zaviazky budiceho opravneného suvisiace s navratenim dotknutého pozemku do pévodného
stavu, ako aj finan¢né zavizky, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy.

CL VI
Sankcie

Buduci opravneny je povinny

uhradit’ budiicemu povinnému zmluvnt pokutu

(i) vo vyske 500 EUR, ak neuzavrie budiicu zmluvu podla tejto zmluvy v lehote urcene;j
v ¢l 1T ods. 3 alebo nedoruci porealizatné zameranie a geometricky plan na zépis
vecného bremena do katastra nehnutelnosti v lehote urcenej v ¢l. IV ods. 2. tejto
zmluvy,

(i) vo vyske 100 EUR, ak nesplni ini povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy, okrem
omeskania platby, ktoré je sankcionované podla pism. b),

ak napriek vyzve budiceho povinného ani v dodatoc¢nej lehote 30 dni nesplnil dotknut

povinnost,

zaplatit budiicemu povinnému urok zomeskania platieb podla nariadenia vlady SR

¢.87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, v pripade omeskania platby podla tejto

zmluvy, a to od prvého dna po splatnosti thrady az do jej zaplatenia.

. Buduci povinny je povinny uhradit’ budicemu opravnenému zmluvnil pokutu vo vyske

100 EUR v pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy, ak napriek vyzve
buduceho opravneného ani v dodato¢nej lehote 30 dni nesplnil dotknut povinnost'.

Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo uroku z omeskania nie je dotknuta povinnost splnit
zavazky podla tejto zmluvy a nahradit’ $kodu spdsobenu neplnenim zavizkov, na ktoré sa
sankcie viazu, vratane nahrady Skody na majetku mesta spdsobenej v stuvislosti
S vykonavanim ¢innosti budticeho opradvneného.



4. Povinnost’ zaplatit’ zmluvnt pokutu podl'a ods. 1. alebo ods. 2. nevznika v pripade,
a) ak jej splnenie bolo zavislé od poskytnutia primeranej sucinnosti druhou zmluvnou
stranou, pri¢om tato suc¢innost’ nebola poskytnuta,
b) ak nemoznost jej splnenia bolo sposobené udalostami pri vSetkej starostlivosti
nepredvidatel'nymi a zaroven pri vSetkom moznom usili neodvratitelnymi.

CL vl
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany su povinné dodrziavat’ prisluSné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzickych osdb pri spracavani osobnych
udajov a 0 vol'nom pohybe takychto tidajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov.

2. Buduci opravneny podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami
podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych o0séb pri spractivani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle mesta
Kosice www.kosice.sk.

CL. VIII
Protikorupéna dolozka

1. Naucely tejto protikorupcnej dolozky sa rozumie

a) korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo pozadovanie
neopravnene] vyhody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania
alebo zdrzanie sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v suvislosti
S obstaravanim veci vSeobecného zdujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi
predpismi, ako aj uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa zdrzala
konania v stvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania alebo
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuzitie moci alebo postavenia vo vlastny
prospech alebo prospech inych osob;

b) korupénym spravanim konanie poSkodzujuce verejny zaujem, najméi zneuzivanie moci,
pravomoci, vplyvu €1 postavenia, navddzanie na takéto zneuzitie, klientelizmus,
rodinkarstvo, protekcionarstvo, vydieranie, uprednostiiovanie osobného zaujmu
pred verejnym zaujmom pri plneni sluZzobnych alebo pracovnych uloh, poskytovanie
a prijimanie nendlezitych vyhod bez opravneného naroku na poskytnutie protisluzby
(tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné
odovodnene predpokladat, Ze osoba ddva najavo svoj umysel byt UcCastnikom
korupéného vztahu;

C) spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zdkonnik v zneni neskorSich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej
je alebo bol zamestnanec ¢lenom; fyzicka osoba, pravnicka osoba a ich zdruzenie,
s ktorym zamestnanec udrziava alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo
bol c¢lenom; pravnickd osoba, v ktorej méd zamestnanec priamo alebo nepriamo
majetkovu ucast’ alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych 0sob; fyzicka osoba
a pravnicka osoba, z ktorej ¢innosti ma zamestnanec prospech; alebo ind osoba, ktora
zamestnanec pozna na zaklade predchadzajticich profesijnych alebo inych vztahov a
tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju opravnené obavy o
nestrannost’ zamestnanca;
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2.

d) dovodnym podozrenim zalatie trestného stihania podl'a § 199 zakona ¢.301/2005 Z. z.
Trestny poriadok v zneni neskorSich predpisov, resp. podl'a § 23 zéakona ¢. 91/2016 Z. z.
o trestnej zodpovednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov;

e) preukdzanim pravoplatné rozhodnutie prislu$ného organu v merite veci.

V suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavidzkov na zdklade tejto zmluvy sa budtci

opravneny zavizuje, Ze:

a) kazda osoba konajica v jeho mene sa zdrzi akejkol'vek ¢innosti, ktora ma povahu
korupcie alebo korup¢ného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukol'vek
zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu buduceho povinného, alebo poslancovi
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe
konajucej v mene budiceho povinného, s cielom urychlit’ bezné ¢innosti budiceho
povinného alebo dojednat’ vyhody pre seba alebo inti osobu, ktora sa podiel'a na uzavreti
alebo realizacii tejto zmluvy,

b) v pripade dovodného podozrenia, Ze ktorakol'vek fyzicka osoba alebo pravnicka osoba
konajuca v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatel’a podiel’ala na korupcii alebo
korupénom sprévani alebo inej protizdkonnej Cinnosti v suvislosti s uzavretim alebo
plnenim tejto zmluvy alebo prislibila, pontkla alebo poskytla dar alebo int nenalezith
vyhodu, v ocakévani vyhody pri ziskavani, zachovéavani ¢i realizacii zmluvnych
vztahov s budicim povinnym, buduci opravneny bezodkladne oznami tito skutocnost’
prislusnému orgénu, alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného
podozrenia tuto skuto¢nost’ oznami na e-mailova adresu obcianskalinka@kosice.sk,

) v pripade, ked’ ho buduci povinny upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o poruseni
ktoréhokol'vek ustanovenia tejto dolozky, je budlci opravneny povinny poskytnut
potrebnl sucinnost’ pri objasiiovani podozrenia, vratane vSetkych potrebnych
dokumentov. Buduci povinny moéZe prijat potrebné opatrenia na ochranu svojho
dobrého mena. Neposkytnutie si¢innosti na odstranenie tohto dovodného podozrenia je
dévodom na odstipenie budiceho povinného od zmluvy,

d) v pripade, ked sa preukdze, Ze budici opravneny sa priamo alebo
cez sprostredkovatela podielal na korupcii alebo inej protizdkonnej ¢innosti
v suvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, buduci povinny je opravneny aj
bez predchadzajiiceho upozornenia odstlpit’ od zmluvy bez toho, aby budicemu
opravnenému vznikol akykol'vek narok zo zodpovednosti za odstipenie budiceho
povinného od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Budtci opravneny sa zavézuje,
ze ak sa preukaze jeho poruSenie ustanoveni tejto dolozky, odSkodni buduceho
povinného v maximalnom moznom rozsahu alebo nahradi ndklady vzniknuté v
suvislosti s porusenim tejto protikorupcnej dolozky.

ClL 1X
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami

a ucinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

2. Obsah tejto zmluvy mozno menit’ len na zaklade vzajomnej dohody, dodatkom K tejto

zmluve v pisomnej forme.
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3. So zretelom na to, ze vecné bremeno podla tejto zmluvy sa ma tykat aj drobnych
inzinierskych sieti, v stiilade s § 86 ods. 3 Statatu mesta Kosice sa zmluvné strany mozu
dohodnut’, Ze namiesto zriadenia vecného bremena v budicnosti uzatvoria zmluvu o nahrade
za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav k nehnutelnosti; vtakom pripade sa
ustanovenia tejto zmluvy tykajice sa uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena
nepouziju.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva rovnopisy dostane
kazda zo zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, zZe si opravnené na uzavretie tejto zmluvy, zmluvu uzatvorili
na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu ju bez akychkol'vek
vyhrad podpisuju.

ZA BUDUCEHO POVINNEHO: ZA BUDUCEHO OPRAVNENEHO:
V KoSiciach diia .....ccoevveeeeeeeeeeennnn.. V KoSiciach diia .....ocovvueeeeeeeeeeeenn.
Ing. Jaroslav Polacek doc. Roman Frych, PhD.
primator konatel
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EXISTUACE ROZVOOY VEREINVCH IS JE AOTREBNE ZAMERAT ICH SPRAVCAML
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