NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2025001364

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

PRENAJIMATEL: Mesto KoSice
Statutarny organ:  Ing. Jaroslav Polacek, primator

Adresa: Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001
ICO: 00691135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK 2021186904

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

NAJOMCA: KESECOVSKA, s.r.0.
Zastupena: Jerzy Jacek Papierz, konatel’
Sidlo: Duklianska 13118/11, 080 01 Presov
Bankové spojenie:  VUB, a.s.
IBAN: SK60 0200 0000 0044 7386 2258
ICO: 53879694
DIC: 2121530477
IC DPH: SK2121530477
(dalej len ,, ndjomca *)
Il. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prenajom nehnutelného majetku mesta KoSice uvedeného v ¢l. I1I.
bod 1.

III. PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je ¢ast’ pozemkov registra C KN v k.u. Fur¢a vedenychna LV ¢. 1, a to:
e p. & 1719/25 o vymere 3 443,4 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie;
e p. & 1719/28 o vymere 182,9 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie;
e p. & 1665/1 o vymere 316,1 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie.
Celkova vymera na prendjom je 3 943 m?.

Q< O

2. Uétovna hodnota pozemkov podla Cl. Il bod 1 je 26,56 €/m?, t. zn. 104 726,08 €.

3. Predmet ndjmu je vyznaceny na grafickej prilohe €. 1, ktora tvori neoddelitel'nt stcast’ tejto
zmluvy.



IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu za ucelom Upravy — modernizacie
existujiicej cesty vo vlastnictve najomcu a vybudovania cesty, chodnikov, verejného
osvetlenia a potrebnych inzinierskych sieti podl'a projektovej dokumentacie z dovodu
zriadenia stavby obytného suboru ,,Vilapark Kankord, Stara Secovska cesta® v Kosiciach.

V. DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Najom podla tejto zmluvy skonci:

— dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dnu,

— vypoved’'ou zmluvnych stran s 3 - mesacnou vypovednou lehotou, ktora zac¢ina plynat
prvym ditom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede;

— uzatvorenim kupnej zmluvy na stavebné objekty podl'a ¢l. VII bod 12 zmluvy.

Zmluvné strany si vyhradzuju pravo odstupit’ od tejto zmluvy v pripade porusenia
akejkol'vek zmluvnej povinnosti. Odstupenim od zmluvy sa tito zruSuje dilom
nasledujucim po dni dorucenia pisomného odstupenia od zmluvy prislusnej zmluvnej
strane.

VI. NAJOMNE

Néjomné bolo uréené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1 €/rok (slovom jedno euro)
za cely predmet najmu. Vyska n4jmu bola schvalend uznesenim Mestského zastupitel'stva
¢. 730 v Kosiciach zo dna 27. februara 2025.

Najomca je povinny uhradit’ ndjomné raz roc¢ne bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podla ¢isla
zmluvy, ktoré je uvedené na uvodnej strane zmluvy, a to vZdy do 15. januara prislusného
roka. Za datum thrady najomného sa povazuje datum pripisania finanénych prostriedkov
na Ucet prenajimatel’a. Ro¢né najomné vo vyske 1 €, v ktorom zmluva nadobudne ti¢innost’
je ngjomca povinny uhradit’ do 30 dni od u€innosti tejto zmluvy.

V stilade s § 3 ods. 4 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov sa prenajimatel’ pri vykone ¢innosti v sulade s ucelom najmu podl’a tejto zmluvy
nepovazuje za zdaniteInu osobu.

Vzhladom na symbolickil vy$ku najomného sa zmluvné strany dohodli, Zze v pripade
predcasného skoncenia zmluvy z dovodov, ktoré nezavinil prenajimatel’, ndjomca nema
narok na vratenie alikvotnej Casti uhradeného najomného.

Ak ndjomca meska s thradou najjomného v zmysle ¢l. VI bod 2 zmluvy dlhSie ako jeden
mesiac, prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy. Odstipeni od zmluvy sa tato rusi
a to ku dilu odstupenia od zmluvy.



10.

11.

VII. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu riadne s nalezitou starostlivost'ou, v sulade
s ucelom najmu, na ktory predmet ndjmu slazi, v sulade so vSeobecnymi zaviznymi
predpismi a touto zmluvou. N4jomca je povinny na vlastné naklady udrziavat’ predmet
najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, vratane zabezpeCovania obvyklej udrzby
a udrziavania poriadku a Cistoty, a to az do doby jeho odovzdania.

Prenajimatel’ touto zmluvou déava sthlas najomcovi na realizaciu uc¢elu najmu v sulade
s dokumentaciu, ktora bude overend v stavebnom konani. Ngjomca sa zavizuje
pri realizacii stavby podl'a ¢l. IV postupovat’ v sulade so stanoviskami odbornych utvarov
mesta Kogice a so stanoviskom MC Kosice-Dargovskych hrdinov.

Néjomca berie na vedomie, ze na predmete najmu sa mo6zu nachadzat’ inZinierske siete.
V pripade poziadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je najomca povinny umoznit’
pristup na prenajaty pozemok.

Néjomca mdze na predmete najmu vykondvat’ €innost, na ktort st potrebné osobitné
opravnenia, povolenia alebo splnenie urcitych podmienok az po ziskani tohto opravnenia,
povolenia alebo splneni podmienok.

Néjomeca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretim osobam.

N34jomca sa zavizuje chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim alebo zni¢enim. N4jomca
V plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody stvisiace s vyuzitim predmetu najmu podl'a
prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika. N4jomca zodpoveda prenajimatelovi za
akukol'vek skodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude spdsobené na predmete najmu.

Najomca je na vlastné naklady povinny v celom rozsahu zabezpec€it’ na predmete najmu
dodrZiavanie v§eobecne zaviznych predpisov na Useku ochrany pred poZiarmi, na useku
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na iseku odpadového hospodarstva a na tseku
ochrany zivotného prostredia. Ku diiu vzniku najmu najomca prebera na seba povinnosti
vyplyvajlce zo zékona ¢. 314/2001 Zb. o ochrane pred poZiarmi, vratane veci vnesenych
a uloZenych, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

N4jomca nie je opravneny na predmete najmu zriadit’ zdloZzné pravo ani iné vecné bremeno,
alebo predmet ndjmu inak zatazit’.

Najomca je povinny umoznit’ na poziadanie prenajimatela alebo nim poverenej osoby
vstup na predmet ndjmu a umoznit’ prenajimatel’ovi alebo jemu poverenej osobe kontrolu
sposobu a ucelu vyuzivania predmetu najmu.

V pripade, Ze ndjomca nezahdji vystavbu do 24 mesiacov od podpisania tejto zmluvy, ma
prenajimatel’ i ndjomca pravo od zmluvy odstupit’. Odstiipenie je u¢inné diiom dorucenia.

V pripade, ak ndjomca vykona na predmete najmu zmeny a dojde k ukonceniu najmu,
najomca je povinny uviest’ predmet najmu do pévodného stavu a odovzdat’ ho v takom
stave, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda. Povinnost' uviest predmet najmu do
povodného stavu neplati v tychto podmienkach:



12.

13.

14.

15.

16.

— ku zmene na predmete najmu doslo postupom V stlade s touto zmluvou, alebo
— prenajimatel’ bude trvat’ na zachovani zmien.

N4ajomca je povinny po kolaudacii stavieb/stavebnych objektov podl'a tohto bodu zmluvy

odovzdat' ich do vlastnictva prenajimatela najviac za cenu 1 € spolu s prislusnou

dokumentéciou Specifikovanou v prilohe €. 2, ktord je neoddelitelnou sucastou zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na odovzdani nasledujucich stavieb/stavebnych objektov:

e modernizovany tsek cesty Stara SeCovska cesta v rozsahu od km 0,000 po km 0,320;

e chodniky pre pesich pozdiz modernizovaného tiseku cesty Stara Sedovska cesta;

e vybudované verejné osvetlenie pozdiz modernizovaného useku cesty Stara Sedovska
cesta;

e odvodnenie ciest pozdiz modernizovaného useku cesty Stara Secovska cesta.

Néjomca sa zavdzuje s prenajimatelom majetkovopravne vysporiadat pozemky

VO vlastnictve najomcu, na ktorych budu vybudované stavebné objekty, ktoré maju byt’

odovzdané do majetku prenajimatela podla bodu 12 tohto clanku zmluvy.

Majetkovopravne vysporiadanie zmluvné strany zrealizuju jednou z nasledujucich foriem:

a) zriadenim bezodplatného vecného bremena v prospech prenajimatela — najomca je
povinny predlozit’ geometricky plan s vyznacenym rozsahom pre zriadenie vecného
bremena;

b) odpredajom za cenu najviac 1 € za celt vymeru odpredavanych pozemkov.

Ak ndjomca nesplni povinnost’ podl'a bodov 12 a 13 do Siestich mesiacov od kolaudacie
stavebnych objektov, pricom prenajimatel’ poskytol ndjomcovi potrebnll sucinnost,
najomca je povinny za kazdy d’alsi aj zaCaty mesiac omeskania zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvna pokutu vo vyske 500 € a zaroven je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od najomne;j
zmluvy.

Najomca sa zavézuje:
a) dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za u¢elom ochrany zelene,
b) po ukonceni stavby okolity terén uviest do pévodného stavu.

Najomca je povinny realizovat’ stavbu na predmete najmu v stlade s u¢innou pravnou
upravou, najmd s prisluSnymi ustanoveniami Stavebného zakona a vykonavacou
vyhlaskou k nemu a prislusnymi STN.

VIIL. OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany st povinné dodrziavat’ prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractuvani osobnych
udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov.

N4jomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze bol oboznameny s informaciami podla
¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
0sOb pri spracuvani osobnych tdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk).



http://www.kosice.sk/

Najomca vyhlasuje a ubezpecuje prenajimatel’a, ze nie je pravnickou osobou, ktora v
zmysle ustanovenia § 9a ods. 14 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci nie je opravnena
nadobudnit’ do n4jmu nehnutel'nost’ od obce spdsobom zodpovedajicim tejto zmluve a
predchadzajucim jej uzatvoreniu.

V pripade, Zze najomca porusi svoju povinnost’ podat’ vyhlasenie podla tohto odseku
zmluvy pravdivo, zmluvné strany si dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 50 % rocnej ceny
najmu podla ¢l. V bodu 1. zvySenej o sumu skody, ktora bude prenajimatel’'ovi spdsobena
v pric¢innej suvislosti s tym, Ze sa spol'ahla na toto vyhlasenie. Pre pripad, ze sa z dovodu
nepravdivosti vyhlasenia ndjomcu podla tohto odseku zmluvy stane zmluva neplatnou
alebo bude z toho dovodu vyhlasend za neplatnti, zmluvné strany vyslovene davaju najavo
svoju vol'u, aby ustanovenie tohto odseku zmluvy bolo oddelené od ostatného neplatného
obsahu zmluvy tak, aby ostalo nad’alej v platnosti a i¢innosti.

IX. PROTIKORUPCNA DOLOZKA

Na ucely tejto protikorupénej dolozky sa rozumie

a) korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo pozadovanie
neopravnenej vyhody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania
alebo zdrzanie sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v stuvislosti
S obstardvanim veci vSeobecného zdujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi
predpismi, ako aj uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa zdrzala
konania v stvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuzitie moci alebo postavenia
Vo vlastny prospech alebo prospech inych osob;

b) korupénym sprdvanim konanie poSkodzujlice verejny zaujem, najmi zneuzivanie
moci, pravomoci, vplyvu ¢i postavenia, navadzanie na takéto zneuzitie, klientelizmus,
rodinkarstvo, protekciondrstvo, vydieranie, uprednostiiovanie osobného zaujmu pred
verejnym zaujmom pri plneni sluzobnych alebo pracovnych uloh, poskytovanie
a prijimanie nenalezitych vyhod bez opravneného naroku na poskytnutie protisluzby
(tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné
odovodnene predpokladat, Ze osoba ddva najavo svoj umysel byt ucastnikom
korup¢ného vzt'ahu;

C) spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej
je alebo bol zamestnanec ¢lenom; fyzicka osoba, pravnicka osoba a ich zdruzenie,
s ktorym zamestnanec udrziava alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo
bol Clenom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo
majetkova Ucast’ alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzicka
osoba a pravnicka osoba, z ktorej ¢innosti ma zamestnanec prospech; alebo ina osoba,
ktori zamestnanec poznad na zdklade predchadzajucich profesijnych alebo inych
vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju
opravnené obavy o nestrannost’ zamestnanca;

d) dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zakona ¢.301/2005 Z. z.
Trestny poriadok v zneni neskorSich predpisov, resp. podla § 23 zikona
¢. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

e) preukdzanim pravoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.



V suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavdzkov na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca

zavazuje, ze:

a) kazda osoba konajica v jeho mene sa zdrzi akejkol'vek ¢innosti, ktord ma povahu
korupcie alebo korup¢ného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukol'vek
zamestnancovi alebo Statutarnemu organu prenajimatel’a, alebo poslancovi Mestského
zastupiteI'stva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobdm, alebo osobe konajuce;j
V mene prenajimatela, s cielom urychlit’ bezné Cinnosti prenajimatel’a alebo dojednat’
vyhody pre seba alebo in1 osobu, ktora sa podiel’a na uzavreti alebo realizacii tejto
zmluvy,

b) v pripade dovodného podozrenia, ze ktorakol'vek fyzicka osoba alebo pravnicka osoba
konajuca v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatel’a podielala na korupcii
alebo korup¢nom spravani alebo inej protizdkonnej ¢innosti v suvislosti s uzavretim
alebo plnenim tejto zmluvy alebo prisl'ubila, pontkla alebo poskytla dar alebo inu
nendlezitd vyhodu, v ocakdvani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢i realizacii
zmluvnych vzt'ahov s prenajimatel'om, najomca bezodkladne oznami tuto skuto¢nost’
prislusnému orgénu, alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného
podozrenia tato skuto¢nost’ oznami na e-mailova adresu obcianskalinka@kosice.sk,

c) v pripade, ked’ ho prenajimatel’ upozorni, Ze ma dovodné podozrenie o poruseni
ktoréhokol'vek ustanovenia tejto dolozky, je ndjomca povinny poskytnut’ potrebnii
sucinnost’ pri objasnovani podozrenia, vratane vsetkych potrebnych dokumentov.
Prenajimatel moze prijat’ potrebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena.
Neposkytnutie sucinnosti na odstranenie tohto dévodného podozrenia je dovodom
na odstupenie prenajimatela od zmluvy,

d) v pripade, ked sa preukaze, Ze najjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel’a podiel’al
na korupcii alebo inej protizdkonnej ¢innosti v suvislosti s uzavretim alebo plnenim
tejto zmluvy, prenajimatel je opradvneny aj bez predchddzajliceho upozornenia
odstupit od zmluvy bez toho, aby najomcovi vznikol akykol'vek narok
20 zodpovednosti za odstipenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté
inak. N4djomca sa zavdzuje, Ze ak sa preukaze jeho porusenie ustanoveni tejto dolozky,
odskodni prenajimatela v maximdlnom moZnom rozsahu alebo nahradi naklady
vzniknuté v suvislosti s poruSenim tejto protikorupénej dolozky.

X. ZAVERECNE USTANOVENIA

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych néstupcov
zmluvnych strén.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny tkon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne

nevyhodnych podmienok.

Této zmluva bola zmluvnymi stranami prec¢itana a na znak suhlasu podpisana.


mailto:obcianskalinka@kosice.sk

Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 dostane prenajimatel’ a 2 ndjomca.

V Kosiciach dila ........ccccccvuenneee. V KoSiciach diia .........ccceeveeneeee.
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Jaroslav Polacek Jerzy Jacek Papierz
primator konatel’
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PRILOHA ¢&.2

1. Podklady, ktoré su potrebné k prevodu ciest, chodnikov, parkovacich miest a inych

spevnenvch ploch:

a)

b)

d)

f)
9)

h)

)
K)

Ziadost o majetkovoprdvny prevod, obsahujuca:
- presnu sSpecifikaciu odovzdavaného objektu
e nazov stavebnych objektov, ¢isla parciel, vymera, druh pozemku, vlastnictvo
e (isla zmluv, ak sa jedna o pozemky prenajaté od Mesta KoSice
- Specifikaciu ceny za prevod
e stavebné objekty/stavby odplatne za 1€
- nadobudacia cena — prehldsenie investora o investi¢nych ndkladoch
e uviest cenu stavby a stavebnych objektov
e samostatne uviest’ cenu za pozemky

Geometricky plan — original

Geometricky plan s farebnym vyznacenim objektov, ktoré su predmetom prevodu, aby
bolo mozné identifikovat parcely (uviest parcelné ¢isla a vymeru v m?)
- samostatne uviest’ vymery pre cesty, chodniky, spevnené plochy, zelen

Projektova dokumentdcia odsihlasend stavebnym tradom
-k odovzdavanym stavebnym objektom dodat’ aj projekt vodorovného a zvislého
dopravného znacenia

Projektova dokumentacia skutocného vyhotovenia stavby, potvrdena projektantom
alebo zhotovitel'om

Porealizacné zameranie V papierovej forme potvrdené autorizovanym geodetom ako
aj v digitalnej podobe na CD (vo formate ,,dgn* resp. ,,dwg")

Pravoplatné stavebné povolenie /resp. stihlas majitela pozemku/ - original, pripadne
kopia

Pravoplatné kolaudacné rozhodnutie Iresp. rozhodnutie 0 uzivani stavby/

Stavebny dennik

Zapis z odovzdania a prevzatia stavby

Atesty stavebnych materialov

Fotodokumentdcia odovzddavanych stavebnych objektov - ich sucasny stav (napr.
pohl'ad na ulicu, kde je vidite'na cesta prip. chodnik, zelen, stlpy VO a pod.)

2. Podklady, ktoré sa potrebné k prevodu verejného osvetlenia (VO) resp. cestnej

svetelnej signalizacie (CSS):

a)

Ziadost o majetkovopravny prevod, obsahujuca:

- presnu Specifikaciu odovzdavaného objektu
e nazov stavebnych objektov, ¢isla parciel, vymera, druh pozemku, vlastnictvo
e (isla zmluv, ak sa jedna o pozemky prenajaté od Mesta KoSice

- Specifikdciu ceny za prevod - stavebné objekty/stavby odplatne za 1€

- nadobudacia cena — prehlasenie investora o investicnych nédkladoch



b)

d)

f)
9)
h)

)
K)

Projektova dokumentacia odsuhlasena stavebnym uradom - pokial’ existuje aj
elektronicky

Projektova dokumentacia skutocného vyhotovenia stavby, potvrdena projektantom
alebo zhotovitel'om

Porealizacné zameranie na odklade Kkatastralnej mapy a polohopisu — kazdé
samostatne V tlacenej podobe opeciatkované a podpisané autorizovanym geodetom
a v elektronickej podobe na CD (vo formate ,,dgn“ resp. ,,dwg®), so zameranymi
stoziarmi VO resp. CSS a ostatnymi prislichajicimi zariadeniami, vyznacenym
poc¢tom svetelnych bodov /svietidiel/ v danom svetelnom mieste /na stoziari/

Pravoplatné stavebné povolenie /resp. ohlasenie pozemku/

Pravoplatné kolaudacné rozhodnutie /resp. ozndmenie k ohlaseniu stavby/
Stavebny dennik

Zapis z odovzdania a prevzatia stavby

Certifikaty a atesty materialov pouzitych pri vystavbe

Platna sprdava o odbornej prehliadke a skiske

Fotodokumentacia odovzdavanych stavebnych objektov - ich sufasny stav





