
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/046/2025151 

dénok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimater: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajUce: Ing. jaroslav PoIaek, primátor 
Zastüpen: Mgr. Luciou Gurbafovou, námestnikou primatora 

(dalej aj ,,prenajImateF") 

Nájomca: 
Trvabe bytom: 
Poet elenov domácnosti: 
(d'alej aj najomca") 

Mesaro LubomIr, 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzaEn byt . 40 na ubici Slãdkovkova . 196213 
v Koiciach, na 6. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: kOpel'ña, WC. 
3) apis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden? v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urèitü: od 01.06.2025 do 31.05.2028. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len 0správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 121,52 ¬ a ührady za sbuby ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sá vo v9ke 84,98 ¬. Zábohy za sluThy spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zátovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodbi, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej (ièinnosti, 
b) jednostrannm zv9enim ührady za sluThy poskytované s uIvanim bytu zo strany 

prenajImatela z dovodu zv9enia cien dodávan?ch pineni / sluýieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyUètovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dôvod sa povahije nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
poätu osOb uivajücich prisIun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ýka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujóce regubované ceny nâjmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesaeného zalohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath' 
zálohov9 predpis, ktor9je üeinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden? (ak tento den predchádza dnu 
jeho doruenia, je üdnn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, ýe zmeny 
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mesaench zálohov9ch predpisov sa vykonavaju jednostranne bez potreby uzatvárania N samostatneho dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 piatif nájomne a Uhrady za pinenia poskytovane s uivanIm bytu mesathe pozadu do 5.dña nasiedujuceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplati nãjomne aiebo Ohradu za pinenia poskytované S uivanim bytu do piatich dni PO jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObOanskeho zãkonnIka v nadväznostj na § 4 Nariadenia vlády SR è.87/1995 Z. z. v piatnom zneni. 6) EvidenEn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domacnosti uvedench v evidenënom liste. Oaiej osobe môe byt umonené uIvanie bytu en s predchadzajOcim pIsomnm sUhiasom prenajImatera. 7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechaf byt do podnájmu tretIm osobém, ani poskytnut 1n9m osobám u21vanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajuceho pisomného sUhiasu prenajimatel'a. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umonif inej osobe vykonávanie podnikateiskej innosti, ani zriadif, i umiestnit v nich 51db alebo miesto podnikania. 
9) Nãjomca sa zavazuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üelom vykonania technickej obhbiadky bytu a deratizacie. 
10) Nájomcaje povinn? na vlastné nãkladyvykonavae 

a) drobné opravy v byte sOvisiace s uivanim bytu a náklady spojene s beThou Uddbou v zmysle Nariadenia vládySR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie prãce, 
c) hygienicku maibu abebo maliarske prâce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonâva stavebné Qpravy resp. me zmeny v byte lens predchadzajocmm pisomn'm sUhiasom prenajimateba 
12) Zmiuvu na dodávku eiektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 13) Nájomca berie na vedomie, e V prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (napr. pes, maka). Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odôvodnench pripadoch povoluje sprãvca bytu. 
14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a vtakomto stave ho prijIma do nâjmu. 
15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinni dodriavaf domov9 poriadok. 16) Nájomca je povinn uhrádzaf miestny poplatok za komunainy odpad správcovi dane (mesto Koice) ako aj za osoby 2ij6ce v byte v spobothej domácnostm s nájomcom. V pripade zveného potu osOb je povinn do 30 dni od uzatvorenja tejto zmiuvy oznámif sprãvcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunâlneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni daigieho ciena domacnosti. 
17) PrenajImaternezodpoveda za vlastne vybavenme nájomcu nachadzajuce sa v predmete nájmu. 18) Nájomca je povinn uIvaf predmet nãjmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platnmi právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipo2iarnymj predpismi. 19) Nájomcaje povinn2 poistif byt poasjeho uivania voi kodám, ktore mOu v byte vzniknót 20) l5aiie práva a povinnosti zmiuvnch strán si upravené v § 687 - 695 Obãanskeho zákonnika. 

ãianok 5 
SKONENJE NAJMU 

1) Nájomna zmiuva zaniká: 
a) upiynutIm doby, na ktoró bola dohodnuta, 
b) pisomnou vpovedbu, 
c) pIsomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktorémukoivek di'iu. 

2) Prenajimater möe vypovedaf nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obãanskeho zákonnika. V9povedna behota je trojmesaoia a zaëina piynUf od prvého dfia nasiedujQceho mesiaca, v ktorom bola nãjomcovm doruena. V prIpade podania v'povede zo strany nájomcu z akéhokolvek dOvodu je v'povedná lehota trojmesatha a zaina piynUt od prvého dna 
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nasiedujUceho mesiaca, v ktorom bola doruEena prenajimateFovi. V zrnysle ust. § 710 ods. 3 
posiednej vety ObEianskeho zákonnika sa na doruEovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pou2llü ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodh, e pIsomnosti vyp19vajUce zo zmluvy, vrátane vpovede z nájmu 
bytu, sa doruEujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zm!uvy doruEujü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvatei'ov (trvalého pobytu). Za den doruEenia pIsomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruEovanü pisomnost 
prevziat alebo v ktor9 bude zásielka doruEovana potov9m podnikom vrátenã druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", TTadresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného v'znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnuteho na dobu urEitü nemá nájomca prévo na bytovU náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nájomnü zmluvu ukonEft ku ktorémukoFvek dñu. 
6) V prIpade ukonEenia nájmu je nájomca povinn' vrátif byt v stave v akom ho prevzai 

s prihhadnutIm na obvykle opotrebenie. 
7) Zrriiuvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonEenI doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateEje oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatft na üEet správcu bytu zmluvnó pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedené neplatI pre pripad 
uzavretia d'aRej nájomnej zmiuvy. 

Oanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom môe byf opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokiadu, e splnI nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zékona E. 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne závãzn9mi nariadenim prenajimatela t9kajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voEi nájomcovi iadne nedoplatky na mesaEnom zãiohovom predpise 

platieb za uflvanie bytu, ktorje predmetom nãjmu, 
- nájomca byt riadne uiva, 
- nájomca si splnii povinnosf pecifikovanü v El. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sUvislosti S uzavretim zmluvy a plneni závazkov na zakiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrI akejkol'vek Einnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupEného správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukoivek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, 
alebo poslancovi Mestskeho zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajImatela, s cierom ur9chlft befre Einnosti prenajimatei'a alebo do-
jedna v9hody pre seba alebo mU osobu, ktorã sa podiei'a na uzavreti aiebo realizácii tejto 
zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajImatel upozorni, e ma dovodne podozrenie o porueni ktorehokoivek 
ustanovenia tejto doloky, je nájomca povinn poskytnUf potrebnU sUEinnost pri objasñovanI 
podozrenia, vrátane vetk?ch potrebn'ch dokumentov. PrenajImatei' môe prijaf potrebne 
opatrenia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUEmnnosti na odstránenie tohto 
dOvodneho podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajImateia od zmluvy, 

c) v pripade dâvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateia podieiai 
na korupcii alebo korupEnom spravanI alebo inej protizákonnej Einnosti v sUvislosti 5 uzavretIm 
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alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenãIeitü v9-

hodu, v oeakavani v9hody pri ziskavanI, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vzthhov s prenaji-

materom, zmluvnã strana bezodkladne oznámi tUto skutoöiost prisluthému orgánu, alebo v 

pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutothos oznámi 

na e-mailovU adresu obcianska inka@kosice.sk. 

d) v pripade, ked' sa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatet'a podieral na ko-

rupcii alebo inej protizákonnej ánnosti v süvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmtuvy, pre-

najimateEje oprávnen' aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpif od zmiuvy bez toho, aby 

nájomcovi vznikoi ak'ko[vek nárok 20 zodpovednosti za odstUpenie prenajImatela od tejto 

zmluvy. ak neboio dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, ±e ak sa preukáýejeho poruenie usta-

noveni tejto do1o2ky, odkodni prenajImatera v maximáinom mofrom rozsahu alebo nahradi 

nakiady vzniknute v süvisiosti s poruenim tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vvsvettenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkoi'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr±anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v sUvisiosti s obstarávanim veci veobecného zãujmu alebo v roz-

pore s piatn'mi právnymi predpismi, ako aj Upiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraia konania v süvislosti s pinenIm svojich povinnosti, vkonom právomoci, povola-

nia aiebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu±itie moci alebo postavenia vo 

viastn' prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupOi9m správanim konanie poýkodzujUce verejn' záujem, najmä zneu2ivanie moci, právo-

mod, vpiyvu 6 postavenia, navadzanie na takéto zneu2itie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protek-

cionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 

stuýobn9ch alebo pracovri'ch Uioh, poskytovanie a prijImanie nenaie!it9ch v9hod bez oprávne-

neho nároku na poskytnutie protisiuThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-

javy, 0 ktor'ch je mo2né odovodnene predpokiadaf, 2e osoba dáva najavo svoj ümysel byt 

üastnikom korupthého vztahu; 
c) spriaznenou osobou biIzka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. 0b6ansky zákonnik v zneni 

neskorýich predpisov; prisiunik uritej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec die-

nom; fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru2enie, s ktor9m zamestnanec udr2iava alebo udr-

iavaI obchodné styky, alebo ktoreho je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovü üas alebo osobne prepojenie prostrednictvom biiz-

kych osob; 1,zická osoba a právnická osoba, z ktorej ãnnosti ma zamestnanec prospech; alebo 

ma osoba, ktorü zamestnanec pozná na zákiade predchadzajücich profesijn9ch alebo mn9ch vzta-

hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o 

nestrannost zamestnanca; 
d) dovodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zakona L301/2005 Z. z. Trestn9 

poriadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podEa § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zod-

povednosti pravnick'ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorIch pred-

pisov; 
e) preukázanim právoplatné rozhodnutie prisiuného orgánu V merite veci. 

Cianok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a 
nebytov9ch priestorov prihhadajUc na dánok IX bod 9.12 Zmiuvy 0 (were . 800/35/2017 zo dna 
31 .5.2017, kde je stanovené, e Mesto Koice sa zaväzuje zachovaf najomn9 charakter bytov 
v bytovom dome Siádkovftova 3 poas trvania uverového vztahu, najmenej 20 rokov. 
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2) Byt, ktor9 sa rtájomcovi prenajima, je kompenza&i9m bytom vydenen'm pre osobitr'U skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 

sfa2kou ivotnou situáciou, splnajucich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 

Veobecne záväzn'm nariadenim mesta Koýice . 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajlmatera o opakovanom 

uzatvorenI nájomnej zmluvy t. MK/A/2025/12173 zo dna 15.4.2025. 

Clanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia ma pIsomnU formu. 

2) pokiaFvtejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujü sa na najomn9vzthh prisluýné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu pineniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej áinnosou, prijaté pinenia sa priamo zapoftajU oproti 

právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva Uinná U! 

v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej V l. 3 tejto zmiuvy nedojde kjej prediieniu a 

nájomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn9 mesaene uhradzat prenajImateFovi Ohradu za 

ulivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ýke zodpovedajücej aktuáinemu nájom-

nému a Uhrade za slu!by spojené s u!ivanIm bytu, najneskor dos. dna nasiedujUceho kalendár-

neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmiuvy alebo ku dnu kedy dojde 

k odovzdaniu bytu sprãvcovi bytu. 
5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 

zostávajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a áinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa 

pou21jü ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otãzku vzajomného 

vzfahu zmluvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujá upravft svoj vztah prijatim iného 

ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného 

ustanovenia. 
6) Zmiuvné strany sU povinne dodriiavat prisIuné ustanovenia Nariadenia Europskeho 

pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch Udajov 

a o voEnom pohybe takchto Udajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch üdajov. 

Nájomca podpisom tejto Zmiuvy prehiasuje, !e bol oboznámen9 s informáciami podia dánku 

13 Nariadenia Európskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri 

spracUvani osobn9ch Udajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmiuva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 

a po dva exempiãre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmiuva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmiuvn9mi stranami a Uãnnosf dñom 

nasiedujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmlüv (CRZ). 

16 -05- 2025 
V Koiciach, dna ________ 

V Koiciach, dna: 15 -04- 2025 

Za viastnika a prenajimateia: 

Mgr. Lucia Gu "áFov 
námestn/ri máto ra 

Za nájomcu: 




