
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
E. NZ/044/2025/K 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel: Mesto Koice 
SIdlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav Polaek, primátor 

(dalej aj ,,prenajiniatel') 

Nájomca: HegedUová Andrea, 
Trvale bytom:
poëet denov domácnosti
(dalej a] 0najornca") 

Oânok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImatef prenecháva nájomcom kompenzath9 byt v Koflciach na ulici Popradská 253/72 
. bytu 401, na 4. poschodI, pozostávajOci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrfsIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lánku tvorI: kUpelña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritU: od 01.08.2025 do 31. 1. 2026. 

Clánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a thradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu. Jch v9ka 
bude uvedená v mesaënom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 61,94 ¬ a uhrady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 131,91 C. Zálohy za sluThy spojené s uivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zOtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej óinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm Uhrady za slu±by poskytované s uivanim bytu zo strany prenajimatel'a 

z dOvodu zv9enia cien dodávan9ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), priom za 
tak9to dâvod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo zãloh, ale aj ich nepriame zv'ýenie, 
napr. z dâvodu zmeny v9pottov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uivajücich prisIun9 
byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva V Koiciach zmenijeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovI správca bytu n0v9 mesath9 zálo-
hov9 predpis, ktor9 je Oinn9 dñom, ktor9 je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu jeho 
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doruenia,je üinn' dnom jeho doruëenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesaën9ch zalo-N 
hov9ch predpisov sa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomcaje povinn9 platif nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesaOie po-
zadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uflvanim bytu do piatich dnI 
p0 jej splatnosti, je povinn9 zapiatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlãdy SR 87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImateFa. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v elenoch domácnosti uveden9ch v evidenënom liste. daRej osobe 
mMe by umo2nené uMvanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sühlasom prenajimatefa. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnát in9m 
osobém uivanie bytu, ani kratkodob9 pobytv byte bez predchadzajüceho pisomneho sühlasu pre-
najimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 

zriadit i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 
9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateF alebo sprâvca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-

metu nájmu ajeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
t9mto üeIom umonit prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn9 byt za Oèelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobne opravy v byte sávisiace s uýivanim bytu a náklady spojené s beThou Udrthou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske préce, ak jeto potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchãdzajácim 
p1somn9m sUhlasom prenajimateFa. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Tá!0 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 
odovodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü povmnni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn? uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijUce v byte v spolonej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osob 
je povinn' do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povmnnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenIdaRieho elena 
domácnosti. 

18) prenajImateF nezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn9 uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi prãvnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn? poistit byt poasjeho uflvania voi kodãm, ktoré mMu v byte vzniknüt. 
21) OaIie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sU upravené v § 687 - 695 Obëianskeho zákonnika. 
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(Iánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Najomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pIsomnou vpoved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolVek dñu. 

2) PrenajImateF môe vypovedat nãjom bytu z dOvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 
zákonnIka. V'povednã lehotaje trojmesathá a zaina plynOt od prvého dia nasledujUceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedna lehota platE v prIpade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obdanskeho zákonnika sa na doruEovanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor' je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajOce zo zmluvy doruujO na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateiov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, v 

ktor9 zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruthvanó pisomnost prevziat alebo v ktor9 

bude zasielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 

v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovó nahradu. 

5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strãn mono nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukol'vek dñu. 

6) V prIpade ukonèenia nájmu je najomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 
na obvyklé opotrebenie. 

7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn byt nevyprace a 
neodovzdá najneskôr den po uplynutI doby najmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovat od najomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej najomnej zmluvy 
zaplatit na ueet správcu bytu zmluvnO pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zrnluvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOýKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a plneni zavazkov na zakiade tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 

a) sa zdräI akejkolVek Einnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupthého spravania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimateFa, alebo p05-

lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo osobe konajücej 

v mene prenajimatel'a, s cierom ur'chlit bené innosti prenajImatela alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo mo osobu, ktorâ sa podiel'a na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, kedho prenajimatefupozorni, e ma dOvodné podozrenie o poruenI ktoréhokolvek usta-

novenia tejto doloky,je nájomca povmnn9 poskytnOt potrebnO sOinnost pri objasñovani podozre-

nia, vratane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOdnnosti na odstranenie tohto dôvodného podo-

zreniaje dovodom na odstOpenie prenajImatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 

korupcii alebo korupthom sprãvani alebo inej protizakonnej einnosti v sOvislosti s uzavretim alebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisFObil, ponOkol alebo poskytol dar alebo mO nenáleýitO v'hodu, v 

oakavanf v9hody pri ziskavanI, zachovavani i realizácim zmluvn9ch vztahov s prenajimateFom, 



zmluvná strana bezodkladne oznãmi tüto skutoenos prisIunemu orgánu, aiebo v pripade pochyb 
nosti o okoinostiach takéhoto dovodneho podozrenia tüto skutoOiosf oznámi na e-maiiovü adresu 
obcianskalinka@kosice.sk. 

d) v pripade, kedsa preuka±e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatei'a podiei'ai na korupcfl 
aiebo inej protizákonriej ánnosti v sUvisiosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmiuvy, prenajImateF 

je oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpft od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikoi akftoi'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatei'a od tejto zmiuvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukaýe jeho poruenie ustanovenI tejto doioky, 
odkodni prenajimateia v maximãinom mo2nom rozsahu alebo nahradi nakiady vzniknuté v süvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doioýky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoiVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateia, v sOvisiosti s obstaravanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

$ pIatn'mi právnymi predpismi, ako aj üpiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdr!aia konania v sUvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povoiania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo v1astn9 prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujáce verejn9 zaujem, najmä zneu±ivanie mod, prãvomoci, 

vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuýitie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednosthovanie osobneho zãujmu pred verejn9m zãujmom pri pineni siuiobn?ch 
aiebo pracovn9ch üioh, poskytovanie a prijImanie nená1e21t9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisiuýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor'ch je 
moýné odovodnene predpokiada, !e osoba dáva najavo svoj ümysei byt üastnikom korupthého 

vzthhu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnIk v zneni 

neskorich predpisov; prisIunIk ureitej poiitickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec denom; 
fyzická osoba, právnicka osoba a ich zdruienie, s ktor'm zamestnanec udrýiava aiebo udr2iavai ob-
chodné styky, alebo ktoréhoje alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovü thast alebo osobné prepojenie prostrednictvom biIzkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej dnnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozna na zákiade predchádzajUcich profesijn9ch alebo inch vzfahov a tieto vzthhy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy 0 nestrannos zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zakona L301/2005 Z. z. Trestn po-
riadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podi'a § 23 zãkona e. 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zãkonov v znenI neskorich predpisov; 

e) preukázanim právopiatné rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

tlanok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyienen9m pre osobitnU skupinu 
obyvateiov mesta Koýice, zameran?m na pomoc obyvateiom mesta, ktori sa musia vyrovnãvaf 5 

ta2kou ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenIm 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmiuva je vyhotovená z dôvodu upiynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajücej 
nájomnej zmiuve a v sOiade s §14 ods. 4 Veobecne zãvazného nariadenia mesta Koice L 194/2018. 

3) Nájomcovi ma2e byf predI!ena doba nájmu podi'a tejto nájomnej zmiuvy v prIpade, ak si nájomca ako 
aj osoby ijóce s nájomcom poas trvania nãjomného vztahu podia tejto zmiuvy okrem spinenia 



ostatnch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysle veobecne zãvazn9ch nariadeni prenajimatelä 
t9kajücich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost pecifikovanü v d. 4 odsek 17 tejto 
nájomnej zmluvy. 

Clánok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF táto nãjomná zmluva neobsahuje bIiie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn vztah 

prislune ustanovenia Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyp19va 
z neskorich zmien, doplneni a Uprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej ueinnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoItajü oproti právam z titulu bezdavodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva (iinná u2 v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnu inak Alebo ku dñu kedy dôjde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

4) V prIpade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predlýeniu a ná-
jomca byt nad'alej u21va, nájomca je povinn9 mesathe uhrádza prenajImateFovi ühradu za uiivanie 
bytu z titulu bezdôvodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktualnemu nájomnému a ührade 
za slu2by spojene s uNvanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendarneho mesiaca, a to 
aý do vzniku nájmu na zãklade nãjomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, 2eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Oánné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouýijü 
ustanovenia veobecne záväzn9ch právnych predpisov upravujüce otazku vzájomného vztahu 
zmluvnch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujO upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prisIuné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9ch üdajov a o volnom pohybe 
takchto Udajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznámen9 s informáciami podl elanku 13 Nariadenia 
EurOpskeho partamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prieom jeden exemplar obdri nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnos dñom jej podpIsania oboma zmluvnmi stranami a üánnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

lb -05- 2025 ' V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna: 1 U 

Za vlastnika a prenajimateFa: 

Mgr. Lucia GU4?aI 
námestnika prim 

,-

Za nájomcu: 




