
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
ë. NZ/047/2025/C 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, primátor 
Zastópen9: Mgr. Luciou Gurbaiovou, námestnRkou primátora 
(d'alej aj ,,preriajImater') 

Nájomca: HupkováJozefIna 
trvale bytom:
Poet Ienov domãcnost
(cfalej aj ,,nomca") 

Clánok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájamcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulici eechovova 2734/29 
. bytu 6, na 3. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prfsluenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto elanku tvori: kUpeTha, WC. 
3) apis stavu bytu a apis prIsluenstva bytu je uveden9 v zapisnici a odovzdani a prevzati bytu. 

tlanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ads. 1 tejto zmiuvy sa prenajima na dobu ureito: 01.07.2025 do 30.06.2028. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU B'YTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pbnenia poskytované s uflvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zélohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 123,14 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU va v9ke 132,60 ¬. Zábohy za sluThy spojené s uivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájamné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn?ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej áèinnosti, 

b) jednostrann9m zvenim ührady za sluThy poskytované s uMvanIm bytu zo strany prenajimateba 
z dovodu zv9enia cien dadávan'ch pineni / sluieb spojench s u21van1m bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyáEtovania nedoplatku zo strany ich dodâvatela]), priom za 
tak$'to dOvad sa povauje nielen priame zv9enie ceny aleba záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene poëtu osob uIvajUcich prIsIuth' 
byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomneho zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestskéha 
zastupitel'stva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regubované ceny nájmu bytav. 

4) V pripade zmeny v9ky mesathého zãlohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
záIahov' predpis, ktor9je üánn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je Uinn9 dñom jeha doruenia). Zmluvné strany sa dohadli, ýe zmeny mesath9ch 
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zalohov'ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatk 

k tejto zmluve. 
5) Najomca je povinn' platit nájomné a uhrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesaëne 

pozadu do 5. dna nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytované s ufvanim bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 

nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

7) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatelä. Nájomca je povinn 

oznámif správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden'ch v evidenthom liste. balej osobe 

mMe byt umonené uivanie bytu len s predchadzajücim p1somn9m suhiasorn prenajImatel'a. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnü 1n9m 

osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajüceho pisomného sühlasu 

prenajimatel'a. 
9) Nájomca nesmie v byte vykonáva ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatel'skei innosti, ani 

zriadft, èi umiestnitv nich sidlo atebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zavazuje bez vhrad spristupnit nájomn9 byt za üëelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
ii) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanIm bytu a naklady spojené s benou OdrThou v zmysle 

Nariadeflia vlady SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 

c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nâjomca je opravnen9 vykonávaf stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajücim 

p1s0mn9m sOhlasom prenajImatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa r'emôu chovat zvieratá (napr. pes, maEka). 

Táto podmienka sa nevzthhuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odOvodnen'ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

is) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil stechnick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov' poriadok. 

17) Nájomca je povinn9 uhrádzal miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby 2ij6ce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osôb 

je povinn do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni dalieho dena 

domácnosti. 
18) prenajImatef nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomcaje povmnn9 uIvat predmet nájmu v sulade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povmnn9 poistilf byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré môýu v byte vzniknót 

21) balie práva a povmnnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687 - 695 Obáanskeho zakonnIka. 

danok 5 
SKONCENTE NAJMU 

1) Nájomná zm!uva zaniká: 

a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá. 

b) pisomnou vpovedbu, 

c) pisomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) Prenajimatef mMe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnIka. Vpovedná lehota je trojmesaèná a zaèina plynüt od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu z akéhokoi'vek 



/ dôvodu je v9povednã lehota trojmesaena a zaana plynM od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zákonnika sa na doru&vanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujU na adresu bytu, ktor'je predmetom nájmu podFa tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanü pIsomnosf prevziai alebo v ktor9 
bude zasielka doruovana poýtov3?m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v?znamu. 

4) Pri zaniku nãjmu dohodnutého na dobu uritó nemá nájomca právo na bytov nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch stran mono nájomnü zmluvu ukonft ku ktoremukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmuje nájomca povmnn? vrátit byt v stave v akom ho prevzal S prihliadriutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzda najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateF je oprávnen' 
poadova od nájomcu za kad' den neopravneného uivania bytu bez platnej nãjomnej zmluvy 
zaplatif na Uet správcu bytu zmluvnO pokutu vo v9ke 10,- ¬. Uvedene neplati pre prIpad uzavretia 
d'aRej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S najomcom mMe byf opakovane uzavreta najomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenim prenajimatera t9kajücich sa 

prenajimania socialnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi 2iadne nedoplatky na mesathom zalohovom predpise platieb 

za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uýiva, 
- nájomca si spinil povinnosf pecifikovanó v d. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

Oánok 7 
PRO11KORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zãklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrI akejkolvek ánnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatei'a, alebo pos-
lancovi Mestskeho zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobâm, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajImateFa, s ciefom ur9chlit bené innosti prenajimatel'a alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mU osobu, ktorã sa podiel'a na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy, 

b) v pripade, keci ho prenajimatefupozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky,je nájomca povmnn9 poskytnUt potrebnU sUmnnost pri objasnovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebnch dokumentov. PrenajimateF môe prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUëmnnosti na odstranenie tohto dovodného podo-
zrenia je dôvodom na odstUpenie prenajimateFa od zmluvy, 
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c) v pripade dôvodneho podozrenia, ±e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovate[a podielal na 
korupcfl alebo korupthom sprãvanI alebo inej protizákonnej ãnnosti v süvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenãleýitU v'hodu, v 
oeakavanI v9hody pri zIskavani, zachovávanI i realizácii zmIuvnch vzt!ahov s prenajimateFom, 
zmluvnã strana bezodkladne oznámi tüto skutothos prisluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tüto skutothos oznámi na e-mailovU adresu 
obcianskalinka@kosice.sk. 

d) v pripade, ked'sa preukã2e, e nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'al na korupcii 
alebo inej protizãkonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluv'y, prenajimater 
je opravnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpif od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nãjomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni tejto dolo2ky, 
odkodni prenajimateFa v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknute v süvis-
iosti s poruenim tejto protikorupthej doio!ky. 

Vvsvetienie poimov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoi'vek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 
aiebo cez sprostredkovateia, v süvisiosti s obstaravanim veci veobecného zãujmu alebo v rozpore 
s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj üpiatok aiebo odmena pre osobu za to, aby konaia aiebo sa 
zdr2aia konania v sUvisiosti s pinenim svojich povinnostI, vkonom právomoci, povoiania aiebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod aiebo postavenia vo viastn prospech 
aiebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuýivanie mod, prãvomoci, 
vplyvu a postavenia, navádzanie na taketo zneu!itie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekcionarstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejnm záujmom pri pineni siu±obn9ch 
alebo pracovn9ch üioh, poskytovanie a prijimanie nenáieit9ch v9hod bez oprávneného naroku na 
poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moýné odovodnene predpokiadat, e osoba dáva najavo svoj ümysel byt üastnikom korupthého 
vzthhu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podra § 116 zãkona . 40/1964 Zb. Obãansky zákonnik v zneni 
neskorýich predpisov; prisiuýnik uratej poiitickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec denom; 
fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdruýenie, s ktor9m zamestnanec udrýiava aiebo udrýiavai ob-
chodné styky, aiebo ktorehoje alebo boi denom; prãvnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü üast aiebo osobné prepojenie prostrednictvom biizkych osob; fyzicka 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozná na zákiade predchádzajUcmch profesmjn9ch alebo in'ch vzthhov a tieto vzthhy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaëatie trestného stihania podra § 199 zãkona .301/2005 Z. z. Trestn' p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnmck9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorMch predpisov; 

e) preukázanim pravopiatné rozhodnutme prisIuného orgánu v merite vecm. 

tianok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevzfahuje ustanovenme zakona L 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihimadajuc na dánok II. ods. 2.1. Zmiuvy o poskytnuti podpory zo tátneho fondu 
rozvoja b'vania, kdeje stanovené e jednotimvé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpreda p0 dobu 



najmenej 30 rokov od vydania právoplatneho kolaudatheho rozhodnutia. 
2) Byte ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je kompenzath9m bytom vytlenenm pre osobitnU skupinu 

obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
s fa2kou ivotnou situãciou, spInajUcich podmienky stanovené Veobecne zãväznm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatera o opakovanom 
uzatvoreni najmu bytu t. MK/A/2025/12174 zo dna 30. 03. 2025. 

tlanok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnü formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vzthhujU sa na nájomn9 vztah prisluné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate plnenia sa 

priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomnã zmluva üinnã u2 v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nãjmu uvedenej V l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predfteniu a ná-
jomca byt nadalej u2iva, nájomca je povinn mesathe uhradzat prenajimateFovi ühradu za u!Ivanie 
bytu z titulu bezdavodného obohatenia vo vke zodpovedajUcej aktualnemu nájomnému a Uhrade 
za s1u2by spojené s u±ivanim byth, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendarneho mesiaca, a to 
a2 dovzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pc'uýijü 
ustanovenia veobecne zavazn'ch pravnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravif svoj vztah prijatim ineho ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany so povinné dodr±iavat prisluýné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracOvani osobn'ch (idajov a o volnom pohybe 
tak9chto Odajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznamen s informaciami podra lãnku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osôb pri spracUvani osobn'ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosi 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithmjeden exemplar obdr21 nájomca a po 
dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zm1uvn'mi stranami a th9nnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

16 -05-ZOZS 22 -Uk- 2025 V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna: ________ 

Za vlastnika a prenajimatel'a: Za nájomcu: 

Mgr. Lucia 




