
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
E. NZ/029/2025/K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav Polaèek, primator 

(dalej aj prenajimater) 

Nájomca: Turták Ondrej, 
Trvale bytom:
poet ëlenov domácnost
(dalej aj nájomca") 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenechãva nájomcom kompenzan9 byt v Koiciach na ulici Popradskã 253/72 
. bytu 301, na 3. poschodi, pozostávajOci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto elanku tvori: kUpe/'ña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Clánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Iãnku 2 oth. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritCz: 6 mesiacov otto dna 
üEinnosti zmtuvy. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavãzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované S uýIvanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesaënom zélohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,sprãvca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 74,33 ¬ a uhrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sO vo v9ke 160,67 ¬. Zálohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9th strán ku di'iu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oeinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enim Uhrady za sluThy poskytované s uivanim bytu zo strany 
prenajimatela z dovodu zv9enia cien dodávan?ch pineni / sIuieb spojen9ch s uflvanim bytu 

(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatela]), priom za tak9to dâvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zvenie, napr. z dôvodu zmeny v9potov'ch základov (napr. pri zmene 
poëtu osob uivajOcich prislun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupiteFstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujOce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v$ky mesaOieho zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 
zalohov9 predpis, ktor9je Oinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dnu 
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jeho doruenia, je Uinn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesa& 

n9ch zalohov9ch predpisov sa vykonavajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 

dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesane 

pozadu do 5.dna nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obáanskeho zá-

konnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR e.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenói9 list vyhotovuje sprãvca bytu na zaklade rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je po-

vinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenenom liste. dalej 

osobe mMe byt umonené uivanie bytu len s predchadzajUcim p1s0mn9m suhlasom prenaji-

matela. 
7) Nájomca bytu nieje oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnüt inm 

osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajUceho pisomného suhiasu 

prenajimatela. 
8) Najomca nesmie v byte vykonavat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 

ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajImateF alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay 

predmetu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa 

zaväzuje za tmto uCelom umonit prenajImatel'ovi alebo sprãvcovi bytu vykonat prehliadku 

bytu. 
10) Nãjomca sa zaväzuje bez vhrad spristupnit nájomnç' byt za áelom vykonania technickej ob-

hliadky bytu a deratizãcie. 
ii) Nájomca je povinn9 na vlastne náklady vykonavat: 

a) drobne opravy v byte süvisiace s uflvanIm bytu a náklady spojené s beThou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z z., 

b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske prãce, akje to potrebné. 

12) Najomca je opravnen'vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte Lens predchádzajUcim 

pIsomn9m sóhlasom prenajimatel'a. 
13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obëana. V9nimky v 

odovodnen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 
15) Nájomca a denovia jeho domacnosti sU povinnI dodriavat domov9 poriadok. 

16) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nâjmu. 
17) Nájomca je povmnn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ýijüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eneho 

potu osob je povinn' do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 

poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 

narodenI d'alieho dena domácnosti. 
18) prenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn'mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknüt. 

21) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687 - 695 Obianskeho zakonnIka. 
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danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktori bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povecfou, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukolVek dñu. 

2) PrenajImatel môe vypoveda nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 obEianskeho 
zákonnfka. V9povedna lehota je trojmesaãia a zaäIna pIynO od prvého dna nasledujOceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedna lehota platIv pripade v'povede 
zo strany nájorncu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zakonnika sa na 
doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vyp19vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypIvajUce zo zmluvy doruthjü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateiov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladã aj 
den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnost prevziat alebo 
v ktor9 bude zásieika doruovaná poýtov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo 
me poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu urdtO nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nãjmu je nájomca povinn? vratit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutIm na obvyklé opotreber-iie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzda najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateEje oprávnen2 
poýadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneneho uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTTKORUPCNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdrI akejkol'vek ánnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupOiého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutârnemu orgánu prenajimatel'a, 
alebo poslancovi Mestskeho zastupitel'stva v Koflciach alebo im spriaznenm osobám, alebo 
osobe konajácej v mene prenajimatel'a, s cieFom ur9chlit bene dnnosti prenajimatel'a alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiefa na uzavreti alebo realizácmi tejto 
zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajimateF upozornI, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokol'vek 
ustanovenia tejto do1o2ky, je nájomca povinn' poskytnUt potrebnü süinnosf pri objasñovanI 
podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebne 
opatrenia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstrãnenie tohto 
dovodného podozrenia je dOvodom na odstüpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v prIpade dOvodného podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatelè podielal 
na korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej Einnosti v süvislosti $ uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenáIeitU v9-



hodu, v oakávani v9hody pri ziskavani, zachovévani i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenaji-
materom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tóto skutothost prisIunému orgánu, alebo v 
pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi 
na e-mailovU adresu obcianskalink kosice sk 

d) v pripade, ked sa preukáe, 2e nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieIl na ko-
rupcii alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, pre-
najimateEje opravnen9 aj bez predchádzajóceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikol ak9kol'vek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto 
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zavãzuje, e ak sa preukáejeho poruenie usta-
noveni tejto doIoky, odkodni prenajimateI v maximálnom mofrom rozsahu alebo nahradi 
náklady vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarâvanim veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s platn9mi prãvnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr!ala konania v sUvistosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo 
vlastn9 prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupthm správanIm konanie pokodzujüce verejn záujem, najmä zneuIvanie moci, prãvo-
mod, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneu2itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pineni 
s1u2obn9ch alebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeit9ch v9hod bez oprãvne-
ného naroku na poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je mo2né odovodnene predpokladat ýe osoba dáva najavo svoj ümysel byt 
üastnikom koruptheho vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obaansky zakonnik v znenI 
neskorIch predpisov; prisluýnIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-
nom; fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdruýenie, s ktor9m zamestnanec udr2iava alebo udr-
ýiaval obchodné styky, alebo ktoréhoje alebo bol elenom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-
nanec priamo alebo nepriamo majetkovü Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blIz-
kych osob; fyzická osoba a pravnickã osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 
ma osoba, ktort zamestnanec pozná na zaklade predchádzajOcich profesijn9ch alebo 1n'ch vzta-
hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy 0 

nestrannost zamestnanca; 
d) davodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zãkona L301/2005 Z. z. Trestn9 

poriadok v znenI neskorIch predpisov, resp. podra § 23 zãkona L 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zod-
povednosti prãvnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich pred-
pisov; 

e) preukázanIm právoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu V merite veci. 

tlanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nãjomcovi prenajima, je kompenzath'm bytom vyelenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnavat s 
takou ivotnou situáciou, spinajUcich podmienky stanovené Výeobecne záväznm nariadenim 
mesta Koice L 194/2018. 



2) Näjomná zmiuva je vyhotovena na zakiade rozhodnutia prenajimateb o prideienI bytu 
t MK/A/2025/01502 zo dna 10.02.2025 - pridelenie kompenzaneho bytu. 

3) Nájomcovi mâýe byt predIena doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby ijüce s nájomcom poeas trvania nájomného vztahu podra tejto zmiuvy okrem spi-
neriia ostatn'ch podmienok predFýenia doby nájmu v zmysle výeobecne zãvaznch nariadeni pre-
najimateFa t9kajócich sa prenajimartia sociáinych bytov, spinih povinnost pecifikovanü v ti. 4 od-
sek l7tejto nájomnej zmiuvy. 

elanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmiuva neobsahuje bhgie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn vztah 

prisiune ustanovenia Obianskeho zákonnika . zak. e. 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vypi9va 
z neskorich zmien, dopinenla Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Udnnosfou, prijate pinenia 
sa priamo zapoitaji oproti právam z tituiu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmiuva Uinná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiarsa zmiuvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, e do upiynutia doby nájmu uvedenej v i. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predieniu a 
nãjomca byt nad'aiej uýiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajImateFovi ühradu za 
uivanie bytu z tituiu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajócej aktuáinemu nãjom-
nému a ührade za sIuby spojené s uivanIm bytu, najneskor dos. dna nasiedujüceho kaiendár-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmiuvy aiebo do odovzdania bytu 
sprivcovi bytu. 

5) V pripaoe, !e je aiebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy nepiatné, 
zostávajU ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatne a üinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa 
pou!ijü ustanovenia veobecne záväznch právnych predpisov upravujüce otazku vzajomného 
vztahu zmiuvn9ch strãn. Zmiuvne strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najiepie zodpovedá zámeru nepiatného 
ustanovenia. 

6) Zmiuvné strany sü povinne dodrýiavat prisiuné ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov 
a o vornom pohybe tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch ódajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmiuvy prehiasuje, !e boi oboznamen9 s informáciami podi'a dánku 
13 Nariadenia EurOpskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osOb pri 
spracUvani osobnch üdajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exempiároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempiáre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmiuva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmiuvn'mi stranami a üinnost dñom 
nasiedujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmiüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
15 -05- 2025 

V Koiciach, dna 02. 04. 2025 

esto K  najomca 
Ing. Jaroslav polaeek 
primátor 




