
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEH0 BY
ë. NZ/023/2025/SI 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
KonajOce: Ing. jaroslav PoIaek, primator 
zastópen9: Mgr. Luciou curbáFovou, námestnIkou primatora 
(dalej a] ,prenajimater') 

Nájomca: Demeterová Iveta,
Trvabe bytom
Poet Ienov domácnost
(dalej aj ná]omca") 

elanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatei prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt . 49 na ulici Sládkoviova . 1962/3 
v Koiciach, na 8. poschodi, pozostavajáci z kuchyne, 2 izieb a prIsIuenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto Iánku tvorI: kOpeTha, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DORA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v ëlánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urëitU: od 01. 05. 2025 do 31. 10. 2025. 
tlanok4 

POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nãjomca sa zavãzuje platft nájomné a Uhradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ýke 182,38 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 265,59 ¬. Zábohy za sluthy spojené S uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zOtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9ýft: 
a) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strati ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üäinnosti, 
b) jednostrannm zv9enim Ohrady za sluThy poskytované $ uivanim bytu zo strany prenajimatela 

z dâvodu zv9enia cien dodavan9ch plneni / sluieb spojen'ch s uIvanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), prkom za 
tak9to dâvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9poäov9ch základov (napr. pri zmene po&u osôb uflvajcich pr1s1uth9 
byta pod.) 

c) jednostrannS'm zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce 
regubované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath' 
zâ1ohov9 predpis, ktor9je Uinn9 dnom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñujeho 
doruèenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesathch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 
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k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanIm bytu mesathe 

pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytovane s uIvanIm bytu do piatich dnI 

pojej splatnosti,je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnIka v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlãdy SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn oznámit 

správcovi bytu zmeny v denoch domacriosti uveden9ch v evidenthom liste. baIej osobe môe byt 
umonené uýivanie bytu len s predchádzajücim p1s0mn9m sOhlasom prenajImatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnOt in9m 
osobam uIvanie bytu, ani kratkodob' pobyt v byte bez predchadzajüceho pisomného sOhlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie V byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonãvanie podnikatelskej ánnosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit najomn9 byt za ueelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nakladyvykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s be±nou ódrThou v zmysle 

Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajócim 
p1s0mn9m sühlasom prenajimateFa. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka, 

papagaj). Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obëana. 
Vnimky v odovodnen?ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, ýe sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a Ienovia jeho domácnosti sü pbvinni doddiavat domov' poriadok. 
16) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijóce v byte v spolothej domácnosti s nâjomcom. V pripade zv9ýeného potu osôb 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI dalieho dena 
domácnosti. 

17) prenajImatel nezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajüce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 ufvat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknát. 
20) baIie préva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687 - 695 Obdanskeho zakonnIka. 

Oanok 5 
SKON'ENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutIm doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnIka. Vpovedná lehota je trojmesathá a zaina plynüt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu z akéhokolvek 
dOvodu je v'povedná lehota trojmesaãiá a zaina plynUt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 

2 



v ktorom bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zakonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou2ijU ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doru&ijó na adresu bytu, ktor'je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajóce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvatel'ov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanO pIsomnos prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruEovaná potovjm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresát je neznâmy" alebo ma poznámka 
podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu urdtü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán mono nájomnO zmluvu ukonëft ku ktorémukol'vek dnu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátft byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateF je oprávnen9 
poadovaf od nájomcu za kad' den neopravneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplatI pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVV 

S nájomcom môýe byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, äe spini nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zãkona è. 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne zavazn9mi nariadenIm prenajimatela t9kajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- spravca neeviduje voEi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zalohovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- najomca byt riadne uiva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovaná v I. 4 ods. 16 tejto nãjomnej zmluvy. 

Oánok 7 
PROTJKORUPCNA DOLOZKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zakiade tejto zmluvy sa najomca zavãzuje, 2e: 
a) sa zdri akejkolvek innosti, ktorâ ma povahu korupcie alebo korupOiého sprâvania, alebo posky-

tovania darov ktoremukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu organu prenajimateFa, alebo p05-
lancovi Mestskeho zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen?m osobám, alebo osobe konajQcej 
v mene prenajImatela, s cieFom urchIit bene innosti prenajimatela alebo dojednat vhody pre 
seba alebo mu osobu, ktora sa podiela na uzavretI alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajimateF upozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokolvek usta-
novenia tejto doIoky, je najomca povinn' poskytnUt potrebnü süãnnost pri objasñovanI podozre-
nia, vratane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImater mMe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie süinnosti na odstranenie tohto dôvodného podo-
zreniaje dOvodom na odstüpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na 
korupcii alebo korupthom spravani alebo inej protizákonnej innosti v sávislosti s uzavretIm alebo 



pinenim tejto zmluvy alebo prisFObil, ponákol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitü v9hodu, v 
oCakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmIuvn'ch vzfahov s prenajimateFom, 
zmluvna strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prIsluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 
obcianskaIinkakosice.sk. 

d) v pripade, kecfsa preukMe, !e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na korupcii 
alebo inej protizákonnej ánnosti v sOvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImateF 
je oprávnen aj bez predchádzajüceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté mnak. Nãjomca sa zaväzuje, ýe ak sa preuká!e jeho poruenie ustanoveni tejto dolo!ky, 
odkodni prenajimatera v maximálnom mo2nom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknute v süvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej dolo!ky. 

vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdraIa konania v sUvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo vlastn9 prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m sprãvanim konanie pokodzujüce verejn9 zãujem, najmä zneuýivanie moci, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodmnkãrstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sluýobn9ch 
alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenále2iWch v9hod bez opravneneho nároku na 
poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo!né odovodnene predpokladat, ýe osoba dãva najavo svoj ümysel byt üastnikom koruptheho 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blIzka osoba podra § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obãansky zãkonnik v zneni 
neskorich predpisov; prIsluýnIk urátej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 
fyzicka osoba, pravnicka osoba a ich zdru2enie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo uddiaval ob-
chodné styky, atebo ktoréhoje alebo bol Ienom; pravnická osoba, v ktorej ma zamestrianec priamo 
alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobne prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 
osoba a pravnicka osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorá za-
mestnanec pozná na základe predchadzajücich profesijnch alebo mn'ch vztahov a tieto vzfahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenIm zaatie trestného stIhania podra § 199 zákona e.301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podFa § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorýich predpisov; 

e) preukãzanim právoplatne rozhodnutie prIsIuného orgãnu V merite veci. 

elanok8 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihliadajUc na dánoklX bod 9.12 Zmluvy o Uvere . 800/35/2017 zo dna 31.5.2017, kde 
je stanovené, ýe Mesto Koice sa zaväzuje zachovat nájomn9 charakter bytov v bytovom dome 
Sládkovithva 3 poas trvania üveroveho vztahu, najmenej 20 rokov. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath'm bytom vydenenm pre osobitnü skupmnu 



obyvateiov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia vyrovnãvat 
s takou ±ivotnou situáciou, spFnajUcich podmienky stanovené Veobecne zãväzn'm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimatela 0 opakovanom uzatvoreni 
nájomnej zmluvy . MK/A/2025/12173 zo dna 29.01 .2025. 

Clanok 9 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnü formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedene, vz(ahujü sa na nájomn9 vzfah prisluné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dOjde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pied jej podpisom obidvomi zmluvnmi 

stranami alebo pied jej Uinnostou, prijate plnenia sa priamo zapoitaju oproti právam z titulu 
bezdovodneho obohatenia v zãsade talc akoby bola nájomnã zmluva Uinná U! V dobe faktickeho 
pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predlýeniu a ná-
jomca byt nadalej u21va, nájomca je povinn mesaene uhradzat prenajimateFovi Uhradu za u±Ivanie 
bytu z titulu bezdavodneho obohatenia vo v$ke zodpovedajUcej aktuálnemu nãjomnému a Uhrade 
za slu!by spojené s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, 2eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostãvajü 
ostatne ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne zavazn9ch prãvnych predpisov upravujUce otãzku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sU povinné dodr!iavat prislune ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov a 0 vornom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznamen9 s informáciami podra lánku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osôb pri spracüvani osobn9ch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca a po 
dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üdnnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

Z 9 -0k- 2025 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna 12 03 2025 

nájomca 
Mgr. Lucia G 
námestnika 




