
ZMLUVAONAJME BYTU PREDOCRODCOV 
. NZ/038/2025/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
KonajUce: Ing. Jaroslav Poiaek, primátor 
(dale] aj ,,prenajiniatel'") 

Nájomca 1.: Polak Ondrej, 
Nájomca 2.: Polaková Ziatica
trvale bytom
poëet Ienov domácnos
(najomca 1.] a nájomca 2. d'alej a] ,,najomca") 

Oanok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVV 

1) prenajimateFprenecháva nájomcovi byt pre dOchodcovv Koýiciach na uliciJuná trieda 2301/23, 

. bytu 14, na 1. poschodi, pozostávajOci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: kuperna, WC a pivnica. 

3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvysa prenajima na dobu uritü: 1 rok odo dna Udnnosti 

tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vka néjomného a Ohrad za plnenia poskytované S uivanim bytu je uvedenâ v mesathom 

zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (d'alej len ,,sprãvca 

bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 75,79 ¬ a Uhrady za siuThy ku dfiu uzatvorenia zmluvy sU vo 

v9ke 124,21 C. Zábohy za sluThy spojené s uýIvanim bytu sa piatia preddavkovo a podIiehaj 

rothému záäovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, ýe nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9ft: 

a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strân ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Udnnosti, 

b) jednostrann9m zvenfm ührady za sluthy poskytované S uýivanim bytu zo strany 

prenajimatel'a z dovodu zv9enia den dodávan'ch pineni / sluieb spojen'ch s uivanim bytu 

(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyQtovania nedoplatku zo strany ich 

dodávatela]), priom za tak'to dOvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9pottov9ch zákbadov (napr. pri zmene 

potu osob uivajUcich prisluth9 byt a pod.) 
c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajimateba, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v'ýka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 

upravujüce regubované ceny nãjmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesathého zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 

zábohov9 predpis, ktor9je üinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
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jeho doruenia,je üinn9 dnomjeho dorueenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platif nájomné a óhrady za plnenia poskytované s uIvanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.d?a nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenn9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je 
povinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden'ch v evidenthom liste. 
l5alej osobe môe byf umonené uivanie bytu len s predchádzajUcim p1s0mn9m sUhlasom 
prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnàjmu tretim osobám, ani poskytnüt 1n9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajOceho pisomného sühlasu 
prenajImatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe ykonávanie podnikatel'skej innosti, 
ani zriadif, i umiestnifv nich sIdio alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn9 byt za Uelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn' na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobné opravyv byte süvisiace $ uIvanim bytu a náklady spojené s beThou ódrbou v zmysle 
Nariadenia vlády SR & 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprãvnen vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 

pfsomnm sóhlasom prenajImatel'a. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvãra nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maCka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimkyv odOvod-

nen'ch pripadoch povoFuje správca bytu. 
14) Nájomca a Ienovia jeho domácnosti sü povinni dodr2iavaf domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby Uce v bytes nájomcom na základe sUhiasu prenajimatel'a sü povinni uh-

rádzat miestny popiatok za komunálny odpad prislunému správcovi dane (mesto Koice). V prI-

pade, ak nie sU poplatnIkmi komunâlneho odpadu v meste Koice, sU povinnI do 30 dni od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámif sprãvcovi dane vznik poplatkovej povmnnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 
17) Prenajimaternezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn' uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeënostn'mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povmnn9 poistit byt poasjeho uflvania voëi kodám, ktoré môu v byte vzniknUt. 
20) OaIie prãva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnika 

v nadvãznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 

Oânok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 
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b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strãn, ku ktoremukol'vek dñu. 

2) PrenajImateF môýe vypovedat nájom bytu z dôvodov uvedench v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnIka. Vpovedná lehota je trojmesathã a zaina plynüt od prvého dna nasledujuceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedna lehota trojmesathá a zaana plynüt od prveho dna riasledujüceho mesiaca, v ktorom 
bota doruena prenajImaterovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obeianskeho zákonnika 
sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou2ijó ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa dorutujü na adresu bytu, ktor9je predmetom najmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyp19vajUce zo zmluvy dorueujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvaterov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanU pIsomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zásielka dorueovana poýtov'm podnikom vrátená druhej strane S poznámkou 
"nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca prãvo na bytovU náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán moýno nájomnü zmluvu ukonát ku ktoremukorvek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal S 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nãjomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poýadovat od nájomcu za kaýd9 den neoprávneneho u!ivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v$ke 10¬. Uvedene neplatI pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

tlanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni zãvazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, ýe: 
a) sa zdri akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korup&ieho správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo ýtatutárnemu orgánu prenajImatela, 
alebo poslancovi Mestského zastupiterstva V Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajUcej v mene prenajimatela, s cieFom ur'chIit beýné dnnosti prenajimatera alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podiela na uzavretI alebo reatizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajimatel' upozorni, 2e ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokorvek 
ustanovenia tejto dolo±ky, je nájomca povinn poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovani po-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImatel môýe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUãnnosti na odstránenie tohto dovod-
ného podozrenia je dôvodom na odstUpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, ýe sa nãjomca priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na 
korupcii alebo korupãiom správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenále2itU vi'-
hodu, v oakávanIvhody pri zIskavanI, zachovávanI i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajima-
terom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-
lovU adresu obcianskplinkp@kosice.sk. 



N 

d) v pripade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na korup-
cii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-
matel'je opravnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol akkofvek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni 
tejto doloky, odkodnI prenajImatela v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradi naklady 
vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetienie poimov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie.neoprávnenej v9hody 

akejkoi'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zddanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarãvanim veci veobecneho záujmu alebo v roz-
pore $ platn?mi právnymi predpismi, ako aj óplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdrýala konania v sávisiosti $ pinenfm svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo vlastn 
prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupn9m správanfm konanie poýkodzujUce verejn' záujem, najmä zneuýivanie moci, právo-
moci, vplyvu i postavenia, navãdzanie na takéto zneuitie, kiientelizmus, rodinkãrstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejnm záujmom pri pineni 
sIuobn'ch aiebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeit9ch v'hod bez oprávne-
neho nároku na poskytnutie protislu±by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn?ch zdrojov, pre-
javy, o ktor'ch je moThé odOvodnene predpokladaf, e osoba dava najavo svoj ümysel byf 
üastnikom korupthého vzt!ahu; 

dMok 7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, pecifikovan v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného ureenia, ktor']je svojim 
stavebnm usporiadanim, umiestnenim, vybavenIm a spOsobom uIvania ureen9 nato, abyv ñom 
b9val vymedzen9 okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dôchodcov môe byl iba osoba, ktora spliia predpoklady vyp19vajUce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociáine skupiny obyvateFov mesta Koice (d'alej len "Pravidla prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dôchodcov nemôe uivat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnfka sa na nãjomn vztah upraven touto zmluvou nevztahujó 
ustanovenia § 703 a § 708 ObEianskeho zákonnIka. 

4) Nájomná zmiuva je vyhotovená na zâklade rozhodnutia prenajImatela o pridelenI bytu 
MK/A/2025/01502 70 dna 10. 2. 2025- pridelenie 1 - izbového bytu pre dôchodcov. 

5) Nájomcovi mMe byf pred1ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby ijOce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podl'a tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatnch podinienok predIenia doby nájmu v zmysle veobecne závaznch nariadeni 
prenajimateFa t9kajUcich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost peciflkovanü v d. 4 
ods. l6tejtozmiuvy. 

danok 8 
zAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn9 vztah 

prIsIuné ustanovenia Obdanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako vypl?va 
z neskorIch zmien, doplnenI a üprav. 



3) V pripade, ak dôjde k faktickemu plnenlu z nájomnej zmluvy pred jej óinnosthu, prijate pinenia 
sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomriá zmluva óinná u! v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnO inak. 

4) V prIpade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 
nájomca byt nad'alej u2iva, nájomca je povinn' mesaene uhrádzat prenajimaterovi ühradu za uI-
vanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajOcej aktuálnemu nájomnému 
a Uhrade za sluýby spojené s u±Ivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasledujüceho kalendárneho 
mesiaca, a to aý do vzniku nájmu na základe nãjomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu 

5) V pripade, eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijO 
ustanovenia veobecne zavazn'ch pravnych predpisov upravujUce otázku vzajomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zãmeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinné dodr!iavat prisluthé ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracUvanI osobn9ch ódajov 
a o vol'nom pohybe tak9chto Udajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznãmeri' s informaciami podl'a dánku 13 
Nariadenia EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osob pri 
spracüvanI osobn'ch Udajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplãroch, pritom jeden exemplar obdr!i kad 
nájomca a po dva exemplãre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a Uinnost dnom 
nasledujócim po dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
1 U -0%- 2025 

V Koiciach, dna 19 03 2025 

esto Koice 
Ing. Jaroslav Polaek 
primator 

nájomca 1. 

nájomca 2. 




