
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
. NZ/028/20251K 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnhk a prenajimatel: Mesto Kogice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutarny organ: Jng.Jaroslav Polaek, primátor 

(dalej a] ,,prenajImater') 

Nájomca: Turtãk Ivan, 
Trvale bytom
poet denov domacnos
(dIej a] ,,najomca") 

Oanok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva najomcom kompenzath byt v Koiciach na ulici Popradská 253/72 
. bytu 213, na 2. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) Prisluýenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpel'ña, WC. 
3) apis stavu bytu je uveden v zápisnici a odovzdani a prevzati bytu. 

danok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Ianku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 6 mesiacov odo dna 
ütinnosti zmluvy. 

Clanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nãjomné a ühradu za plnenia poskytovane s uivanim bytu. Jch vka 
bude uvedena v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je ureené vo v9ke 65,06 ¬ a Uhrady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 124,94 C Zálohy za sluthy spojené s uivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO roènému zütovaniu. 

2) zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a óhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn?ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej óinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm ührady za sluThy poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajimatela 

z dôvodu zv9enia den dodavan9ch plneni / sluieb spojen9ch s uIvanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), priom za 
tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dôvodu zmeny vpotovch základov (napr. pri zmene potu osob uIvajUcich prIslun9 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regulované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny vky mesaãiého zalohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath? zalo-
hov' predpis, ktor9 je üinn9 dñom, ktor9 je V ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu jeho 
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doruenia, je Uönn9 dnom jeho dorueenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaOi'ch zálo-
hov9ch predpisov sa konávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn platit nájomné a ührady za plnenia poskytované s uivanim bytu mesathe po-
zadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich dnI 
p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obóanskeho zakonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenèn9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajImateFa. Nájomca je p0vinn3' 
oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domacnosti uveden9ch v evidenenom liste. d'alej osobe 
môe byf umonené uIvanie bytu len s predchadzajücim pIsomnm sOhlasom prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechaf byt do podnájmu tretIm osobâm, ani poskytnüt in?m 
osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobytv byte bez predchadzajüceho pisomného sühlasu pre-
najimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umoThif inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadif, i umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateFalebo správca bytu je oprávnen kontrolovat stay pred-
metu nájmu ajeho asti, ako aj dodrýiavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
Wmto üäelom umonif prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad spristupnit nájomn' byt za áeIom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

11) Nájomcaje povinn navlastné nakladyvykonávaf: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou üdr2bou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle uddiavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen? vykonávaf stavebné ápravy resp. ne zmeny v byte len s predchádzajücim 
pIsomn9m sUhlasom prenajimatel'a. 

13) Zmluvu na dodavku elektriny uzatvàra nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (pes, maeka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v 
odovodnen'ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a Ienovia jeho domácnosti sá povinni dodrýiavaf domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhrádzaf miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijáce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného po&u osOb 
je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni dalieho dena 
domácnosti. 

18) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn9 uivaf predmet nájmu v sQlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povinn poistit byt poasjeho uIvania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknüf. 
21) balýie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sU upravené v § 687- 695 Obdanskeho zãkonnIka. 



Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nãjomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pisomnou vpoved*ou, 

c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolvek dñu. 
2) PrenajImateF môe vypovedaI nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 

zakonnIka. V'povedná lehota je trojmesathá a zaina plynUt od prvého dna nasledujóceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedná lehota plati v prIpade v'povede zo strany 

nájomcu; V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obdanskeho zákonnika 52 na doruovanie 

pisomnej vpovede z nãjmu bytu prinierane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 

poriadku. 
3) Zm!uvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 

doruujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajOce zo zmluvy doruthjá na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan'v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, v 

ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresâtom, odoprie doruovanó pisomnost prevziat alebo v ktor9 

bude zásielka dorueovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutá 

v odbernej lehote" alebo "adresét sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznamka 

podobného v9znamu. 
4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu urèitü nemá nájomca právo na bytovO náhradu. 

5) PIsomnou dohodou zmIuvnch strán mono nájomnU zmluvu ukoriit ku ktorémukofvek dnu. 

6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonEeni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 

poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 

zaplatit na Oet správcu bytu zmluvnó pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 

dalej nájomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nâjomca zaväzuje, e: 

a) sa zdrI akejkolvek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo ýtatutárnemu orgánu prenajimatela, alebo p05-

lancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo osobe konajücej 

v mene prenajImatel'a, s cieFom urchIit bené innosti prenajimatel'a alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo mu osobu, ktora sa podiel'a na uzavretI alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimatelupozorni, e ma dâvodné podozrenie o poruenI ktoréhokolvek usta-

novenia tejto doIoky,je nájomca povinn poskytnOt potrebnü suinnost pri objasñovani podozre-

nia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatel mMe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sóinnosti na odstránenie tohto dovodneho podo-

zreniaje dovodom na odstUpenie prenajImatela od zmluvy, 

c) v pripade dOvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal na 

korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisFóbil, ponOkol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitü v9hodu, v 

oakávani v9hody pri ziskavanf, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vztahov $ prenajimateFom, 



zmluvna strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prIsIunemu orgánu, atebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tOto skutothost oznâmi na e-mailovU adresu 
obcianskaIinkakosicesk 

d) v prIpade, kecisa preuká±e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na korupcii 
alebo inej protizãkonnej innosti v sóvislosti $ uzavretim alebo plnenIm tejto zmluvy, prenajimatef 
je oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak?korvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto dolo2ky, 
odýkodni prenajImatera v maximálnom mo±nom rozsahu alebo nahradi nãklady vzniknuté v sóvis-
losti s poruýenim tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poThdovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného zãujmu alebo v rozpore 
$ platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr2ala konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, vkonom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu±itie maci alebo postavenia vo vlastn9 prospech 
atebo prospech in9ch osob; 

b) korupthm správanIm konanie pokodzujüce verejn záujem, najmä zneu2ivanie maci, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navãdzanie na takéto zneu!itie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionarstvo, 
vydieranie, uprednosthovanie osobného zâujmu pred verejnm záujmom pri pineni slu!obn9ch 
alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nena1e21t9ch v9hod bez oprávneneho nãroku na 
poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, a ktor9ch je 
mo!né odôvodnene predpokladat, 2e osoba dáva najavo svoj Umysel byt üastnIkom korupóiého 
vz(ahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obáansky zâkonnik v znenI 
neskorich predpisov; prIsIunIk urátej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 
fyzicka osoba, prãvnickã osoba a ich zdruýenie, s ktor'm zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-
chodné styky, atebo ktoréhoje alebo bat denom; prãvnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovu üast alebo osobné prepojenie prostrednictvom biizkych osob; fyzická 
osoba a prãvnická osoba, z ktorej dnnosti ma zamestnanec prospech; alebo na osoba, ktorü za-
mestnanec pozna na zákiade predchádzajücich profesijn9ch alebo in?ch vzfahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy 0 nestrannost zamestnanca; 

d) d8vodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zákona .301/20O5 Z. z. Trestn9 pa-
riadok v znenh neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a a zmene a dopineni niektor9ch zakonov v zneni neskorýich predpisov; 

e) preukazanim pravopiatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite veci. 

tlanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyëienenm pre osobitnu skupinu 
obyvaterov mesta Koýice, zamerans'm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
ta2kou 2ivotnou situáciou, splnajUcich podmienky stanovené Veobecne záväznm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomna zmiuva je vyhotovena z dôvodu na základe rozhodnutia prenajimatera 0 pridelenI 
bytu t. MK/A/2025/01502 zo dna 10. 02. 2025 - pridelenie kompenzatheho bytu. 



3) Nájomcovi môýe byt predI±ena doba nãjmu podl'a tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nãjomca ako 
aj osoby 2ijüce s nájomcom poëas trvania nájomneho vztahu podEa tejto zmluvy okrem spinenia os-
tatn9ch podmienok predFýenia doby nájmu v zmysle veobecne záväznch nariadeni prenajimatela 
t9kajücich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost pecifikovanU v d. 4 odsek 17 tejto ná-
jomnej zmiuvy. 

dánok 8 
ZAVERECNE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mar pisomnCi formu. 
2) Pokiar tãto nájomná zmluva neobsahuje bIi!ie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn' vztah 

prislune ustanovenia Obãanskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako vypIva 
z neskorich zmien, dopineni a üprav. 

3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üánnosfou, prijate plnenia sa 
priamo zapoitaju oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomná zmluva (jeinna u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnu inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej vd. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl2eniu a na-
jomca byt nadalej uýiva, nájomcaje povinn' mesa&le uhrádzat prenajimaterovi ühradu za uýivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v$ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnemu a ührade 
za s1u2by spojené s uivanIm bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendarneho mesiaca, a to 
a2 do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spravcovi bytu. 

5) V pripade, ýe je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto najomnej zmluvy nepiatné, zostavaju 
ostatne ustanovenia tejto zmluvy platné a üánné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouýijU 
ustanovenia veobecne zavaznch právnych predpisov upravujOce otazku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch stran. Zmluvne strany sa potom zaväzujU upravit soj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepýie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany su povinne dodrýiavat prisluné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick?ch osob pri spracOvani osobn9ch (idajov a o vornom pohybe 
tak9chto Udajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn'ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejtoZmluvy prehiasuje, !e bol oboznamen' s informáciami podEa Iánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracóvani osobn9ch 
Odajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, prithm jeden exemplar obdr21 najomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmiuva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnost dñom 
nasledujucim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 10 01r 2025 V Koiciach, dna 
20 -03- 2025 

csto Koice 
Ing.Jaroslav PoIaek 
primator 




