
ZMLUVA 0 NAJME BYTU 
ë. NZ/033/2025/PB 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
KonajUce: Ing.Jaroslav Polaek - primátor 
zastpen9: Mgr. Luciou Gurbãlovou, námestnIEkou primatora 
(dalej len prenajImater) 
a 
Nájomca 1.: Biroová Eva 
Trvale bytom: 
Poet denov: 
(dalej len nájomca") 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi socialny byt . 1 na ulici Uralska 1404/4 v Koiciach, 
na prizemie, pozostávajüci z kuchyne, 3 izieb a prisluenstva, ktor2 sa nachãdza v dome so 
zmieanm vlastnictvom. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v odst. 1 tohto ust. tvorI: kUpeli5o, WC a pivnica. 
3) apis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

elanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 vdánku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urEitO: 2 roky odo dna 
Uëinnosti zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytovane s ufvanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 95,10 Ca Uhrady za sluthy ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 118,66 C. Zalohy za sluby spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému züëtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mOu zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strân ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Uhrady za s1u2.by poskytované s uivanim bytu zo strany 

prenajImatela z dovodu zv9enia den dodávanch plnenI / sIuieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatel'a]), priom za tak'to dovod sa povauje nielen priame zenie ceny alebo záloh, 
ale a] ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov'ch zâkladov (napr. pri zmene 
poëtu osOb uNvajOcich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestskeho 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujQce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny vky mesathého zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 
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4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

11) 

12) 

13) 
14) 

15) 
16) 

17) 
18) 

zálohov9 predpis, ktorfle tinn7 dnom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchadza d 
jeho doruëenia,je Qinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesan 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatné 
dodatku k tejto zmluve. 
Nájomca je povinn9 platit néjomné a Uhrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesaène 
pozadu dos. dna nasledujüceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r.o.. 
Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich 
dnI 0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle 697 Obianskeho 
zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 
Eviden&i9 list vyhotovuje správca bytu na zékiade rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je 
povinn' oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenEnom liste. 
baRej osobe mOe byt umonené uIvanie bytu len s predchádzajUcim p1somn9m sühlasom 
prenajImatela. 
Nájomca bytu nie je oprávnen9 poskytnüt in9m osobém uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt 
v byte. 
Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za elom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 
Nájomca je povinn9 drobné opravy v byte sivisiace s uivanim bytu a náklady spojené s beThou 
üdrThou vykonavat len na vlastné náklady v zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z. Nájomca 
je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte ten s predchádzajücim 
p1somn9m sUhiasom prenajImatela. 
Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca a dodávateFelektriny a plynu VU svojom 
mene. 

Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obeana. V'nimky 
v odOvodnen'ch prIpadoch povoluje správca bytu. 
Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-
komto stave ho prijima do nájmu. 
Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü poVinni doddiavaf domov9 poriadok. 
Nájomca je poVinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunátny odpad správcoi dane (mesto 1<0-
ice) ako aj za osoby ijUce 'i byte i spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného potu 

osobje poVinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI datieho 
Iena domâcnosti. 

PrenajimateF nezodpovedá za Vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa V predmete nájmu. 
Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sIade s touto zmluvou a Vseobecne p1atn9mi pray-
nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
Nájomca je povinn' poistit byt poas jeho uivania voi kodâm, ktore môu v byte Vzniknüt. 
Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upraVené y § 687 -695 Obianskeho zákonnika. 

danok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, pisomnou v9povedbu, 
pisomnou dohodou zmluVn'ch strán. 

2) PrenajImatei môe wpoVedat nájom bytu z dovodov uveden9ch V § 711 odst. 1 Obianskeho 
zákonnIka. V9povedná lehota je trojmesathá a zaEIna plynUt od prvého dna mesiaca 
nasledujuceho po mesiaci, 'i ktorom bola nájomcoVi doruëená VpoVed. V pripade v9povede zo 
strany nájomcu je v9povedná lehota trojmesaëna a zaIna plynOt od prVého dna nasledujüceho 



mesiaca, vktorom boia doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
Obianskeho zãkonnika sa na dorueovanie pIsomnej v'povede z nájmu bytu primerane pouijó 
ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl5'vajiice zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujU na adresu bytu, ktorje predrnetom nájmu podI tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypIvajUce zo zmluvy doruujO na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan'v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvna strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanü pisomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zásielka doruovana potov?m podnikom vrátená druhej strane S poznámkou 
"nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", 'adresátje neznámy" alebo me 
poznámka podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritó nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strén moTho nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukolVek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povmnn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzda najneskôr den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje oprávnen 
poadovaf od nájomcu za kad' den neopravneného iãIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na iet správcu bytu zmluvnO pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
daIej nájomnej zmiuvy. 

Oenok 6 
PROTIKORUPcNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nãjomca zaväzuje, e: 
a) sa zddi akejkol'vek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo pa-

skytovania darov ktoremukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatelä, 
alebo poslancovi Mestskeho zastupitel'stva v Koiciach alebo rn spriaznen9m osobérn, alebo 
osobe konajOcej v mene prenajImatela, s cieFom ur9chlit bené einnosti prenajimatel'a alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácim tejto zmluvy, 

b) v prIpade, kecf ho prenajImateF upozorni, e ma dovodne podozrenie a poruenI ktoréhokolvek 
ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn poskytnüt potrebnó sueinnost pri objasnovani po-
dozrenia, vrátane vetk2ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatei môe prijat potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstranenie tohto dovod-
neho podozrenia je dovodorn na odstópenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 
korupcii alebo korupthom sprévani alebo inej protizákonnej innosti V süvislosti 5 uzavretIm 
alebo pinenirn tejto zrnluvy alebo prisFUbil, ponükol alebo poskytol dar alebo mU nenâIeitU v9-
hodu, v oEakavani v9hody pri zIskavanI, zachovávanI i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajima-
teFom, zmluvná strana bezodkladne oznárni tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti a okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutoënost oznámi na e-mai-
lovU adresu obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v pripade, kedsa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korup-
cii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretirn alebo pinenirn tejto zmluvy, prenajI-
rnatelje oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit ad zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatela ad tejto zrnluvy, 
ak nebolo dohodnuté mnak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni 
tejto doIoky, odkodnI prenajImatela v maximálnorn moThorn rozsahu alebo nahradi náklady 
vzniknute v sUvislosti s poruenIm tejto protikorupthej doIoky. 



Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponOkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolVek rnajetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zddanie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateia, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s piatn9rni právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraIa konania v scivislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie a] zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn9 

prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupthm správanIm konanie pokodzujOce verejn9 záujem, najmä zneu2ivanie mod, prévo-

mod, vplyvu Ei postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, khentelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 

sIuobn'ch alebo pracovn'ch üloh, poskytovanie a prijImanie nenaIeit9ch v9hod bez oprãvne-

ného nároku na poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moThé odovodnene predpokiadat, e osoba dava najavo svoj thmysei byt 

üastnIkom korupthého vztahu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zákona E. 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 

neskorMch predpisov; prisIunIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, S ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavai 

obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol Ienom; právnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec 

priamo alebo nepriamo majetkovU Uëast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom biizkych 

osôb; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej Einnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma 
osoba, ktorO zamestnanec pozná na zékiade predchádzajücich profesijn9ch alebo in'ch vztahov 

a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestran-

nost zamestnanca; 
d) dOvodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 

poriadok v zneni neskorMch predpisov, resp. podEa § 23 zakona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpo-

vednosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopinenI niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpi-

soy; 
e) preukazanim právopiatné rozhodnutie prIsIuného orgánu v merite veci. 

(lanok 7 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovné 
podmienky: 

" prenajimateF neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky, 
" správca neeviduje voEi nájomcovi iadne nedoplatky na mesaënom zálohovom predpise 

piatieb za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
" nájomca neboi pIsomne upozornen9 na poruovanie obianskeho spoiunaMvania, 
" nájomda byt uiva, 
" nájomca si spinil povinnost pecifikovanó v l. 4 ods. 14 tejto nájomnej zmiuvy. 

Oanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je sociálnym bytom vyienen'm pre nájomcov sociálnych 
bytov, ktorI si dihodobo riadne pinia povinnosti vypl9vajóce z nájmu bytu. Bytje prideien9 v rámci 
systému prestupneho b9vania. 

2) Nájomnñ zmiuva je vyhotovené na zakiade rozhodnutia prenajimatela o prideleni bytu 
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L MK/A/2025/01502 zo dna 10. 02. 2025 - znovu pridelenie bytu vdome so zmieanm 
vlastnictvom - prestupne b'vanie. 

tlanok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bli!ie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn' vztah 

prisluné ustanovenia Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. V platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmlu pred jej üinnostou, prijate plnenia 

sa priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná u2 v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v ft 3 tejto zmiuvy nedôjde k jej predl!eniu a 
nájomca byt nacfalej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi ühradu za 
u!Ivanie bytu ztitulu bezdavodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuãlnemu 
nájomnému a Uhrade za s1u2by spojené S u!IvanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho 
kalendárneho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy 
dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, 2eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatné a óinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravif svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zãmeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné stranysu povinne dodr2iavat prIsluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 oochrane fyzickch osob pri spracüvani osobnch ódajov a ovoEnom 
pohybe tak'chto üdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca 
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen9 s informáciami podra lánku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osab pri spracávani osobnch 
üdajov zverejnen?mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, prithm jeden exemplar obdr!i ka!d' 
nájomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami. 
Uinnost zmluvy nastane den nasledujüci p0 dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmlUv (CRZ). 

- 7 -Ui-
V Koiciach, dna ________ 

V Koiciach, dna + 'I. 4.D# 

Za vlastnika a prenajimate Nájomca: $LRDd6V4 EV4 

Mgr.L s 
namestni kaprimát




