
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEI-4O BYTU 
. NZ/030/2025/K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, primátor 
zastUpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnikou primátora 
(cfalej aj ,,prenajimater') 
a 
Nájomca: FerákováJana, 
Trvale bytom:
poet lenov domácnost
(dalej a] ,,najomca") 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcom kompenzath' byt V Koiciach na ulici Popradská 253/72 
. bytu 111, na 1. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisluýenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v oth. 1 tohto lánku tvori: küpe/ña, WC. 

3) Opis stavu bytu je uveden' v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dânku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 6 mesiacov odo dna 
üEinnosti zmluvy. 

t1anok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a óhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ýka 
bude uvedená v mesaènom zábohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'abej len ,,správca bytu"). Nâjomné je urené vo v9ke 54,22 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 65,54 C. Zábohy za s1u2by spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü roënému zótovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa mô±u zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmIuvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dfiu jej Uinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enIm ührady za slu!by poskytované s uivanIm bytu zo strany prenajImateFa 

z dôvodu zv9enia den dodávan9ch pinenI I sbuieb spojen9ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyutovania nedopbatku zo strany ich dodávatela]), priom za 
tak'to dôvod sa povauje nieben priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uivajücich prislun9 
byta pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitektva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia prãvne predpisy upravujüce 
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regulované ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesatheho zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath' zálo-

hov9 predpis, ktor9 je Uinn2 dnom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dñu jeho 
doruëenia, je üëinn dñom jeho doruenia). zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesathch zãlo-
hov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvãrania samostatného dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn platif nájomné a Uhrady za pinenia poskytované S u21van1m bytu mesathe p0-
zadu do 5.dña nasledujuceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo óhradu za pinenia poskytovarte s uIvanim bytu do piatich dni 
p0 jej spiatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimateFa. Nájomcaje poVinn 
oznámft správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uvedench v evidenäiom liste. d'alej osobe 
môe by umonené uivanie bytu len s predchadzajücim p1somn9m sühlasom prenajImatelä. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenecha byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnülf 1n9m 
osobám uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobytv byte bez predchadzajüceho pisomného sühlasu pre-
najimatelä. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 

zriadit i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 
9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateF alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovaf stay pred-

metu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
t9mto üelom umonif prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonaf prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn' byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonavaf: 
a) drobne opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a naklady spojené s beThou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávaf stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajiicim 
p1s0mn9m sUhiasom prenajimatela. 

13) Zmluvu na dodavku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimky v 

odôvodnen'ch pripadoch povoluje správca bytu. 
15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sO povinnI dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho pruima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhrádzaf miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijOce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného potu osôb 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenicfaRieho dena 
domácnosti. 

18) PrenajimateF nezodpovedã za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn9 uivaf predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn'mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn' poistif byt poas jeho uivania vod kodam, ktoré môu v byte vzniknUf. 
21) Oalie prãva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687- 695 Obianskeho zákonnika. 
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Oanoks 
SKONtENIE NAJMU 

1) Nájamriá zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisamnou dohodou zmIuvnch strán, 1w ktaremuko!vek dñu. 

2) PrenajimateF mô±e vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zadna piynüf ad prvého dna nasiedujUceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcavi doruená. Rovnaká v9povedná lehota plati v pripade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysie ust. § 710 ods. 3 paslednej vety Obianskeho zákonnika sa na dorueavanie 
pisamnej v9povede z nájmu bytu primerane pauijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sparavéha 
poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnasti vypi'vajUce za zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade adovzdania 
(opustenia) bytu sa pisamnasti vyp15'vajüce zo zmiuvy doruuja na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den daruenia pisamnasti sa pokiadá aj den, v 
ktor9 zmiuvná strana, ktora je adresátom, adoprie doruavanü pisamnost prevziaf alebo v ktor9 
bude zásieIka daruovaná potov9m podnikam vrátená druhej strane s poznámkau "nevyzdvihnuta 
v odbernej lehote" alebo "adresãt sa odsfahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dabu uritü nemá nájomca právo na bytovü nãhradu. 
5) Pisomnou dahadou zmiuvn'ch strán mono nájomnU zmiuvu ukonif ku ktorémukoivek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn? vrátif byt v stave v akom ho prevzai s prihhadnutIm 

na obvykle opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodh, e ak nájomca p0 skoneni doby nãjmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovaf od nájomcu za kad' den neoprávneného uIvania bytu bez piatnej nãjomnej zmluw 
zapiatif na üeet správcu bytu zmiuvnó pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aiej nájomnej zmiuvy. 

Oanok 6 
PROTTKORUPCNA DOLOZKA 

V sUvisiosti s uzavretim zmluvy a pineni záväzkov na zakiade tejta zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkoi'vek innosti, ktará ma povahu korupcie alebo karupOiého správania, aleba posky-

tovania darov ktorémukai'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatel'a, alebo pos-
lancovi Mestského zastupiteFstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatei'a, s cieFom ur9chhf bené innosti prenajimateFa alebo dojednaf v9hody pre 
seba alebo mu osabu, ktorá sa podiela na uzavreti alebo reaiizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateFupozorni, e ma dOvodné podozrenie o porueni ktaréhokol'vek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca pavinn? poskytnOf patrebnü sáinnasf pri objasñavani podazre-
nia, vrátane vetk9ch patrebn9ch dakumentov. PrenajImateF môe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zreniaje dôvodom na odstQpenie prenajImatei'a od zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateia podiel'ai na 

korupcii alebo korupthom sprãvanI alebo inej protizákonnej innosti V süvislosti 5 uzavretim alebo 
pinenim tejto zmiuvy alebo prisRbiI, ponUkol aleba poskytol dar alebo mu nenáIeitü v9hodu, v 

oakávanI v9hody pri zIskavani, zachovávani i realizácii zmiuvn9ch vztahov s prenajimatefom, 
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zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prisluthému orgánu, alebo v prIpade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tóto skutothost oznãmi na e-maiiovü adresu 
obcianskaiinkakosice.sk. 

d) v pripade, ked'sa preukae, e nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v süvisiosti s uzavretim aiebo pinenim tejto zmiuvy, prenajimateF 
je oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol akkoIvek nárok zo zodpovednosti za odstópenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zavãzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 
odkodni prenajimatela v maximãlnom mofrom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doloky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateia, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu aiebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj óplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia alebo sa 
zdr2ala konania v süvislosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo v1astn9 prospech 
alebo prospech inS'ch osob; 

b) korupth'm správanim konanie pokodzujóce verejn9 záujem, najmä zneuivanie moci, prãvomoci, 
vplyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejnm záujmom pri pineni sIuobnch 
alebo pracovn9ch ioh, poskytovanie a prijImanie nenáIeiWch v'hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor'ch je 
moThé odOvodnene predpokladat, e osoba dãva najavo svoj Omysel byt üastnikom koruptheho 
vzfahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obeiansky zákonnik v znenI 
neskorIch predpisov; prisluthIk uritej portickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ienom; 
fyzická osoba, pravnicka osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-
chodné styky, alebo ktorehoje alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej me zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovO üast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 
osoba a pravnická osoba, z ktorej ãnnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozná na základe predchadzajQcich profesijn9ch aiebo inch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenIm zaCatie trestneho stihania podFa § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podFa § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick'ch osôb a o zmene a doplnenI niektor9ch zákonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukázanim právoplatne rozhodnutie prIsIuného orgánu v merite veci. 

Oanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vydenen9m pre oobitnü skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameran2m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
takou ivotnou situáciou, spInajUcich podmienky stanovené Veobecne závazn'm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 



2) Nájomná zmluva je vyhotovené z dôvodu na základe rozhodnutia prenajImatera 0 prideleni 
bytu C. MK/A/2025/01502 zo dna 10.2.2025 - znovu pridelenie kompenzatného bytu p0 uplynuti 
doby urCitej. 

3) Nájomcovi mâýe by predl!ena doba nájmu podl'a tejto nájomnej zmluvyv pripade, ak Si nájomca ako 
aj osoby 21jUce S nájomcom poas trvania nájomneho vztahu podra tejto zmluvy okrem splnertia o-

tatn'ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadeni prenajimatera 
Wkajücich sa prenajimania sociálnyth bytov, splnili povinnost peciflkovanU V d. 4 odsek 17 tejto ná-
jomnej zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnü formu. 
2) PokiaF táto nãjomná zmluva neobsahuje bligie ustanovenia, vztahujO Sa na nájomn9 vztah 

prisIuné ustanovenia Obianskeho zákonnika . zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyp19va 
z neskorich zmien, dopinenla Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnosthu, prijate plnenia sa 
priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomna zmluva üinná u2 v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnO inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a ná-
jomca byt nad'alej u!Iva, nájomca je povinn mesaene uhrádzaf prenajimaterovi ühradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnemu a óhrade 
za sluýby spojene s u2ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendarneho mesiaca, a to 
a2 do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu sprãvcovi bytu. 

5) V pripade, 2eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatne, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2ijü 
ustanovenia veobecne závaznch pravnych predpisov upravujüce otázku vzajomného vzahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravif svoJ vzfah prijatim ineho ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najle$ie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavaf prisIune ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto Udajov a zâkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznamen9 S informáciami podl'a Clánku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracUvanI osobn9ch 
Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr21 nájomca 
a po dva exemplare prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnosf dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a üinnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmluv (CRZ). 

- 7 -04- 2025 
V Koiciach dna ________ V Koiciach, dna 19. 02.2025 

vastnik- .renaj J náJomca 
Mgr. Lu
námestnIka primato




