
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/041 /2025/b 

dánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
Konajóce: Ing. Jaroslav PoIaek, primator 
(dale] a] ,prena]imateF') 
a 
Nájomca: BeneovâJolana,
trvale bytom:
poet Ienov domacnos
(dale] a] ,,najomca') 

Oánok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) Prenajimater prenechéva nájomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici Vojvodská 2274/4, 
. bytu 16, na 1. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, izbya prIsIuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto danku tvorI: küpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

dánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v danku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urátó: 1 rok odo dna UEinnosti 
tejto zmluvy. 

danok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nájomného a Uhrad za plnenia poskytovane s uIvanIm bytu je uvedená v mesafrom 
zâlohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dalej len ,,správca 
bytu"). Nájomneje urëené vo v9ke 81,24 Ca Uhrady za sluThy ku driu uzatvorenia zmluvy sü vo 
v9ke 98,76 C. Zálohy za sluThy spojené s uivanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehaju 
rothému züEtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mOu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dflu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm Uhrady za sluThy poskytované s uNvanIm bytu zo strany 

prenajimatera z dovodu zv9enia den dodávan9ch pineni / sluieb spojen'ch s uivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyótovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatelafl, priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo zãloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9po&ov9ch zakladov (napr. pri zmene 
potu osob uivajOcich prisIun9 byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enIm néjomneho zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestskeho 
zastupitel'stva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujike regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesa&iého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaën9' 
zálohov2 predpis, ktor9je Uinn2 dñom, ktor9je V ñom uveden9 (ak tento den predchadza dñu 
jeho doruenia,je Uinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvne stranysa dohodli, e zmeny mesath9ch 
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záIohov'ch predpisov sa vykonávajó jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 

dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit néjomné a uhrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesa&ie 

pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to sprâvcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo óhradu za pinenia poskytované s uýivanIm bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 

zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 7. z. v platnom zneni. 

6) EvidenEn9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajfmatela. Nájomca je 

povinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 

OaRej osobe mMe byt umofrené uivanie bytu len s predchádzajOcim p1s0mn9m sOhiasom 

prenajimateFa. 
7) Nájomca bytu nieje opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobém, ani poskytnt inm 

osobám uivanie bytu, ani kràtkodob9 pobyt v byte bez predchadzajOceho pIsomneho sáhlasu 

prenajimatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonãvat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej ëinnosti, 

ani zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad spristupnit nájomn' byt za üelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomca je povinn9 na vlastné naklady vykonávat: 

a) drobne opravy v byte sivisiace s uIvanfm bytu a naklady spojené s beThou ódrýbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/19957 z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

ii) Nájonica je oprávnen9 vykonévat stavebné üpravy resp. ne zmeny v byte len s predchadzajUcim 

p1somn9m sühlasom prenajimatela. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimkyv odovod-

nen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 

14) Nájomca a Ienovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a V 

takomto stave ho prijima do nãjmu. 

16) Nájomca ako aj osoby 21j6cev bytes nájomcom na základe sühlasu prenajImatela sü povinnI uh-

rádzat miestny poplatok za komunãlny odpad prisluthému správcovi dane (mesto Koice). V pri-

pade, ak nie sü poplatnikmi komunélneho odpadu v meste Koice, sü povinnI do 30 dni od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit sprâvcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 
17) prenajimateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajáce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn9 u21vat predmet nájmu v sulade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipo2iarnymi predpismi. 

19) Nájomcaje povinn9 poistit byt poas jeho u21vania voëi kodãm, ktoré mô2u v byte vzniknüt. 

20) balie práva a povinnosti zmluvnch strán st upravené v § 687 - 719 Obianskeho zakonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb v aktuálnom zneni. 

danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 



c) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku ktoremukolvek dñu 
2) Prenajimatel môe vypovedat najom bytu z dOvodov uvedenych v § 711 ods 1 Obianskeho 

zákonnika. V9povedna lehota je trojmesatha a zaina plynüf od prvého dna nasledujóceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruenâ. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedna lehota trojmesathá a zaeIna plynüt ad prveho dna nasledujüceha mesiaca, v ktorom 
bola doruëena prenajImatel'avi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 poslednej vety Obianskeha zákonnIka 
sa na doruovanie pisamnej vpavede z nájmu bytu primerane pouijü ustanavenia § 106 a § 112 
Civilneha sparaveho pariadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pIsomnosti vypI'vajOce za zmluvy, vrátane v9pavede z nájmu bytu, 
sa doruthjU na adresu bytu, ktor9je predmetorn nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odavzdania 
(apustenia) bytu sa pisomnasti vypl9vajUce zo zmluvy doruEujü na adresu, v ktorej je nájornca 
evidavan'v registri obyvatelov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pIsamnasti sa pokladá aj den, 
v ktar9 zmluvna strana, ktará je adresátom, odoprie daruëavanü pisamnos prevzia alebo v ktor' 
bude zásielka daruavana potov?m podnikam vrátená druhej strane s paznámkau 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" aleba "adresát sa adstahoval", °adresátje neznámy" aleba ma 
paznámka podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dahadnuteho na dobu uritO nemá nájomca právo na bytavU náhradu. 
5) Pisamnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájamnü zmluvu ukanit ku ktorémukalvek dnu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca pavinn9 vrátif byt v stave v akam ho prevzai s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohadh, e ak nájamca 0 skanenI doby nãjmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzda najneskor den pa uplynuti daby nájmu správcavi bytu, prenajimateije oprávnen' 
pa2adava ad nájomcu za kad9 den neoprâvnenéha uIvania bytu bez platnej nájamnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daRej nájomnej zmluvy. 

Oanak 6 
PROTIKORUPNA DOLOýKA 

V sUvisiosti s uzavretIm zmiuvy a pineni závazkov na základe tejta zmIuvy sa nâjamca zavãzuje, e: 
a) sa zdri akejkal'vek emnnosti, ktará ma povahu karupcie alebo karuptheha správania, alebo pa-

skytovania darov ktaremukaFvek zamestnancovi aleba tatutárnemu argánu prenajimateFa, 
alebo paslancovi Mestskéha zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznenm asobam, alebo 
asabe konajücej v mene prenajimateFa, s cieFom ur9chlit beThe innasti prenajImateFa alebo do-
jednatv9hody pre seba alebo mo osobu, ktora sa podieFa na uzavreti aleba realizacim tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ha prenajImateF upozorni, e ma dovodne padozrenie o parueni ktorehokolVek 
ustanavenia tejto doIaky,je najamca povinn poskytnOf patrebnO sOCmnnost pri abjasnovani pa-
dazrenia, vratane vetk9ch potrebn9ch dokumentav. PrenajimateFmoe prijat potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dabrého mena. Neposkytnutie sOinnasti na adstránenie tohta dovad-
néha padozrenia je dôvodom na adstOpenie prenajImateFa od zmluvy, 

c) v pripade dôvadnéha podazrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podieI'al na 
korupcii alebo korupenom správani alebo inej protizákannej innosti v sOvislosti S uzavretim 
alebo pinenim tejta zmIuvy alebo prisFObil, ponUkal alebo poskytal dar aleba nO nenáIeitO v9-
hodu, v oakavanivhady pri ziskavanI, zachavávanI i reaiizácU zmIuvn'ch vztahav s prenajima-
telbm, zmluvna strana bezodkladne oznámi tOta skutaenost prisluthému orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti a okoinostiach takéhoto dovodného podozrenia tOto skutofrost oznámi na e-mai-
iovO adresu obcianskaiinka@kosice.sk, 

d) v pripade, kedsa preukMe, e nájomca sa priama alebo cez sprostredkovatelä podieial na korup-
cU alebo inej protizákonnej ëinnasti v sOvisiasti s uzavretIm aieba pinenim tejto zmiuvy, prenaji-



mateije oprávrien9 aj bez predchádzajáceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby né-

jomcovi vznikol ak9kol'vek nãrok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni 

tejto doIoky, odkodni prenajImatela v maximálnom monom rozsahu alebo nahradI nakiady 

vzniknuté v süvislosti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdrThia konania v süvisiosti S pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn' 

prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupfr9m správanhm konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneufvanie moci, právo-

mod, vplyvu ëí postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onàrstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 

sIuobn9ch alebo pracovnch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáleit9ch v9hod bez oprávne-

ného naroku na poskytnutie protisiuThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moThé odôvodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj (imysel byt 

üastnikom korupEného vzfahu; 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v ël. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitneho urenia, ktor9je svojim 

stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom uIvania uften' nato, abyv ñom 

b9val vymedzen9 okruh osôb. 
2) Nájomcom bytu pre dochodcov môýe byt ba osoba, ktorá sp[ña predpoklady vyp19vaj(ice 

zoVeobecne zavazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlé prenajimania bytov pre 

osobitné sociálne skupiny obyvateiov mesta Koice (d'aiej len "Pravidlé prenajImania sociálnych 

bytov"). Byt pre dôchodcov nemMe uIvaf osoba, ktorá sa starã o maIoieté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnIka sa na nájomn9 vztah upraven9 touto zmluvou nevztahujá 

ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zakonnika. 
4) Nájomná zmluva je vyhotovená na zakiade rozhodnutia prenajImatela o prideleni bytu 

MK/A/2025/01502 zo dna 10. 02. 2025- pridelenie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 

5) Nájomcovi môe byt pred1ena doba nájmu podia tejto nãjomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 

ako aj osoby ýijüce s nájomcom poëas trvania nájomného vztahu podia tejto zmiuvy okrem 

spinenia ostatn9ch podmienok predlýenia doby nájmu vzmysie veobecne závazn9ch nariadeni 

prenajImatel'a t9kajócich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost pecifikovanU v CI. 4 

ods. 16 tejto zmiuvy. 

Oanok 8 
zAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pIsomnó formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmiuva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn9 vztah 

prIsIuné ustanovenia ObCianskeho zákonnika - zék. C. 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyp19va 

z neskorMch zmien, dopinenia üprav. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému pinenlu z nájomnej zmiuvy pred jej (iCinnostou, prijaté pinenia 

sa priamo zapoCitajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
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nájomná zmluva üinná u v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predleniu a 
nájomca byt nadalej uiiva, nájomca je povinn' mesathe uhradzat prenajimaterovi óhradu za uýi-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo vke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému 
a Uhrade za slu2by spojené s u±ivanim bytu, najneskOr do 5. dna nasledujüceho kalendárneho 
mesiaca, a to a do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu 

5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavajó 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a ódnné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2ijU 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzajomného vzfahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzfah prijatim iného 
ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodrýiavat prisluné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobn9ch üdajov 
a o voEnom pohybe tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. a ochrane osobnch üdajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznamen' s informaciami podia elanku 13 
Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick'ch osob pri 
spracüvanI osobn9ch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdrýi nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda piatnost dñom jej podpisania oboma zmIuvnmi stranami a Oinnosf dñom 
nasiedujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

- 7 -04- 2025 

V Koiciach, dna 

Koice 
Ing. Jarosiav PoiaeI 
primator 

VKoiciach, dna _______ 

najomca 




