
ZMLUVA 0 NAJME BflU PRE DOCHODCOV 
. NZ/043/2025/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnfk a prenajImateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav Polaek, primátor 
zastópen9: Mgr. Luciou GurbaFovou, namestnIkou primátora 

Nájomca: Papcunovã Agnesa
trvale bytom:
poet lenov domácnosti
(dIej a] najomca") 

Oanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici Juna trieda 2300/25, 
. bytu 32, na 3. poschodI, pozostavajuci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvorI: kQpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden' v zápisnici a odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 6 mesiacov ado dna 
üdnnosti zmluvy. 

Clanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nájomného a Uhrad za plnenia poskytované s uivanIm bytu je uvedená v mesathom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dalej len ,,správca 
bytu")Najomnflemren*vovke 63,16¬ a ührady za s1u2by ku dñu uzatvoreniazmluvysó vo 
v9ke 79,44 C. Zábohy za sluThy spojené s uivanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajt 
rothému züäovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mOu zvit: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn?ch strãn ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñujej Odnnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Uhrady za sluthy poskytované S uivanim bytu zo strany 

prenajimatela z dovodu zvenia den dodávan9ch plneni / s1u21eb spojench s uivanim bytu 
(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyótovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch zákbadov (napr. pri zmene 
poètu osôb uivajücich prislun byt a pod.) 

c) jednostrann?m zv9enim nâjomného zo strany prenajimateFa, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujUce regubované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zábohového predpisu vyhotovI sprãvca bytu nov9 mesathS' 
zábohov' predpis, ktor9je Uinn9 dnom, ktor'je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia, je áinn' dñom jeho doruenia). Zmbuvné strany sa dohodli, e zmeny mesath'ch 
zãbohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
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dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nãjomné a ührady za pinenia poskytované s uIvanIm bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujóceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich 

dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatft poplatok z omekania V zmysle § 697 Obäianskeho 

zãkonnIta v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je 

pov1nn9 oznámit správcovi bytu zmeny v Ienoch domacnosti uvedench v evidenfrom liste. 

baiýej osobe mMe byt umoThené ufvanie bytu len s predchádzajücim pIsomn9m sUhlasom 

prenajImatel'a. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnOt in9m 

osobám uýIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajáceho pIsomného sóhlasu 

prenajImatel'a. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatekkej innosti, 

ani zriadit, i umiestnftv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 
9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprfstupnit nájomn' byt za üelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizãcie. 
10) Nãjomcaje povinn9 na vlastné nakladyvykonavat: 

a) drobne opravy v byte sUvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou ádrýbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR è. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

11) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len S predchãdzajücim 

p1somn9m sühlasom prenajImatel'a. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (pes, maëka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odôvod-

nen9ch pripadoch povolüje správca bytu. 
14) Nájomca a Ienovia jeho domacnosti sü povinni doddiavat domov poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa obo2námil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ýUüce v bytes nájomcom na základe sühlasu prenajImatei'a sü povinnf uh-

râdzaf miestny poplatok za komunalny odpad prisluthemu správcovi dane (mesto Koice). V pri-

pade, ak nie sO poplatnikmi komunalneho odpadu v meste Koice, SO povinnI dà 30 diii od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 
17) PrenajimateF nezodpovedã za vlastné vybavenie nãjomcu nachádzajOce sa v predmete nãjmu. 

18) Nájomca je povmnn9 uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platnmi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomcaje povinn9 poistft byt poas jeho uivania voèi kodám, ktore môu v byte vzniknOt. 

20) alie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sO upravené v § 687 - 719 Obianskeho zakonnIka 

v nadvãznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 

Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nâjomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnuta, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dnu. 
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2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 0b6anskeho 

zakonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zaina plynUf od prveho dna nasledujóceho 

mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 

v9povedna lehota trojmesaena a zaeina pIynO od prvého dna nasledujUceho mesiaca, v ktorom 

bota dorueena prenajimaterovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika 

sa na dorueovanie pisomnej v9povede z nãjmu bytu primerane pou2ijü ustanovenia § 106 a § 112 

Civilneho sporového poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, ýe pisomnosti vypl9vajóce zo zmluvy, vratane v9povede z nájmu bytu, 

sa doruthjU na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruthjá na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan9v registri obyvaterov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 

v ktor9 zmluvná strana, ktorã je adresátom, odoprie doruovanO pisomnos prevziat alebo v ktor' 

bude zásielka doruthvaná poýtov9m podnikom vrãtená druhej strane s poznamkou 

"nevyzdvihnutã v odbernej lehote alebo "adresát sa odsfahoval", "adresátje neznãmy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nijomca právo na bytovü náhradu. 

5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strãn mo!no nájomnU zmluvu ukonãf ku ktoremukorvek dñu. 

6) V pripade ukoneenia nãjmu je nájomca povmnn9 vratit byt v stave v akom ho prevzal S 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, ýe ak nájomca p0 skoneni doby nãjmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen9 

po2adova od nãjomcu za ka!d' den neopravneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 

zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 

d'aRej nájomnej zmluvy. 

tlanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, !e: 

a) sa zdrI akejkolVek einnosti, ktorã ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatel'a, 

alebo poslancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo 

osobe konajUcej v mene prenajimatera, s cierom urchIit beThé dnnosti prenajImatera alebo do-

jednatv9hod pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti atebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kecf ho prenajimater upozorni, e ma dovodne podozrenie o poruenI ktorehokorvek 

ustanovenia tejto doloýky,je nájomca povinn' poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovanI p0-

dozrenia, vrátane výetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimater môýe prijat potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUeinnosti na odstránenie tohto dovod-

ného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajImateFa od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nãjomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na 

korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 

alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenále2itU v9-

hodu, v oeakavanIv9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajIma-

teFom, zmluvná strana bezodkladne oznãmi tUto skutothost prisIunému orgãnu, alebo v pripade 

pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-

lovU adresu obcianskalinka@kosice.sk, 
d) v prIpade, kecisa preukiýe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal na korup-

cii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-

materje opravnen9 aj bez predchadzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikol akftol'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, 
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ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni 

tejto doIoky, odkodnI prenajimatelè v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradI naklady 

vzniknute v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupcou ponükanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v sUvislosti s obstrávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdrala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn9 

prospech alebo prospech inch osob; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejn záujem, najmä zneuýivanie mod, právo-

mod, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuýitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 

sIuobn9ch alebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijImanie nenaleit9ch v9hod bez oprãvne-

ného nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moné odovodnene predpokladat, 2e osoba dáva najavo svoj ámysel byt 

üastnikom korupthého vztahu; 

CIanok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovanv I. 2 ods. 1 tejto zmluvy,je bytom v dome osobitného urëenia, ktor9je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenIm, vybavenim a sposobom uivania urEen9 nato, aby v ñom 
b9val vymedzen9 okruh osâb. 

2) Nájomcom bytu pre dOchodcov môe byf iba osoba, ktorá spIna predpoklady vypIvajUce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvateiov mesta Koice (d'alej len "Pravidlé prenajImania sociãlnych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemôe uivat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zakonnika sa na nájomn9 vztah upraven? touto zmluvou nevzfahujü 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zakonnika. 

4) Nãjomná zmluva je vyhotovená na zakiade rozhodnutia prenajImatefa o prideleni bytu 
MK/A/2025L0i5O2zo_dñaio.02. 2025ff znovu pridelenie 1 - izbového bytu pre4cIQdcQv, 

5) Nájomcovi mMe byf predIená doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy V pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby ijUce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podia tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatn9ch podmienok predienia doby nájmu v zmysle veobecne závaznch nariadeni 
prenajimatel'a t9kajócich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnosf pecifikovanü v l. 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 

tlanok 8 
zAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnü formu. 
2) Pokiai táto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn vztah 

prisluné ustanovenia Obianskeho zákonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako vyp19va 
z neskorich zmien, dopinenia Qprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnostou, prijaté pinenia 
sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdOvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
najomna zmluva ueinna u v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaisa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 
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4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej V d. 3 tejto zmluvy nedOjde k jej predl2eniu a 

nájomca byt nad'alej u21va, nãjomca je pov1nn9 mesaene uhrádzat prenajimateFovi Ohradu za ui-

vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktualnemu nájomnému 

a ührade za sluthy spojené s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasleduj(iceho kalendárneho 

mesiaca, a to a2 do vzniku nãjmu na zaklade nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-

covi bytu. 
5) V pripade, ýeje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 

ostatne ustanovenia tejto zmluvy platne a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2ijU 

ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vzfahu 

zmluvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vzfah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou riajIepie zodpovedã zámeru neplatného 

ustanovenia. 
6) Zmluvné strany sü povinné dodriavat prIsluthé ustanovenia Nariadenia Európskeho 

parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn'ch üdajov 

a o vornom pohybe takchto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. 

Nâjomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, le bol oboznimen s informãciami podl'a lánku 13 

Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osOb pri 
spracüvani osobn9ch Odajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koýice www kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdri nájomca 

a po dva exempláre prenajImateFa správca bytu. 
8) Zmluva nadobüda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a üãnnost dñom 

nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

- 3 -Q- 2025 
V Koiciach, dna ________ 

Za vlastnika - prenajimatera: 

V Koiciach, dna 25. 02 .2025 

za nájomcu: 

Mgr. Lu Ia I 

námestn kap 




