
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
. NZ/026/2025/t 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ýtatutárny organ: Ing. Jaroslav Polaek, primator 
ZastUpen9: Mgr. Luciou Gurbarovou, námestnIkou primátora 
(dale] aj ,,prenajiniater") 

Nájomca: Sâsi Arnold
trvale bytom:
Poet lenov domacnosti
(dale] aj ,,najomca') 

danok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) Prenajimater prenecháva nájomcovi kompenzan9 byt v Koiciach na ulici echovova 2734/30 
E. bytu 1, na prIzemi, pozostávajüci z kuchyne, 3 izieb a prIsluenstva. 

2) Prisbuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpe/ña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisiuenstva bytu je uveden9 v zépisnici a odovzdanI a prevzatI bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lãnku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 01.05.2025 do 30.04.2028. 

dánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

i) Nájomcasa--zavazuje-platitnajomne a ühradu za plnenia poskytovane s uivanim bytu:Ichvka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 181,90 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy so vo v9ýke 178,72 C. Zálohy za sluthy spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothemu zOtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9ft: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku d?iu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Oánnosti, 
b) jednostrannm zv9enim Ohrady za sluthy poskytované S uivanim bytu zo strany prenajImateFa 

z dôvodu zv9enia den dodávan'ch plneni / sluieb spojen'ch s uivanIm bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodávateba]), pri&m za 
takto dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch zãkladov (napr. pri zmene potu osôb uIvajOcich prisIun 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce 
regubovane ceny nájmu bytov. 

4) V prIpade zmeny v9ky mesathého zébohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
zálohov' predpis, ktor9je Oinn dnom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento deli predchadza dñujeho 
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doruenia, je üánn dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohov9ch predpisovsa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvãrania samostatneho dodatku 
k tejto zmluve. 

5) Nãjomca je povinn9 piatif nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesane 
pozadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Ohradu za plnenia poskytovane s uivanim bytu do piatich dni 
pa jej spiatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obóanskeho zékonnika v 
nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

7) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe 
m&e byt umonené uIvanie bytu lens predchádzajucim pisomn'm sóhlasom prenajimatera. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen) prenechaf byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt iri'm 
osobám uMvanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchãdzajOceho pIsomného sUhlasu 
prenajimateFa. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonavat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn byt za elom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

11) Nãjomcaje povinn9 na vlastne nákladyvykonavat: 
a) drobne opravy v byte sóvisiace s u2ivanim bytu a náklady spojené s benou QdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebne Upravy resp. me zmeny v byte len s predchãdzajücim 
pisomnm sUhlasom prenajimatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvéra nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Tãto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimky 
v odôvodnen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a vtakomto stave ho prllIma do nájmu. 

16) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 
17) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby Uüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osob 
je povinn9do_3D_dnLoduzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri naroderif d'alieho elena 
domacnosti. 

18) PrenajImateFnezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajóce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje p0v1nn9 uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nãjomcaje povinn9 poistit byt poèasjeho uivania voã kodám, ktoré mMu v byte vzniknót. 
21) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sU upravené v § 687- 695 Obèianskeho zákonnIka. 

Oánok S 
SKONcENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch V § 711 ods. 1 Obdanskeho 
zákonnika. V'povedná lehotaje trojmesathé a zaefna plynOt od prvého dna nasledujuceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v'povede zo strany nájomcu z akéhokolVek 



dôvodu je v9povedná lehota trojmesathã a zaina plynOt ad prvého dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 pos!ednej vety Obianskeho 
zakonnika sa na doruthvanie pisomnej v'povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vyp19vaj6ce zo zmluvy, vrátane v'povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypi'vajUce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá a] den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresétom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nãjmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnó zmluvu ukonit ku ktorémukofvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nãjmu je nájomca povinn vrátft byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby najmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den pa uplynuti doby najmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadova od nâjomcu za kad' den neopravneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplatI pre prIpad uzavretia 
d'aRej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom mOe by opakovane uzavreta nájomná zmluva za predpokladu, 2e splnI nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne záväzn'mi nariadenIm prenajimateFa t9kajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- sprãvca neeviduje voi najomcovi iadne nedoplatky na mesanom zalohovom predpise platieb 

za uflvanie bytu, ktor'je predmetom nájmu, 
nájomca byt riadne uIva, 
najomca si spinil povmnnost pecifikovanü v d. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

Oanok 7 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavazkov na základe tejto zmluvy sa najomca zaväzuje, ±e: 
a) sa zdri akejkofvek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie aebo korupëného správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukolVekzamestnancovi alebo tatutarnemu orgánu prenajimatel'a, alebo p05-
lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatel'a, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajimateFa alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktora sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajImateFupozornI, !e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky, je najomca povinn9 poskytnt potrebnó sOEmnnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebnch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstranenie tohto dovodného podo-
zreniaje dovodom na odstüpenie prenajImatela ad zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al na 
korupcii alebo korupOiom správani alebo inej protizákonnej Einnosti v sóvislosti s uzavretim alebo 



pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenále2itU vhodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavanI, zachovávani d realizácii zmIuvnch vztahov s prenajImateFom, 
zmluvna strana bezodktadne oznámi tUto skutothos prisluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dôvodneho podozrenia tüto skutothosf oznámi na e-mailovü adresu 
obcanskaImnka(kosice.sk. 

d) v pripade, kedsa preuká2e, !e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimater 
je oprávnen' aj bez predchadzajUceho upozornenia odstüpft od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikoi ak9ko1'vek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimateFa od tejto zmIuy, ak neboio 
dohodnute mnak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preuká2e jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 
odkodni prenajImatera v maximálnom moinom rozsahu aiebo nahradi nãkiady vzniknute v sóvis-
iosti s poruenim tejto protikorupthej doioky. 

Vvsvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie aiebo po!adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoi'vek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 
aiebo cez sprostredkovatera, v süvisiosti s obstarávanim veci veobecného záujmu aiebo v rozpore 
s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj Upiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia alebo sa 
zdr2ala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, 'konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie mod alebo postavenia vo viastn9 prospech 
aiebo prospech in'ch osob; 

b) korupth9m spravanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneu2ivanie mod, právomodi, 
vplyvu i postavenia, navãdzanie na takéto zneu!itie, kiienteiizmus, rodinkarstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn'm záujmom pri pineni slu!obn9ch 
aiebo pracovn9ch Uioh, poskytovanie a prijimanie nenále!iWch v9hod bez oprávneneho nároku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktorch je 
mo2né odovodnene predpokiadaf, 2e osoba dáva najavo svoj ümysel byt Uastnikom korup&iého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podFa § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obeiansky zakonnik v zneni 
neskorich predpisov; prisiuthik uritej potitickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec denom; 
fyzická osoba, prãvnická osoba a ich zdru!enie, s ktor'm zamestnanec udr!iava aiebo udr!iavai ob-
chodne styky, alebo ktorého je aiebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü Uasf alebo osobné prepojenie prostrednictvom biizkych osob; fyzická 
osoba a právnicka osoba, z ktorej dnnosti ma zamestnanec prospech; atebo ma osoba, ktoró za-
mestnanec pozna na zãkiade predchãdzajücich profesijn9ch alebo mn9ch vzthhov a tieto vz(ahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zakona L301/2005 Z. z. Trestn9 po-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podFa § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zakonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim právoplatne rozhodnutie prIsiuýného orgánu v merite veci. 

Clanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihhadajUc na dánok II. ods. 2.1. Zmiuvy o poskytnuti podpory zo ýtâtneho fondu 
rozvoja b9vania, kdeje stanovené 2e jednothvé byty, ani dom ako ceiok sa nesmie odpredat p0 dobu 
najmenej 30 rokov od vydania prãvopiatneho kolaudathého rozhodnutia. 

2) Byt, ktor sa nájomcovi prenajima, je kompenzathm bytom vydenen'm pre osobitnó skupinu 



obyvateFov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvateFom mesta, ktorI sa musia vyrovnávat 
s ta!kou ±ivotnou situáciou, splnajOcich podmienky stanovené Výeobecne záväznm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Najomná zmluva je vyhotovená na zãklade rozhodnutia prenajImatera o prideleni bytu 
. MK/A/2025/12174 zo dna 03.02. 2025. 

danok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve"musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar v tejto zmluve nie je inak uvedene, vztahujü sa na nájomn9 vztah prIsluthé ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. e. 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate pinenia sa 

priamo zapoatajU oproti pravam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomriá zmluva Uànnã u! v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a ná-
jomca byt nad'alej u21va, nájomca je povinn' mesathe uhrádzaf prenajimaterovi óhradu za u2Ivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ýke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za slu!by spojené s u!ivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmlu neplatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2ijü 
ustanovenia veobecne závazn'ch prãvnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmIuvnch stran. Zmluvné strany sa potom zaväzujO upravif svoj vztah prijatim ineho ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavaf prisIuné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch Udajov a o volbom pohybe 
tak'chto üdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznãmen9 s informáciami podFa dãnku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobnch 
Udajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Najomna zmluva sa vyhotovujevpiatuch exempiaroch, prithm jedemexemplar obdr!i najomca a po 
dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnost dñom jeje podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnosf dñom 
nasledujücim pa dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmláv (CRZ). 

-3-04-2D25 
V Koiciach, dna 

v astnika a prenajimateFa: 

Mgr. Lucia GLlfbálová 
námestnika p)'imatora 

V Koiciach, dna: 

Za nájomcu: 




