
ZMLUVA 0 NAJME ýTARTOVACIEHO BYTU 
. NZ/001/2025/6ol 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimateF: Mesto Koýice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koflce 
Konajóce: Ing. Jaroslav Polaek, primator 
Zastüpen9: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnikou primatora 
(dalej a] prenajimater) 

Nájomca: Estoëin Jan, 
trvale bytom:
poet Ienov domácnost
(dale] a] ,,najornca") 

danok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi tartovaci byt v Koiciach na ulici Golianova 32, süpisné isbo 

885, . bytu 5, na 1. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 
2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: küpel'ña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

e1anok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy 53 prenajima na dobu uftitü: 01.04.2025 do 31.03.2030 

Clanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dalej len správca bytu"). Nájomné je urtené vo vke 168,79 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sü vo vke 76,62 C. Zálohy za sluthy spojené s uýIvanIm bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajü rothému zótovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mOu zv9it: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Oinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluthy poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajImatel'a z dOvodu zv9enia den dodavan9ch plneni / sluieb spojench s uivanim bytu 

(a to aj spätne [napr. v prIpade oneskoreného vyutovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatela]), priom za tak9to dovod 53 povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 

potu osôb uivajücich prislun byt a pod.) 
c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimateFa, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitel'stva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujUce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi sprãvca bytu nov9 mesath' 
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zálohov9 predpis, ktor9 je Uinn9 dnom, ktor9 je v riom uveden9 (ak tento den predchadza dñu 
jeho doruëenia,je inn9 dñom jeho dorueenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesan9ch 
zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesathe 
pozadu do S.dña nasledujiceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Ohradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) EvidenOi9 list vyhotovuje sprãvca bytu na základe rozhodnutia prenajimateFa. Nãjomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. d'alej osobe 
m&e byt umoThené uIvanie bytu len s predchádzajUcim p1somn9m sQhlasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen9 prenechat byt do podnajmu tretIm osobám, ani poskytnüt 1n9m 
osobém uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sQhlasu 
prenajImatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonavanie podnikatel'skej innosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn9 byt za OeIom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn' na vlastné nékiady vykonãvat: 
a) drobné opravyv byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou ódrThou vykonavat 

v zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonévat stavebné Opravy resp. me zmeny v byte len predchádzajUcim 
p1somn9m sühlasom prenajimatel'a. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka, 

papagaj). Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. 
V9nimky v odOvodnen'ch pripadoch povoluje sprévca bytu. 

14) Nájomca a Ienovia jeho domácnosti sü povinni dodrýiavat domov poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e je oboznamen9 s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prulma do nájmu. 
16) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby 2ijüce v byte v spoloOiej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného 
potu osob je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 
daIieho dena domácnosti. 

17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povmnn9 poistit byt poas jeho uýivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
20) OaRie práva a povinnosti zmIuvnch strán sü upravené v § 687 - 695 Obianskeho zakonnika. 

Oanok 5 
SKONeENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniké: 
a) uplynutIm doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolvek dñu. 
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2) PrenajimateF mô2e vypoveda nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesatha a zaina plynüt od prvého dna nasledujOceho 
mesiaca, v ktorom bola nãjomcovi doruena. Rovnaká v9povedna lehota platE pri v9povedi zo 
strany nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na 
doruthvanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou!ijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, ýe pisomnosti vyp19vajOce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruthjü na adresu bytu, ktorje predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyp19vajUce zo zmluvy doru&ijá na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan v registri obyvaterov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladã aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritó nemã nájomca prãvo na bytová náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvnch strãn mo!no néjomnU zmluvu ukondf ku ktorémukolvek dnu. 
6) V pripade ukonenia nâjmu je nájomca pov1nn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) zmluvné strany sa dohodli, !e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nâjmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen9 
po2adovat od nájomcu za ka2d9 den neoprãvneného u!ivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na Uet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
dalej nájomnej zmluvy. 

Clánok 6 
PROTJKORUPCNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a plneni záväzkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdrI akejkolVek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgãnu prenajimatera, 
alebo poslancovi Mestskeho zastupiteFstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajimatela, s cierom ur'chlit be2ne ãnnosti prenajImatela alebo do-
jednaf v9hody pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo realizãcii tejto zmluvy, 

b) v pripade, keci ho prenajimater upozorni, ýe ma dôvodné poclozrenie o porueni ktorehokorvek 
ustanovenia tejto doloýky, je nájomca povinn' poskytnUf potrebnU sUeinnosf pri objasnovani po-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mâ!e prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstranenie tohto dovod-
neho podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade davodného podozrenia, !e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 
alebo plnenIm tejto zmluvy alebo prisrubil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenaleýitU v9-
hodu, v oakavani v'hody pri ziskavani, zachovavani 6 realizácii zmIuvnch vzfahov s prenajima-
terom, zmluvnã strana bezodkladne oznámi turn skutothost prislunému orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto davodného podozrenia tUto skutothost oznãmi na e-mai-
lovU adresu pbcianskalinkakosice.sk. 

d) v pripade, kecfsa preuka!e, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na korup-
cii alebo inej protizákonnej 6nnosti v sUvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajI-
mateFje oprávnen aj bez predchadzajUceho upozornenia odstUpif od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9koFvek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, 



ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMejeho poruýenie ustanoveni 

tejto doIoky, odkodnI prenajimateia v maximélnom moThom rozsahu alebo nahradi náklady 

vzniknuté v sOvisiosti s poruenIm tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponOkanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti s obstaravanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Upiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

aiebo sa zdrýaia konania v süvislosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo v1astn9 

prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth'm správanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuivanie mcci, právo-

mcci, vplyvu d postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn?m záujmom pri pineni 

siuThbnch aiebo pracovn9ch üioh, poskytovanie a prijimanie nenaIeitch v9hod bez oprávne-

neho naroku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moThé odôvodnene predpokiadat, e osoba dáva najavo svoj ümysel byt 

Uastnikom korupëného vztahu; 

elanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Nájomná zmluva je vyhotovená v sQlade s ustanovenIm § 14 ods. 4 Vecbecne zavazného 
nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je tartovacim bytom vyienen9m pre osobitn skupinu 
cbyvateFov mesta Koice, spfnajácich podmienky stanovené Veobecne zavazn9m nariadenIm 
mesta Koice . 194/2018, spoivajUcich predcvetk'm v starostlivosti o maloleté dieta a doèasnej 
neschopnosti zthezpeenia vlastného b9vania. 

3) Nájomccvi môe byf pred1ena doba nájmu podIè tejto nájcmnej zmluvy v prIpade, ak si nájomca 
ako aj osoby 2ijUce s nájcmcom poas trvania néjomneho vztahu podia tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatn9ch podmienok predl2enia doby nájmu v zmysle veobecne závazn'ch nariadeni 
prenajimatel'a t9kajücich sa prenajimania sociainych bytov spinih povinnost pecifikcvanU v I. 4 
odsek 16 tejto nájcmnej zmiuvy. 

danok 8 
zAvERENE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmiuva neobsahuje bhie ustanovenia, vztahujá sa na nájomn' vztah 

prisluthé ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako vypl9va 
z neskorich zmien, dopineni a prav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmiuvy pred jej üinnostou, prijaté pinenia 
sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomnã zmiuva üinná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmiuvné 
strany nedohodnü inak Alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 



4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej pred12en1u a 
nájomca byt nad'alej u!iva, nájomcaje povinn' mesa&le uhrádza prenajimateFovi Uhradu za u!i-
vanie bytu z titulu bezdôvodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktualnemu nájomnému 
a Ohrade za s1u2by spojené $ u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho 
mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otâzku vzájomného vzthhu 
zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravft svoj vzfah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zãmeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinne dodr!iavat prisluýne ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn'ch üdajov 
a o vornom pohybe tak9chto Udajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznamen9 s informáciami podl'a lãnku 13 
Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracávanI osobn'ch Udajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!I nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda pIatnos dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a uinnosr dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

03- 2025 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna: 

29 -01- 2025 

Za vlastnika a prenajimatera: 

Mgr.L - .urbarov. 
námestn - primátora 

Za nájomcu: 




