
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/03612025/D 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajQce: Ing. Jaroslav PoIaek, primátor 
(dalej aj ,,prenajImater") 

Nájomca: abaIa Peter,
trvale bytom:
poëet elenov domâcnost
(dIej aj ,,najomca") 

danok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici Zborovská 2281/7, 
. bytu 7, na 1. poschodI, pozostávajici z kuchyne, 1 izby a prisbuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvori: küpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

danok3 
DORA PLATNOSTI 

Byt uveden? v dánku 2 ods. 1 tejto zmbuvy sa prenajima na dobu uritü: 1 rok odo dna &innosti 
tejto zmluvy. 

Oãnok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vka najomného a ührad za pinenia poskytované s uivanim bytu je uvedena v mesaOiom 
zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (d'alej len ,,správca 
bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 75,79 ¬ a ührady za sluThy ku dñu uzatvorenia zmbuvy so vo 
v9ke 94,21 ¬. Zabohy za sluthy spojené s uivanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajO 
rothému zOäovaniu. 

2) Zmluvne strany 52 dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zvit 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oinnosti, 
b) jednostrann?m zv9enim Ohrady za sluthy poskytované s uivanim bytu zo strany 

prenajImatela z dOvodu zv9enia den dodávan9ch pinenI / sIuieb spojen9ch s uivanIm bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreneho vytktovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatela]), priëom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv$enie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osOb uIvajOcich prislun' byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany preriajImatel'a, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitel'stva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujOce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ýky mesathého zábohového predpisu vyhotovI správca bytu nov' mesath9 
zábohov predpis, ktor9je Oinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho dorueenia, je Qinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
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zálohov9ch predpisov sa vykonavajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nãjomca je povinn platit nájomné a ührady za pinenia poskytovane s uIvanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ihradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth? list vyhotovuje správca bytu na zékiade rozhodnutia prenajImateFa. Najomca je 
povinn9 oznámif správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 
Ealej osobe mMe byt umonené uHvanie bytu len s predchádzajócim p1somn9m sühlasom 
prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenecha byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt 1n9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob? pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sühlasu 
prenajimateFa. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonãvat ani umonit inej osobe vykonavanie podnikatelskej innosti, 
ani zriadit, i umiestnif v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnif nájomn9 byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizãcie. 

10) Nájomca je povinn na vlastne naklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebne Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
p1s0mn9m sühlasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvãra nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovat zvieratá (pes, maëka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obEana. V'nimkyv odovod-
nench pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a denovia jeho domacnosti sü povmnnI dodriavat domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijüce v bytes nájomcom na základe sühlasu prenajImatel'a sU povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prIsIunému správcovi dane (mesto Koice). V pri-
pade, ak nie sü poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, so povinni do 30 dni od uza-
tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-
munélneho odpadu. 

17) prenajImatel'nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa V predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uflvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomcaje povmnn9 poistit byt poas jeho uMvania voá kodám, ktore môu v byte vzniknOt. 
20) balie práva a povinnosti zmIuvnch strán sO upravené v § 687 - 719 Obdanskeho zãkonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Lb. v aktuálnom zneni. 

Clanok S 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 



2) Prenajimatel môe vypovedaf nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 ObEianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesaöiá a zaina plynOt od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruenã. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedna lehota trojmesaOiá a zaina pIynüi od prveho dna nasledujóceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajimateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obèianskeho zâkonnika 
sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vyp19vajOce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruëujU na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruujó na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan?v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokiadá aj den, 
v ktor9 zmluvna strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnos prevzialf alebo v ktor9 
bude zásielka doru&vana potov9m podnikom vrãtená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznãmka podobneho v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnü zmluvu ukondt ku ktorémukoi'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vratit byt v stave v akom ho prevzai s 

prihliadnutim na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzda najneskôr deii pa uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad9 den neopravneného uivania bytu bez piatnej nájomnej zmluvy 
zapiatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sUvisiosti s uzavretIm zmiuvy a pinenI závazkov na zákiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrN akejkol'vek innosti, ktorà ma povahu korupcie alebo korupthého sprévania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukoivek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, 
alebo poslancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo 
osobe konajócej v mene prenajimatela, s cielam ur9ch1it bene innosti prenajImatel'a alebo do-
jedna v9hody pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizãcii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimatel upozornI, e ma dovodne podozrenie o poruenI ktoréhokoFvek 
ustanovenia tejto dolo±ky, je nájomca povinn9 poskytnUt potrebnU sUmnnosf pri objasñovani p0-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF mâe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUdnnosti na odstranenie tohto dOvod-
ného podozrenia je dôvodom na odstUpenie prenajImatela ad zmluvy, 

c) v prIpade dOvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na 
korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 
alebo pinenim tejto zmiuvy alebo prislUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenáieitU v9-
hodu, v oakávanIv9hody pri ziskavan!, zachovávani i reahzácD zmiuvn9ch vztahov s prenajima-
telom, zmiuvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunemu orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti a okoinostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutoCnost oznámi na e-mai-
lovU adresu obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v pripade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korup-
cii alebo inej protizakonnej innosti v sUvisiosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenaji-
materje oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikoi ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatela od tejto zmluvy, 



ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni '1 
tejto doloky, odkodni prenajImatel'a v maximálnom mofriom rozsahu alebo nahradI náklady 
vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej doloky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatei'a, v süvislosti s obstaravanim veci veobecneho záujmu alebo v roz-
pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdraIa konania v sóvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 
alebo lunkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo v1astn9 
prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanIm konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najm zneuivanie moci, právo-
mod, vplyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m zãujmom pri pinenI 
s1uThbn9ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáleitch v9hod bez oprávne-
neho nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn?ch zdrojov, pre-
javy, a ktor9ch je moné odOvodnene predpokladat, e osoba dãva najavo svoj Umysel byt 
üastnIkom korupó-ieho vztahu; 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, pecifikovan9 v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitneho ur&nia, ktor9je svojIm 
stavebnm usporiadanIm, umiestnenim, vybavenim a sposobom uIvania ureen9 nato, aby v ñom 
b9val vymedzen9 okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dôchodcov môýe byt iba osoba, ktorá spIna predpoklady vyplajOce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvatelov mesta Koice (dalej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dOchodcov nemâe uivat osoba, ktorá sa stare o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnika sa na nájomn vztah upraven9 touto zmluvou nevztahujó 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zakonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na zãklade rozhodnutia prenajimatela o pridelenI bytu . 

MK/A/2025/01502 zo dna 10.02.2025 - znovu pridelenie 1 - izbového bytu pre dôchodcov. 
5) Nájomcovi môe byt predi±ena doba nájmu podl'a tejto nájomnej zmluvyv pripade, ak si nájomca 

ako aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podl'a tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatn9ch podmienok predIýenia doby nájmu v zmysle veobecne závãzn?ch nariadeni 
prenajimateFa t9kajócich sa prenajimania sociálnych bytov, splnili povinnost pecifikovanó v ft 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnO formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bligie ustanovenia, vztahuje sa na nájomn9 vztah 

prisIuné ustanovenie Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorIch zmien, 
doplnenIa üprav. 

3) V prIpade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnostou, prijaté plnenia sa 
priamo zapoftajü oproti prãvam z titulu bezdavodneho obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Oinná u v dobe faktického plnenia predmetu tejto zm!uvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 
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4) V'prupade, e do uplynutia doby najmu uvedenej V l 3 tejto zmluvy nedOjde k jej predlýeniu a aLrabyt nadalej u!iva, nãjomca je povinn mesa&ie uhrádzaf prenajimaterovi ühradu za u21-
aFiebu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktualnemu nãjomnému a 
u1radé-ka sluýby spojené s u!ivanIm bytu, najneskôr do 5. dna nasledujuceho kalendarneho me-
si'acá, a to a! do vzniku nãjmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu 
bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostavajQ 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne zãvazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomneho vzthhu 
zmluvn'ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujó upravif svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zãmeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sU povinné dodr!iavat prisluýné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane 1e'zick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch üdajov a o vol'nom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nâjomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen9 s informaciami podra dánku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvanI osobn9ch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!I nãjomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmtuvn'mi stranami a ueinnosif dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrälnom registri zmlOv (CRZ). 

V Koiciach, dna18  -03- 2075 

Koice 
Ing.Jaroslav Polaek 
primator 

V Koiciach, dna 03. 03. 2025 

nájomca 




