
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
L NZ/040/2025/D 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajUce: Ing. Jaroslav Polaek, primátor 
(cfalej aj ,.prenajimater) 

Nájomca: Komaromiová Zita1 
trvale bytom: 
poet denov domácnosti:
(dalej aj ,,najomca') 

Clanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva najomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici Ju!ná trieda 2301/23, 

t. bytu 72, na 6. poschodI, pozostavajüci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 
2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kuperna, WC a pivnica. 

3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden' v zãpisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

tlanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v &nku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 1 rok odo dna Udnnosti 

tejto zmluvy. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka najomného a ührad za pinenia poskytované s uivanim bytu je uvedená v mesathom 
zãlohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, S. r. 0. (cfalej len ,,správca 

bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 75179¬ a Uhrady za slu!by ku dnu uzatvorenia zmluvy sU vo 
v9ke 71,21 ¬. Zalohy za slu!by spojené s uIvanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajü 
rothému zuaovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, ýe nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môýu zvýft: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strãn ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim óhrady za s1u2by poskytované s u!ivanim bytu 20 strany 

prenajimateFa z dôvodu zv9ýenia den dodavan'ch pinenI / sluiieb spojench s u!ivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatela]), prithm za tak'to dovod sa pova2uje nielen priame zv9ýenie ceny alebo záboh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 

potu osob uýivajUcich pr1s1uth9 byt a pod.) 
c) jednostrann'm zv9enim najomného 20 strany prenajimateba, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitel'stva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia pravne predpisy 

upravujüce regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
zá1ohov9 predpis, ktor9je U6nn9 dñom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchadza dnu 

jeho doruenia,je Uánn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesathch 
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zálohov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 

dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn? platit nájomné a ührady za pinenia poskytované S uIvanIm bytu mesathe 

pozadu do 5.dna nasledujáceho mesiaca, a to sprãvcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich 

dnI p0 jej splatnosti, je povinn zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlády SR e.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenën9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je 
povinn oznamit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden'ch v evidenthom liste. 
balej osobe môe byt umonené uIvanie bytu len s predchadzajUcim p1somn9m sQhlasom 
prenajImateFa. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnót 1n'm 
osobám uIvanie bytu, ani krátkodob' pobyt v byte bez predchádzajüceho pIsomneho sühlasu 
prenajImatel'a. 

8) Najomca nesmie v byte vykonãvat ani umo±nil! inej osobe vykonávanie podnikatelskej dnnosti, 

ani zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 
9) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn9 byt za üelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonavat: 

a) drobné opravy v byte sóvisiace s uIvanIm bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR ë. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie prãce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebné ápravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajOcim 

pIsomn'm sUhlasom prenajImatel'a. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôýu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odOvod-

nen'ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 
14) Nájomca a lenoviajeho domácnosti so povinnidodthavatdomov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na základe sOhlasu prenajimatel'a sO povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prIslunému správcovi dane (mesto Koice). V pri-

pade, ak nie sO poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dnI od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit sprãvcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 
17) PrenajimateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn uIvat predmet nájmu v sOlade 5 touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré mô2u v byte vzniknOt. 

20) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnika 

v nadväznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

Clanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutfm doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 



c) pisomnou dohodou zm1uvn9ch strán, ku ktorémukoiVek dñu. 
2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnika. V9povedna lehota je trojmesathá a zaIna plynUt od prveho dna nasiedujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruëená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedná lehota trojmesaèná a zaeina piynüt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajimateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka 
sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypi9vajOce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruthjü na adresu bytu, ktor'je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypi9vajüce zo zmluvy doruäijQ na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovanv registri obyvatefov (trvaleho pobytu). Za den dorueenia pisomnosti sa pokiadá aj den, 
v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanO pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásieika doruèovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zãniku nájmu dohodnutého na dobu uritt nemá nãjomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmiuvn9ch strân mono nájomnU zmiuvu ukonEit ku ktoremukol'vek dñu. 
6) V prIpade ukoneenia nájmu je nájomca povinn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutIm na obvykié opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodh, e ak nãjomca p0 skonenI doby nájmu predmetn? byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den p0 uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje oprávnen' 
poadovat od nájomcu za ka±d9 den neopravneneho uivania bytu bez piatnej nãjomnej zmluvy 
zapiatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené nepiatI pre prIpad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nâjomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolVek innosti, ktorá me povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukoi'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, 

alebo poslancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen9'm osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajimatel'a, s cieFom ur'chift beThé innosti prenajimateFa alebo do-

jednat v'hody pre seba alebo ma osobu, ktorã sa podieFa na uzavreti alebo reahzácii tejto zmiuvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajImateF upozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokolVek 

ustanovenia tejto doioýky,je nájomca povinn9 poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasflovanI p0-

dozrenia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebne opatre-

nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovod-

ného podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatela od zmiuvy, 

c) v pripade dOvodného podozrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovateia podielal na 

korupcii alebo korup6iom správanI alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretIm 

alebo pinenim tejto zmiuvy alebo prislObil, ponOkol alebo poskytol dar alebo mU nenáieitU v-

hodu, v oeakavani v9hody pri ziskavani, zachovávanI i reahzácii zmluvn9ch vztahov s prenajima-

telom, zmluvná strana bezodkiadne oznámi tUto skutothost prIsIunému orgánu, alebo v prIpade 

pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutoènosf oznâmi na e-mai-

lovU adresu obcianskaiinkakosice.sk, 

d) v pripade, ked'sa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korup-
cii alebo inej protizákonnej innosti v sUvisiosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmiuvy, prenaji-
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mateFje oprávnen' aj bez predchadzajOceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zavãzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanovenI 

tejto doIoky, odkodni prenajimatela v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradf náklady 

vzniknuté v süvislosti S poruenIm tejto protikorupenej doloky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponákanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zddala konania v sOvislosti s pinenIm svojich povinnosti, vkonom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vIastn 

prospech alebo prospech in'ch osôb; 
b) korupth'm správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneuivanie moci, právo-

maci, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, kIientelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 

sluobn9ch alebo pracovn9ch Uioh, poskytovanie a prijImanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávne 

neho nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moThé odavodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ómysel byt 

ueastnikom korupthého vztahu; 

Oanok7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, pecifikovan9 v èl. 2 ads. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je svojIm 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenIm, vybavenIm a sposobom uivania uren9 nato, abyv ñom 

b9va1 vymedzen9 okruh osob. 
2) Nájomcom bytu pre dôchodcov mMe byt iba osoba, ktará sp[ña predpaklady vypl9vajüce 

zo Veabecne zâvazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajImania bytov pre 
osobitne sociálne skupiny obyvateFov mesta Koice (dale] len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemôe uivat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zakonnika sa na nájomn9 vztah upraven? touto zmluvau nevztahujO 
ustanovenia § 703 a § 708 Obdanskeha zâkonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajImateI'a o pridelenI bytu 
MK/A/2025/01502 zo dna 10. 02. 2025- pridelenie 1 - izboveho bytu pre dochodcov. 

5) Najamcovi môe byC pred1ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvy v prIpade, ak si nájomca 
ako a] osoby ijüce s nájamcom poas trvania nájomneho vztahu podia tejto zmluvy okrem 

spinenia ostatn'ch podmienok predfenia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadeni 
prenajimatela t9kajUcich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost pecifikovanü v l. 4 

ods. 16 tejto zmluvy. 

Clánok 8 
zAvERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF táto ná]omná zmluva neabsahuje bliýie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn9 vztah 

prIsluné ustanavenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vyp19va 

z neskorich zmien, dopinenI a Uprav. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickému plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej Oinnostou, prijate pinenia 

sa priamo zapoItajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zãsade tak, akoby bola 
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náoá zmluva üinná uý v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmlu, pokiaF sa zmluvne 
stranyedohodnó inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl2eniu a 
riájomca byt nacfalej uýIva, nãjomca je povinn9 mesathe uhradza prenajimaterovi ühradu za u!I-
vabie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ýke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému 
a ührade za sluthy spojené s uýivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho 
mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu. 

5) V prIpade, 2eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou±ijU 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmluvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravft svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinne dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobn9ch Odajov 
a o volnom pohybe tak9chto Udajov a zákona NR SR & 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9th Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen9 s informáciami podra elanku 13 
Nariadenia EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri 
spracüvani osobn9ch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zm1uvn'mi stranami a Uinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

18 -03- 2025 
V Koiciach, dna ________ 

Mesto Koice 
Ing.Jaroslav Polaeek 
primátor 

V Koýiciach, dna 28.02.2025 

nájomca 




