
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/019/2025/D 

elanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koýice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Konajáce: Ing. Jaroslav PoIaek, primátor 
zastüpen': Mgr. Luciou Gurbáfovou, námestnIkou primatora 
(dale] a] ,,prena]Imatel") 

Nájomca: Gamrãtovi Maria,
trvale bytom:
poet lenov domácnosti
(dale] aj najonica") 

Oãnok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImater prenechãva nâjomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici JuThâ trieda 2299/27, 
E. bytu 53. na S.poschodI, pozostávajOci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvorI: küpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uvedenvzápisnici o odovzdania prevzatIbytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v èlánku 2 ods. 1 tejto zmbuvy sa prenajima na dobu ureitu: I rok odo dna Uinnosti 
zmluvy. 

e1anok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nájomného a Uhrad za pinenia poskytovane s uivanIm bytu je uvedená v mesaënom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dalej len ,,správca 
bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 64,67 ¬ a ührady za sluThy ku dñu uzatvorenia zmluvy sü vo 
v9ke 59,26 ¬. Zábohy za sluthy spojené s uivanim bytu sa platia preddavkovo a podbiehajü 
rothému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zvit: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Oinnosti, 
b) jednostrann?m zv9enirri ührady za slu2by poskytované s u21van1m bytu zo strany 

prenajimatel'a z dovodu zv9ýenia cien dodávan9ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatel'a]), priom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v'potov9ch zãkladov (napr. pri zmene 
poEtu osob uIvajácich prislun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zvenim nájomneho zo strany prenajImateFa, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitelWa v Koiciach zmeni jeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesatheho zãlohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath' 
za1ohov9 predpis, ktorje óinn9 dnom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
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jeho doruenia,je Oinn9 dñomjeho doruenia). zmluvne stranysa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvãrania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Najomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uIvanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytovane s uivanIm bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zakonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je 

povinn' oznamit sprãvcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 

OaIej osobe mMe byt umoThené uHvanie bytu len s predchádzajOcim p1somn9m sühlasom 
prenajImatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt in9m 
osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajüceho pIsomného sühlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatekkej innosti, 

ani zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 
9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit najomn9 byt za ueelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn9 na vlastne nakladyvykonavat: 

a) drobné opravy v byte sUvisiace $ uIvanim bytu a náklady spojené $ befrou tdrbou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je opravnen9 vykonavat stavebné ópravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajácim 

p1somn9m suhlasom prenajimatela. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovat zvieratá (pes, maka). Tâto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odOvod-

nen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 
14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinni doddiavat domov9 poriadok. 

is) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil $ technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijüce v bytes nájomcom na základe sühlasu prenajimatela so povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prisluthému správcovi dane (mesto Koice). V pri-

pade, ak nie su poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 
17) Prenajimaternezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn' u21vat predmet nâjmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn' poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknUt. 

20) alie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 719 Obianskeho zâkonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni 

Oãnok 5 
SKONtENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 



b) pisomnou v9p0veJ0u, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukol\iek dnu. 

2) Prenajimatel' mO2e vypoveda nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zãkonnika. V9povedná lehota je trojmesa&iá a zaIna plynüt od prveho dna nasledujóceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi dorueena. V pripade podania v9povede zo strany nãjomcu je 
v'povedná lehota trojmesatha a zaina plynUt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zakonnika 
sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporového poriadku. 

3) zmluvné strany sa dohodli, !e pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane 'povede z najmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmIu' doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvaterov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor' zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanU pisomnost prevziaf alebo v ktor9 
bude zãsielka dorueovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutavodbernej lehote" alebo "adresátsa odstahoval', "adresátje neznãmy" alebo ma 
poznamka podobného vznamu. 

4) Pri zániku nãjmu dohodnuteho na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nãjomnü zmluvu ukonit ku ktoremukorvek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrãtit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdâ najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimaterje oprávnen' 
po!adovat od nájomcu za ka2d9 den neoprávneného u!Ivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmluvn(i pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'alýej nájomnej zmluvy. 

tlanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO!KA 

V suvislosti $ uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, !e: 
a) sa zdr21 akejkorvek ánnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatera, 
alebo poslancovi Mestského zastupiteItva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo 
osobe konajOcej v mene prenajimatera, s cierom ur9chlif be!né dnnosti prenajimatera alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiera na uzavreti atebo realizãcii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kecf ho prenajimater upozorni, !e ma dovodné podozrenie o poruýeni ktoréhokol'vek 
ustanovenia tejto doIoky,je nijomca povinn' poskytnüt potrebnü sáinnost pri objasñovani po-
dozrenia, vrátane vetkch potrebn'ch dokumentov. Prenajimater mô!e prijaf potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie südnnosti na odstránenie tohto dôvod-
ného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajImatera od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti $ uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenãIeitü - 

hodu, v oakávani v9hody pri ziskavani, zachovavani i realizácii zmluvn'ch vztahov $ prenajima-
teFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prIsluýnemu orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-
lovU adresu obcianskaImnkakosice.sk. 



d) v prIpade, ked'sa preukMe, ±e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieII na korup-
cii alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-
mateEje oprávnen9 aj bez predchadzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9koIVek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak 52 preukáe jeho poruenie ustanovenI 
tejto doloky, odkodni prenajimateFa v maximálnom mofrom rozsahu alebo nahradi náklady 
vzniknuté v süvislosti s poruenim tejto protikorupOiej doIoky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, v süvislosti s obstaràvanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdraia konania v süvislosti s plnenIm svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo v1astn9 
prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanIm konanie pokodzujUce verejn9 zâujem, najmä zneuivanie mod, právo-
mcci, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn'm zâujmom pri pineni 
sluobn9th alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenaleit9ch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktorch je moThé odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ámysel byf 
üastnikom korupfrého vztahu; 

elanok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan' v l. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenIm a sposobom uivania ureen nato, abyv ñom 
b9va1 vymedzen? okruh osôb. 

2) Nájomcom bytu pre dôchodcov mOe byf iba osoba, ktorá spina predpoklady vypIvajüce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice E. 194/2018 Pravidiá prenajimania bytcv pre 
osobitne sociálne skupiny obyvateiov mesta Koice (dalej len "Pravidlà prenajImania sociáinych 
bytov"). Byt pre dOchodcov nemo2e u21va1 osoba, ktorá sa stará o maloleté diefa. 

3) V zmysle § 709 Obeianskeho zãkonnika sa na najomn9 vzfah upraven? touto zmluvou nevzfahujU 
ustanovenia § 703 a § 708 Obèianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na zãklade rozhodnutia prenajImateFa o prideleni bytu 
MK/A/2024/01566 zo dna 09.12.2024 - znovu pridelenie bytu pre dochodcov. 

5) Nájomcovi môe byf predIena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvyv prIpade, ak si nájomca 
ako aj osoby 2ijáce s nájomcom poas trvania nájomneho vztahu podia tejto zmluvy okrem 
splnenia ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch nariadeni 
prenajimatela t9kajücich sa prenajImania sociálnych bytov, splnili povinnost pecifikovanU v l. 4 
ads. 16 tejto zmluvy. 

Clãnok 8 
ZAVERENE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) pokiaF tate nájomná zmiuva neobsahuje bliie ustanovenia, vzfahujU sa na najomn9 vzfah 

prIsluné ustanovenia ObCianskeho zákonnika . zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vypl9va 
z neskorIch zmien, dopineni a Uprav. 
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3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate plnenia 
sa priamo zapoitaju oproti prãvam z titulu bezdôvodného obohatenia v zãsade tak, akoby bola 
nájomnã zmluva üinná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a 
nájomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinnmesathe uhrádzaprenajimateFovi ühradu za uýi-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnemu 
a ührade za slu!by spojené s uivanim bytu, najneskar do 5. dna nasledujUceho kalendárneho 
mesiaca, a to a do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu 

5) V pripade, eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajó 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouýijU 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vzahu 
zmluvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravif svoj vzfah prijatIm iného 
ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru nepiatneho 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sU povinné dodr2iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 'zick'ch osob pri spracUvani osobn'ch Udajov 
a o vornom pohybe tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch üdajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmiu' prehlasuje, 2e bol oboznãmen9 s informáciami podra dánku 13 
Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 'zick'ch osôb pri 
spracüvani osobn9ch ódajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajImateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrãlnom registri zmlUv (CRZ). 

ü -02- 2025 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna 16. JAN 2025 

Za vlastnIka renajimatel'a: 

námestn 

Za nájomcu: 




