
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/OO5/2025/K 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav Polaek, primator 
zastüpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnftkou primatora 
(dale] aj ,,prenimatei") 

Nájomca 1.: Duna Marek 
Nájomca 2.: Dunovã Maria 
lrvale bytom:
poet denov domácnost
(najomca l.a nájomca 2.dalej a] najomca") 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatel' prenecháva nájomcom kompenzath? byt v Koiciach na ulici Popradskã 253/72 
. bytu 412, na 4. poschodI, pozostávajóci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lánku tvorI: kOpel'ña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden? v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritO: 6 mesiacov odo dna 
üinnosti zmluvy. 

dánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nâjomné a ühradu za pinenia poskytovane s uivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesaãiom zálohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nãjomné je urené vo v9ke 54,22 ¬ a Uhrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 134,28 C. Zálohy za s1u2by spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému z(itovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Qhrady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enim ührady za sluThy poskytované s ufvanim bytu zo strany prenajimatela 

z dovodu zv9enia den dodávan9ch pineni / sIuieb spojen'ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), pritom za 
tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch zákbadov (napr. pri zmene poEtu osOb uivajücich prIsIun 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajImatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regubované ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny ky mesaOiého zálohoveho predpisu 'hotovi správca bytu nov9 mesath9 zálo-
hov9 predpis, ktor9 je Uinn9 dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je Uinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesathch zãlo-
hov9ch predpisov sa vykonávajó jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nãjomca je povinn platft nájomné a Uhrady za pinertia poskytovane s uIvanim bytu mesane p0-
zadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nâjomné alebo Uhradu za plnenia poskytovane s uivanim bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnIka v 
nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenn' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 
oznámit sprãvcovi bytu zmeny v Ienoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. cfalej osobe 
môýe byf umonené uivanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sóhlasom prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnUt in9m 
osobam uivanie bytu, ani krátkodob9 pobytv byte bez predchádzajUceho pisomneho sühlasu pre-
najimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umoThit inej osobe vykonavanie podnikatelskej èinnosti, ani 
zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné stranysa dohodli, e prenajimateFalebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovatstav pred-
metu nájmu a jeho asti, ako aj doddiavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 

Wmto üEelom umonif prenajImaterovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 
10) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn9 byt za UEelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonãvat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uIvanim bytu a naklady spojené s benou Udrbou v zmysle 
Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

12) Najomca je oprávnen' vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
p1somn9m sühlasom prenajImatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chova zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevzthhuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 
odOvodnen?ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nãjomca a denovia jeho domacnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomcaje povinn' uhrádza miestriy poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby 2ij6ce v byte v spoIonej domacnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osob 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmIu' oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni daRieho elena 
domácnosti. 

18) PrenajimateFnezodpovedã za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajUce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn9 uIvat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi prãvnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpeCnostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn poistit byt poCasjeho uivania voCi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
21) baIie práva a povinnosti zmluvn9ch strén 56 upravené v § 687 - 695 ObCianskeho zakonnika. 

elanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanikã: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 



b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukolVek driu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dOvodov uvedench v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zakonnika. V'povednã ehota je trojmesatha a zaina plynüt od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedna lehota plati v prIpade v9povede zo strany 

nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruEovanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou!ijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajóce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 

doruujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypIvajüce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 

ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat alebo v ktor' 

bude zásieika doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote' alebo "adresat sa odstahoval", "adresát je neznãmy" alebo ma poznamka 

podobného v9znamu. 
4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU nahradu. 

5) PIsomnou dohodou zmiuvn9ch strán moTho nájomná zmluvu ukonif ku ktorémukoiVek dñu. 

6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájornca pa skoneeni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad9 den neopravneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatft na áEet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

elanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvisiosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nãjomca zavãzuje, e: 
a) sa zdrI akejkolVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, aiebo posky-

tovania darov ktorémukoivek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimateFa, alebo pos-

lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo 3m spriaznen'm osobám, alebo osobe konajücej 

v mene prenajImatel'a, s cieFom ur'chIit bené ãnnosti prenajImateFa alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo mu osobu, ktora sa podiei'a na uzavreti alebo realizãcii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateFupozorni, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-

novenia tejto doioky, je nâjomca povinn9 poskytnüf potrebnó süèinnost pri objasñovanI podozre-

nia, vratane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijaf potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOèinnosti na odstrànenie tohto dovodneho podo-

zreniaje dovodom na odstüpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa nãjomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiei'ai na 

korupcii aiebo korupOiom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvisiosti s uzavretim alebo 

pinenIm tejto zmluvy alebo prisl'übil, ponükol aiebo poskytol dar alebo ini nenaIeitU v9hodu, v 

oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmiuvn9ch vzfahov s prenajimatelom, 

zmluvna strana bezodkladne oznámi tüto skutonosf prisluthému orgánu, alebo v prIpade pochyb-

nosti o okolnostiach takehoto dOvodného podozrenia tOto skutothost oznãmi na e- mailovü adresu 

obcianskalinka@kosice.sk. 
d) v pripade, ked'sa preukáýe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podiei'al na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImatel 

je oprávnen9 aj bez predchádzajáceho upozornenia odstUpif od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikoi ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstupenme prenajimatefa od tejto zmluvy, ak nebolo 
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dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 

odkodnI prenajImatela v maximáinom monom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknute v süvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej doioky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoi'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

aiebo cez sprostredkovatel'a, v süvisiosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s piatn'mi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdrThia konania v süvisiosti S pinenIm svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo viastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujáce verejn9 zãujem, najmã zneuMvanie mod, právomoci, 

vpiyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, kiienteiizmus, rodinkãrstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sIuýobnch 

alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáieit9ch v9hod bez opravneného naroku na 

poskytnutie protisiuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moThé odovodnene predpokiadalf, e osoba dáva najavo svoj ümysei byt Uastnikom koruptheho 

vzthhu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnIk v znenI 

neskorIch predpisov; prIsiunik urèitej pohtickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec uddiava alebo udriavai ob-

chodné styky, alebo ktorého je aiebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovü üëast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 

osoba a pravnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-

mestnanec pozna na zakiade predchadzajUcich profesijn'ch alebo 1n'ch vzfahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü opravnené obavy o nestrannosf zamestnanca; 

d) d6vodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podi'a § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 p0-

riadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti právnick9ch osôb a o zmene a dopinenI niektor9ch zakonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukazanim pravoplatne rozhodnutie prIsiuného organu v merite veci. 

Cianok 7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je kompenzath9m bytom vyIenen9m pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvatelom mesta, ktorI sa musia vyrovnavat s 
takou ivotnou situáciou, splñajácich podmienky stanovené Veobeçne zavãzn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Najomná zmiuva je vyhotovená na zákiade rozhodnutia prenajImateFa o pridelenI bytu . 

MK/A/2024/01566z0 dna 09.12.2024 -znovu pridelenie kompenzaEneho bytu po upiynutIdoby 

U rëitej. 

3) Nájomcovi môe byf pred1ena doba najmu podia tejto najomnej zmiuvy v prIpade, ak si nájomca ako 

aj osoby ijOce s nájomcom poas trvania najomného vztahu podia tejto zmiuvy okrem spinenia os-

tatn9ch podmienok pred1enia doby najmu v zmysie veobecne zavazn'ch nariadeni prenajImateia 

t9kajücich sa prenajImania sociáinych bytov, spinih povmnnosf pecifikovanU v i. 4 odsek 17 tejto ná-

jomnej zmiuvy. 

Cianok 8 
zAvERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmiuve musia maf pisomnü lormu. 
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2) Pokiar táto nájomná zmluva neobsahuje bugle ustanovenia, vzfahujü sa na nájomn9 vztah 
prislune ustanovenia Obianskeho zãkonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako vyp19va 
z neskorýIch zmien, dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnosthu, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajó oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomna zmluva Ueinna u! v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnU inak Alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

4) V prIpade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v ei. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a nã-
jomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajImateFovi óhradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v$ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za slu!by spojené s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajCs 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üdnné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne zavazn9ch prãvnych predpisov upravujüce otázku vzajomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zámeru nepiatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9ch üdajov a o vol'nom pohybe 
tak'chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznamen9 s informáciami podra dánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 201 6/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobn9ch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i ka!d9 
najomca a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnos dnom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlóv (CRZ). 

V Koiciach, dna 20 0F 2025 

Za vlastnika a

Mgr. -, . :io f
namesti, k- sri '. ",r

V Koiciach, dna 15. 1.2025 

nájomca 1. 

nãjomca 2. 




