
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEH0 BYTU 
. NZ/004120251K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
tatutárny organ: Ing. jaroslav Polaëek, primátor 
Zastupen9: Mgr. Luciou GurbaFovou, namestniekou primátora 
(dalej aj ,,prenajimater") 
a 
Nájomca: Dudá Kevin,

(dabej aj najornca") 
Oanok2 

PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcom kompenzath9 byt v Koiciach na ubici Popradská 253/72 

. bytu 409, na 4. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvorI: kápe/ña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uftitO: 6 mesiacov odo dna 

Uinnosti zmluvy. 

Clánok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 

bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 54,22 C a uhrady za sluThy ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 95,78 C. Zâbohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajü rothému zOtovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a óhrady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 

a) pisomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej ódnnosti, 

b) jednostrann9m zv9enIm Uhrady za sluThy poskytované s uivanim bytu zo strany prenajImateFa 

z dôvodu zv9enia cien dodávanS'ch pineni / sluieb spojen'ch s u1vanim bytu (a to aj spatne 

[napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich dodavatel'aj), prithm za 

tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zvenie, 

napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uIvajücich prIslun9 

byta pod.) 
c) jednostrann9m zv9enim nájomneho zo strany prenajimatel'a, ak sa UznesenIm Mestského 

zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujiice 

regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaneho zalohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath' zálo-

hov9 predpis, ktor9 je OEinn9 dñom, ktor9 je v ñom uvedený' (ak tento den predchãdza dñu jeho 
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doruenia, je üinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesaèn'ch zálo-
hov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nãjomca je povinn platit nájomné a ührady za plnenia poskytované s uivanIm bytu mesathe po-
zadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Ohradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 
PO jej spiatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obáanskeho zákonnIka v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR E.87/1995 Z. z. v platnorn zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatefa. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v elenoch domácnosti uveden9ch v evidenóiom liste. d'aRej osobe 
mMe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajOcim p1s0mn9m sühlasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnajmu tretIm osobam, ani poskytnit in9m 
osobãm uivanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sühlasu pre-
najImateFa. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajImateF alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-
metu nájmu ajeho asti, ako aj dodrýiavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nàjomca sa zaväzuje za 
t9mto Uelom umo2nit prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za Uëelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonavat: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace S uivanim bytu a náklady spojené s be2nou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü maibu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pIsomn?m sOhlasom prenajimatel'a. 

13) Zmluvu na dodavku elektriny uzatvára nãjomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedornie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obeana. V9nimky v 
odOvodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
17) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijUce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osOb 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho Iena 
domacnosti. 

18) prenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajUce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpefrostn?mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Najomcaje p0vmnn9 poistit byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
21) i3alie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnika. 

Oanok S 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nâjomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 



b) pIsomnou v9povedbu, 
c) pIsomnau dohodou zmIuvn'ch strán, ku ktoremukol'vek dñu. 

2) PrenajImatel môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ads. 1 Obianskeho 
zákannika. V9povedná lehotaje trojmesaèná a zaina plynót od prvéha dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nãjamcovi doruena. Ravnaká v'pavedná lehota plati v pripade v9povede zo strany 
nájamcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeha zákonnika sa na doruavanie 
pisomnej v'povede z nájrnu bytu primerane pouijü ustanavenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vyp19vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujO na adresu bytu, ktor2 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisamnosti vypl9vajóce zo zmluvy doruujO na adresu, v ktorej je nájamca 
evidovan' v registri obyvateiov (trvaleho pobytu). Za den daruëenia pIsomnosti sa poklada aj den, v 
ktor? zmluvná strana, ktora je adresatam, odoprie doruovanü pIsomnost prevziat alebo v ktor 
bude zãsielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane $ poznámkou "nevyzdvihnutá 
v adbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobnéha v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu urèitó nemá nájomca právo na bytová náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn'ch strán moTho nájomnó zmluvu ukonit ku ktorémukalvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca pavirin9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal $ prihliadnutIm 

na obvyk!e opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájamca pa skaneni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den pa uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimatel je oprávnen' 
po±adovat ad nájomcu za kad' den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nájamnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene nepiatI pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTJKORUP'NA DOLO2KA 

V sOvislasti S uzavretIm zmiuvy a pneni závãzkóv na zákiade tejto zmluvy sa nájamca zaväzuje, e: 
a) sa zdrI akejkol'vek innasti, ktorá ma povahu korupcie aiebo koruptheho správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoivek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatei'a, alebo pos-

iancavi Mestskéha zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznenm osobam, aleba osabe konajücej 
v mene prenajImatei'a, $ cielom ur'chIit bené ánnosti prenajImatela alebo dojednat v9hody pre 
seba aieba mu osabu, ktorã sa padiel'a na uzavretIalebo realizacii tejto zmiuvy, 

b) v prIpade, ked'ho prenajImateFupozorni, e ma dOvadné podozrenie o parueni ktorehokoi'vek usta-
novenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 paskytnüt patrebnU süèinnost pri objasnovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn9th dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dabrého mena. Neposkytnutie sOinnasti na adstránenie tohto dôvodného podo-
zrenia je dovadam na odstOpenie prenajImatel'a ad zmiuvy, 

c) v pripade dovadneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprastredkovatela podieial na 
karupcim aleba karuptham správani aleba inej protizákonnej ëinnosti v süvislosti s uzavretIm alebo 
plnenim tejto zmiuvy alebo prisFubil, ponükoi alebo poskytol dar aiebo mO nenáieitO v9hodu, v 
oEakavani v9hody pri zIskavani, zachovávani i reaiizácii zmiuvn9ch vztahov s prenajimateFom, 
zmiuvnã strana bezodkiadne oznámi tOto skutaO,ost prIsiunemu argánu, aleba v pripade pochyb-
nosti a akolnostiach takéhota dôvodného padozrenia tOto skutoënost oznámi na e- mailavU adresu 
obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v prIpade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo aiebo cez sprostredkavatel'a padiel'al na korupcii 
alebo inej pratizakonnej èinnosti v sOvislosti s uzavretIm aebo pinenIm tejta zmluvy, prenajimatei 
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je opravneny aj bez predchadzajuceho upozornenia odstupit od zmluvy bez toho, aby najomcovi 

vznikol akkoi'vek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukae jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 

odkodni prenajimatei'a v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradI náklady vzniknuté v sOvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vvsvetlenie poimov: 
a) korupciou ponükanie, siubovanie, poskytnutie, pruatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoIvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatei'a, v süvisiosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s platn9mi právnymi predpismi, ako aj áplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdraIa konania v sOvisiosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania aiebo 

furikcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujóce verejn9 záujem, najmä zneuivanie moci, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuýitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejnç'm zãujmom pri pineni sIuobn9ch 

alebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeitch v9hod bez oprávneného nároku na 

poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moné odovodnene predpokiadaf, e osoba dáva najavo svoj Umyse! byC üastnIkom korupEného 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zákona ë. 40/1964 Zb. Obdansky zakonnik v zneni 

neskorich predpisov; prIsIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Elenom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-

chodné styky, alebo ktoréhoje aiebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

aiebo nepriamo majetkovO áas aiebo osobne prepojenie prostrednictvom biIzkych osôb; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-

mestnanec pozná na zákiade predchãdzajücich profesijn9ch alebo in'ch vzfahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannosf zamestnanca; 

d) dOvodn9m podozrenfm zaEatie trestného stIhania podia § 199 zakona .301/2005 Z. z. Trestn' p0-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zakona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti právnick'ch osôb a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukézanim pravoplatné rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzaën9m bytom vyIenenm pre osobitnü skupinu 
obyvatei'ov mesta Koflce, zamerari9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnáva s 
fakou ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovená na záktade rozhodnutia prenajImateFa o pridetenI bytu 

. MK/A/2024/01566 zo dna 09.12.2024 - znovu pridelenie kompenzaëného bytu p0 uptynuti 

doby uritej. 
3) Nájomcovi môe byf pred1ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvy v prIpade, ak si najomca ako 

aj osoby ijóce 5 nãjomcom poas trvania najomneho vzlfahu podia tejto zmiuvy okrem spinenia os-

tatn'ch podmienok pred[enia doby nájmu v zmysie veobecne zavazn9ch nariadenI prenajImateia 
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t9kajucich sa prenajimania sociálnych bytov, splnili povinnostpecifikovanü V I. 4 odsek 17 tejto na-
jomnej zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnO formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bligie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn vztah 

prisluýne ustanovenia Obeianskeho zâkonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenh, ako ypl'va 
z neskorich zmien, dopinenia Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijaté pinenia sa 
priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zasade tak, akoby bola 
najomná zmluva Uinná u! v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnO inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej pred12en1u a ná-
jomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhradzai prenajimateFovi uhradu za u2ivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnemu a ührade 
za slu!by spojené s uivanim bytu, najneskor do S. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostãvajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uãnné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouijü 
ustanovenia veobecne záväznch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch swan. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojIm obsahom a povahou najlepie zodpovedã zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sá povinné dodr!iavat prIsluýne ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracóvani osobn9ch üdajov a o vol'nom pohybe 
tak9chto ódajov a zâkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch ódajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen' s informáciami podra dánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch 
Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a üinnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlóv (CRZ). 

ls 2025 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna 13. 01. 2025 

Za vlastnika a prenajimatela: 

Mgr. Lu\ Gurbálo 
namestnftka orimátora

Za nájomcu: 




