
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/012/2025/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koýice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Konajüce: Ing. Jaroslav Polaek, primator 
(dale] a] prena]Imater') 

Nájomca: Sabolova Maria, 

(dIej a] ,,ná]onica") 

Clánok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) Prenajimatel' prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov vKoiciach na ulici Mlynárska 2285/5, 
. bytu 41, na 4. poschodi, pozostavajQci z kuchyne, izby a prIsluenstva. 

2) PrIsluknstvo bytu uvedeneho v oth. 1 tohto dánku tvori: kUpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dànku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritá: I rok odo dna Uinnosti 
tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nájomneho a Uhrad za pinenia poskytované s u21van1m bytu je uvedená v mesaãiom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (d'alej len ,,správca 
bytu"). Nàjomné je urené vo v9ke 63,16 ¬ a Uhrady za sluthy ku dñu uzatvorenia zmluvy sU vo 
v9ke 66,84 C. Zálohy za sluthy spojené s uivanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajá 
rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zvif: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dfiu jej üinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enfm Ohrady za sluthy poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajimatera z dovodu zvenia den dodávan'ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyutovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatelal), prithm za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch zakladov (napr. pri zmene 
potu osOb uIvajácich prIsluTh? byt a pod.) 

c) jednostrann'm zv9enIm nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujOce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny vky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath9 
zálohov9 predpis, ktor'je üinn9 dñom, ktorje v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia,je üèinn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesathch 
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zálohov9ch predpisov sa vykonávaj jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Najomca je povinn9 platft nájomné a ührady za plnenia poskytované s uivanIm bytu mesaëne 
pozadu do 5.dria nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplat! nájomné alebo óhradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je 
povinn oznámft správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden'ch v evidenthom liste. 
balej osobe mMe byf umoThené uIvanie bytu len s predchadzajócim p1somn9m sóhlasom 
prenajimatel'a. 

7) Najomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnUt inç'm 
osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pIsomneho sühlasu 
prenajimatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 
ani zriadif, i umiestnftv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn' byt za Oelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizacie. 

10) Nájomca je povinn na vlastné naklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte sivisiace s uýIvanIm bytu a náklady spojené s beThou Qdrthou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udrýiavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nàjomca je oprávnen9 vykonévaf stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajOcim 
pIsomn9m sühlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodâvku elektrmny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovaf zvieratã (pes, maka). Táto 
podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V'nimky v odOvod-
nen'ch pripadoch povoluje správca bytu. 

14) Nájomca a lenovia jeho domacnosti sü povinni dodriavaf domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick?m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nãjmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na zaklade sOhlasu prenajimatela sU povinni uh-

radzaf miestny poplatok za komunalny odpad prIslunemu správcovi dane (mesto Koice). V pri-
pade, ak nie sU poplatnikmi komunalneho odpadu v meste Koice, sU povinni do 30 dni od uza-
tvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-
munálneho odpadu. 

17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajüce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomcaje povinn9 uivaf predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 pray-
nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeenostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povmnn9 poistft byt poas jeho uivania voEi kodám, ktoré mMu v byte vzniknót. 
20) balie práva a povinnosti zmluvn?ch strán sü upravené v § 687 - 719 Obdanskeho zãkonnIka 

v nadvaznosti na zâkon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

danok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nâjomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnuté, 
b) pisomnou v9povedou, 



c) pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán, ku ktoremukorvek dñu. 
2) Prenajimater môýe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obeianskeho 

zákonnika. V'povednã iehota je trojmesatha a zaina piynüt od prveho dna nasledujóceho 
mesiaca, v ktorom boia nãjomcovi doruena. V pripade podania v'povede zo strany nájomcu je 

povedná iehota trojmesatha a zaina plynUt od prveho dna nasiedujóceho mesiaca, v ktorom 
boia doruená prenajimaterovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety 0b6anskeho zákonnika 
sa na doruthvanie pisomnej v9povede z najmu bytu primerane pou2ijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodii, 2e pisomnosti vypi'vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruthjü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajüce zo zmiuvy doruujU na adresu, v ktorej je najomca 
evidovan9 v registri obyvaterov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiadã aj den, 
v ktor9 zmiuvna strana, ktorã je adresátom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásieika doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" aiebo "adresãt sa odstahovai", "adresatje neznámy" alebo ma 
poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nâjmu dohodnutého na dobu uritü nemâ nájomca právo na bytovU náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmiuvnch strán mono nájomnO zmiuvu ukonit ku ktoremukorvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzai s 

prihiiadnutim na obvykié opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodii, !e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po upiynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je opravnen9 
poadovat od nãjomcu za kaýd den neopravneného uivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zaplatit na Oet správcu bytu zmiuvnU pokutu vo v$ke 10¬. Uvedene nepiati pre pripad uzavretia 
daiej nájomnej zmiuvy. 

Cianok 6 
PROTIKORUPNA DOLOKA 

V sOvisiosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na zákiade tejto zmiuvy sa nájomca zavazuje, e: 
a) sa zdr2i akejkoi'vek innosti, ktorã ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukol\iek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajimatei'a, 

aiebo posiancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach aiebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajimatei'a, s cieFom ur9chiit bené innosti prenajImatei'a aiebo do-

jednatv9hody pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti aiebo reaiizãcii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, keci ho prenajimateF upozorni, 2e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoi'vek 

ustanovenia tejto doio2ky,je nájomca pov1nn9 poskytnUt potrebnU sU6nnost pri objasñovani po-

dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatermo2e prijat potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dôvod-

neho podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimateia od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, 2e sa nájomca priamo aiebo cez sprostredkovatera podieral na 

korupcii alebo korupthom správanf alebo inej protizakonnej emnnosti v sUvisiosti s uzavretim 

alebo pinenim tejto zmiuvy aiebo prisrUbii, ponUkoi aiebo poskytoi dar alebo flU nenáieitU v9-

hodu, v oakãvani v'hody pri ziskavani, zachovávani i reaiizacii zmiuvn9ch vztahov s prenajima-

teFom, zmiuvná strana bezodkiadne oznámi tUto skutothost prIsiuthému orgánu, aiebo v pripade 

pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-

lovU adresu obcianskahnkakosice.sk. 

d) v pripade, kecisa preukáe, e nájomca sa priamo aiebo cez sprostredkovateFa podierai na korup-

cii aiebo inej protizakonnej innosti v sUvisiosti s uzavretim atebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-



mateije oprávnenç' aj bez predchadzajUceho upozornenia odstQpit od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimateFa ad tejto zmluvy, 
ak nebala dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukae jeha poruenie ustanaveni 
tejto doIoky, odkodni prenajimatela v maximálnom monam rozsahu alebo nahradI náklady 
vzniknuté v sOvisiasti s poruenim tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vysvetienie paimav: 
a) korupciou panókanie, sEubovanie, paskytnutie, prijatie alebo poadovanie neaprávnenej v9hody 

akejkoiVek majetkovej aleba nemajetkovej hodnoty, konania aleba zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, v süvislosti. s obstarãvanim veci veabecného záujmu alebo v raz-
pare s platn9mi právnymi predpismi, ako aj óplatok alebo odmena pre bsobu za to, aby kanala 
alebo sa zdr2a1a kanania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povalania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie maci alebo postavenia vo vIastn 
prospech aleba prospech in9ch osob; 

b) korupthm správanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuivanie mod, právo-
mod, vplyvu Ci postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-
onárstva, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn'm záujmom pri pinenI 
s1uThbn9ch aleba pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenâleit3?ch had bez oprávne-
neho naroku na poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je moThé odôvodnene predpokladat, e osoba dava najava svoj ümysel byt 
uCastnikom korupCného vzfahu; 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan v CI. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urCenia, ktor'je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom uivania urCen' nato, aby v ñom 
bval vymedzen3? okruh osOb. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov môe by iba osoba, ktora spina predpoklady vypl9vajóce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice C. 194/2018 Pravidia prenajImania bytov pre 
osobitné sociáine skupiny obyvateFov mesta Koice (daiej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dôchodcov nemôe uIvat osoba, ktora sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 ObCianskeho zákonnika sa na naj0mn9 vztah upraven' touto zmiuvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a § 708 ObCianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotavená na základe rozhodnutia prenajImatela a pridelenI bytu 
MK/A/2024/01 566 zo dfia 09.12.2024 - pridelenie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 

5) Nájomcovi môe byt pred1ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak Si nájomca 
ako aj osoby ijüce s nájomcom poCas trvania nájomného vztahu podia tejto zmiuvy akrem 
spinenia ostatn9ch podmienok pred1enia doby nãjmu v zmysle veobecne závazn'ch nariadeni 
prenajimatela t9kajócich sa prenajimania sociáinych bytov, spinili povinnost pecifikovanU v el 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 

Oanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmiuva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn' vztah 

prisiuné ustanovenia ObCianskeho zakonnika - zak. C. 40/1964 Zb. v piatnom znenI, ako vypi9va 
z neskorich zmien, dopineni a áprav. 

3) V pripade, ak dOjde k faktickému plneniu z nájamnej zmluvy pred jej OCinnostou, prijate pinenia 
sa priamo zapoCitajü oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 



nájomná zmluva üinna u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvne 
strany nedohodnO inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmiuvy nedOjde kjej predi2eniu a 
nájomca byt nad'aiej uýiva, nâjomca je povinn9 mesathe uhradzaf prenajImaterovi Uhradu za u21-
vanie bytu z titulu bezdOvodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu najomnemu 
a Uhrade za siu!by spojené S uivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasiedujüceho kaiendarneho 
mesiaca, a to a± do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu 

5) V pripade, eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy neplatrie, zostavajá 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy platné a Oinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2ijCi 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vzfahu 
zmiuvnch strán. Zmiuvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmiuvné strany sO povinné dodriavat prisluýne ustanovenia Nariadenia Európskeho 
pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick?ch osob pri spracUvani osobnch Odajov 
a o vornom pohybe tak'chto Odajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmiuvy prehiasuje, 2e bol oboznámen' s informáciami podia Iánku 13 
Nariadenia EurOpskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osôb pri 
spracUvani osobnch Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, prieom jeden exemplar obdrff nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera sprâvca bytu. 

8) Zmiuva nadobUda piatnost dñom jej podpIsania oboma zmiuvn9mi stranami a Oãnnost dnom 
nasiedujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

V Koiciach, dna 7 -Or-

Koice 
Jng.Jarosiav Poiaek 
primator 

20. JAN 2025 
V Koiciach, dna ________ 

nájomca 




