
ZMLUVA 0 NAJME BYrU PRE DOCHODCOV 
. NZ/01412025/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
KonajUce: Ing. Jaroslav PoIaek, primator 
(dale] a] prena]imater') 

Nájomca: Tulejova Ludmila,
:

(dale] a] ,,ná]omca") 

Oánok 2 
PREDMETA ROZSAI-1 ZMLUW 

1) PrenajImatef prenechava nájomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na uhci Zborovska 2281/7, 
E. bytu 17, na 2.poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto Iánku tvori: küpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden? v iánku 2 0th. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritO: I rok odo dtia üinnosti 
tejto zmluvy. 

Clanok4 
POVINNOSTJ Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nãjomneho a ührad za pbnenia poskytovane s uIvanIm bytu je uvedena v mesaöiom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (d'alej en ,,správca 
bytu"). Nãjomnéje urené vo v9ke 63,16 ¬ a ührady za siu2by ku dfiu uzatvorenia zmluvy sü vo 
v\$ke 66,84 C. Zábohy za sluthy spojené s uivanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajO 
rothému zütovanju. 

2) Zmluvne strany sa dohodfl, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmIuvnch strán ku d?iu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim óhrady za sluthy poskytovane s uIvanim bytu zo strany 

prenajimateFa z dôvodu zvenia den dodávan9ch pinenI I sIuieb spojen9ch S uIvanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreneho vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela)), priom za tak9to dOvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zaloh, 
ale aj ich nepriame zv9ýenie, napr. z dOvodu zmeny v9poètov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uIvajUcich prIsIuth byt a pod.) 

c) jednostrannm zv'$enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujQce regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath2 
zábohov9 predpis, ktor9je Uinn dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento der predchádza dñu 
jeho doruenia,je üdnn9 dñom jeho doruenia). Zmluvne stranysa dohodli, e zmeny mesafr9ch 
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zalohovych predpisov sa vykonavaju jednostranne bez potreby uzatvarania samostatneho 

dodatku k tejto zmluve 
4) Nãjomca je povinn platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesane 

pozadu do 5.dfia nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované S uivanIm bytu do piatich 

dnI p0 jej splatnosti, je pov1nr9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 

zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenfr9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je 

povinn9 oznámit sprévcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 

balej osobe môe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajócim pisomn'm sóhlasom 

prenajimateFa. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobém, ani poskytnUt in9m 

osobám uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajáceho pisomného sUhlasu 

prenajimatel'a. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 

ani zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nãjomca sa zavãzuje bez v9hrad spristupnit nájomn' byt za üelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn na vlastne nakladyvykonávat: 

a) drobné opravy v byte svisiace s uIvanim bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonavat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajOcim 

pIsomn9m sOhlasom prenajimateFa. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimkyv odOvod-

nen9ch prIpadoch povol'uje správca bytu. 
14) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sU povinnIdodriavatdomov9 poriadok. 

15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamii s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijüce v bytes nájomcom na základe sOhlasu prenajfmatel'a si povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prisluthému správcovi dane (mesto Koice). V pri-

pade, ak nie sü poplatnikmi komunélneho odpadu v meste Koice, sü povinni do 30 dni od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munalneho odpadu. 
17) prenajimateF nezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

18) Najomca je povinn9 uivat predmet nãjmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 pray-

nymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn poistit byt poasjeho uýIvania voëi kodám, ktoré mOu v byte vzniknát. 

20) baRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687 - 719 Obianskeho zakonnika 

v nadvãznosti na zékon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 

danok 5 
SKONCENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniké: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedbu, 



c) pisomnou dohodou zmluvnych strari ku ktoremukoivek driu 
2) PrenajImateF mOe vypovedaf nãjom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zakonnIka. V9povedná lehota je trojmesathá a zaIna plynUt od prveho dna nasiedujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi dorueena. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedná lehota trojmesatha a zaina piynüi od prvého dna nasledujuceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajimatel'ovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obianskeho zákonnika 
sa na doruëovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijO ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vyp19vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruthjU na adresu bytu, ktorje predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypIvajUce zo zmluvy doru&ijü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvna strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanU pisomnos prevziaf aiebo v ktor' 
bude zasielka doruovana potov9m podnikom vrátená druhej strane S poznámkou 
lTnevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo °adresát sa odsthhoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnuteho na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nájomnü zmluvu ukonit ku ktoremukol'vek dnu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátft byt v stave v akom ho prevzai s 

prihiiadnutIm na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodh, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn? byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajirnatel je opravnen' 
poadova od nájomcu za kad9 den neoprávneneho uivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmiuvnO pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aiej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTJKORUPNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretim zmiuvy a pinenI zavazkov na zaklade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkoi'vek innosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupthého spravania, alebo po-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi aiebo tatutárnemu organu prenajimatei'a, 

alebo poslancovi Mestského zastupitei'stva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajImateFa, s cieFom urchIi beThé innosti prenajImatei'a alebo do-

jednatv9hody pre seba aiebo mU osobu, ktora sa podiel'a na uzavretIalebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajImatel upozornI, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktorehokoFvek 

ustanovenia tejto doloky,je nájomca povinn' poskytnUt potrebnU sUinnosf pri objasnovani po-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajimateFmôe prijat potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstrãnenie tohto dôvod-

neho podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimateFa od zmiuvy, 

c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovateia podieFai na 

korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej einnosti v sUvislosti 5 uzavretIm 

alebo pinenim tejto zmiuvy alebo prisrUbii, ponUkoi alebo poskytoi dar aiebo mU nenáieitU v9-

hodu, v oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmiuvn9ch vztahov s prenajIma-

teFom, zmluvná strana bezodkladne oznami tUto skuto&iost prisiunemu organu, alebo v prIpade 

pochybnosti o okoinostiach takehoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-

iovU adresu obcianskaIinkakosice.sk, 

d) v pripade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieiai na korup-

cU alebo inej protizâkonnej innosti v sUvisiosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmiuvy, prenaji-
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materje oprávnen' aj bez predchádzajüceho upozornenia odsthpit od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikol ak9kolvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImateFa od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni 

tejto doloky, odkodni prenajimatel'a v maximalnom mofrom rozsahu alebo nahradI naklady 

vzniknuté v süvislosti s poruenIm tejto protikorupthej doIoky. 

vywetlenie poimov: 
a) korupciou ponUkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v süvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s p1atn'mi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraIa konania v sOvislosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom pravomocI, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo v1astn9 

prospech alebo prospech in9ch osOb; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejn záujem, najmä zneuIvanie mod, právo-

mod, vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneuitie, kIentelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onãrstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 

sIuobn9ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáleit9ch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moné odovodnene predpokiadal e osoba dáva najavo svoj ümysei byt 

üastnfkom korupthého vztahu; 

danok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9v l. 2 ods. 1 tejto zmluvy,je bytom v dome osobitneho urenia, ktor9je svojim 

stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenIm a sposobom uIvania uren9 nato, aby v ñom 

b9va1 vymedzen9 okruh osob. 
2) Nájomcom bytu pre dochodcov môe byt iba osoba, ktorá spina predpoklady vypl9vajUce 

zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 

osobitné sociáine skupiny obyvateFov mesta Koice (dalej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 

bytovi. Byt pre dochodcov nemMe uivaf osoba, ktorá sa stará o maloleté diefa. 

3) V zmysle § 709 Obëianskeho zakonnika sa na najomn9 vzfah upraven? touto zmluvou nevzfahujO 

ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnIka. 

4) Nájomná zmiuva je vyhotovené na základe rozhodnutia prenajimatela o prideleni bytu . 

MK/A/2024/01566 zo dna 09.12.2024- pridelenie 1 - izbového bytu pre dâchodcov. 

5) Nájomcovi mMe byt pred[ená doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvyv pripade, ak si nájomca 

ako aj osoby ijUce s nájomcom poas trvania nájomného vzfahu podia tejto zmluvy okrem 

splnenia ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch nariadeni 

prenajimateFa t9kajOdich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnosf pecifikovanO v d. 4 

ods. 16 tejto zmluvy. 

danok 8 
zAvERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomnU formu. 

2) Pokial' táto nájomná zmluva neobsahuje bhie ustanovenia, vzfahujO sa na nájomn' vzfah 

prisiuthé ustanovenia Obianskeho zákonnIka - zak. . 40/1964 Zb. V platnom znenf, ako vyp19va 

z neskorIch zmien, dopineni a üprav. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmiuvy pred jej Uinnosfou, prijaté pinenia 

sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
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najomná zmluva üinná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmIuy, pokiarsa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedajde k jej predl±eniu a 
nájomca byt nad'alej u21va, nájomca je povinn mesathe uhrádza prenajimaterovi Uhradu za idi-
vanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému 
a ührade za sluThy spojené s u!ivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendarneho 
mesiaca, a to a2 do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, 2eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch pravnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmIuvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinne dodr!iavat prisIuné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 1'zick9ch osob pri spracUvani osobnch Odajov 
a o vol'nom pohybe tak9chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podl'a danku 13 
Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 1zick9ch osob pri 
spracOvani osobn9ch Odajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, priom jeden exemplar obdr!i najomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Ueinnost dñom 
nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

"a 
V Koiciach, dna 

-'esto Koice 
- Ing.Jaroslav PoIaek 

primator 

V Koiciach, dna 15. 01.2025 

nájomca 




