
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
ë. NZ/013/2025/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaëek, primátor 
(dalej aj prenajimater") 

Nájomca: Filakovska Margita, 

(dalej aj najomca') 

Clanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUW 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici Vojvodska 2274/2, 
. bytu 47, na 4. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kpeFña, WC a pivnica. 
3) apis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

elanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden) v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ureitu: I rok odo dna Uinnosti 
tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYU 

1) V9ka nájomneho a ührad za pinenia poskytované s uivanim bytu je uvedená v mesanom 
zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (d'alej Len ,,sprãvca 
bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 63,16 ¬ a Qhrady za sIuby ku dnu uzatvorenia zm!uvy sU vo 
vke 86,84 C. Zábohy za sluthy spojené s uivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju 
roènému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üdnnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluThy poskytovane S uivanim bytu zo strany 

prenajImatel'a z dôvodu zvenia cien dodavan9ch plneni / sbuieb spojench s uIvanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 
dodavateFa]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v'po&ov9ch základov (napr. pri zmene 
po&u osOb uýivajücich prisluth9 byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enIm nájomneho zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujáce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesaneho zabohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
zabohov9 predpis, ktor9je óinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento der'S predchãdza driu 
jeho doruenia,je Uinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
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zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Uhrady za plnenia poskytované S uivanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati néjomné alebo óhradu za pinenia poskytované S uivanim bytu do piatich 

dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR e.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na zâklade rozhodnutia prenajimatela. Nãjomca je 

povinn oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 

Oalej osobe môe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajUcim p1somn9m sühlasom 

prenajimateFa. 
7) Najomca bytu nieje oprávnen' prenechaf byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt inm 

osobám uIvanie bytu, ani krátkodob' pobyt v byte bez predchádzajüceho pIsomného sOhlasu 

prenajimatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonavat ani umonif inej osobe vykonávanie podnikatelkej èinnosti, 

ani zriadif, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za Uelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte sóvisiace s uivanim bytu a naklady spojené s benou udrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

ii) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchãdzajOcim 

p1somn9m sUhiasom prenajImatela. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odOvod-

nen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 
14) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sU povinnidodriavatdomov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Najomca ako aj osoby ijüce v bytes nãjomcom na zéklade sühlasu prenajimateFa sü povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prislunému správcovi dane (mesto Koice). V pri-

pade, ak nie sU poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munalneho odpadu. 
17) prenajImateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn' uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi pray-

nymi predpismi, ako a] hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uIvania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknOt. 

20) baRie prãva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnika 

v nadvãznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

danok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 
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c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolVek dñu. 
2) PrenajImateF môe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnika. V'povednã lehota je trojmesathá a zaina plynOt od prveho dna nasledujóceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v'povede zo strany nájomcu je 
vpovednã lehota trojmesatha a zaina ptynüt od prvého dna nasledujUceho mesiaca, V ktorom 
bola doruenã prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 0b6anskeho zakonnika 
sa na doruthvanie pIsomnej 'povede z nájmu bytu primerane pouýijU ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypl9vajOce zo zmluvy, vrãtane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruthjü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy dorueuju na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovanv registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie dorueovanu pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátenã druhej strane s poznamkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku riájmu dohodnuteho na dobu uritó nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mo2no nãjomnü zmluvu ukonãt ku ktoremukorvek dñu. 
6) V prIpade ukoneenia nájmu je nãjomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, !e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen' 
po2adovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uffvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnO pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
cfaIej nájomnej zmluvy. 

Clánok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni zãvazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdr!1 akejkorvek innosti, ktorã ma povahu korupcie alebo korupthého sprãvania, alebo po-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, 
alebo poslancovi Mestského zastupiteFstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobãm, alebo 
osobe konajücej v mene prenajImatera, s cielbm ur9chlit bené ánnosti prenajimatel'a alebo do-
jednatv9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiera na uzavretIalebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajImater upozorni, 2e ma dovodné podozrenie o poruýeni ktorehokoFvek 
ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn' poskytnüt potrebnCi sUinnost pri objasñovani p0-
dozrenia, vrátane výetkych potrebn9ch dokumentov. Prenajimater môýe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sáinnosti na odstránenie tohto dOvod-
ného podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajImatel'a od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieral na 
korupcii alebo korupthom sprãvani alebo inej protizákonnej ãnnosti v süvislosti s uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponUkol alebo poskytot dar alebo mu nenáIeitó v9-
hodu, v oakãvani v9hody pri ziskavani, zachovãvanI i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajima-
teFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mai-
IovO adresu obcianskaIinkakpsice.sk, 

d) v prIpade, kecfsa preuká!e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na korup-
cU alebo inej protizãkonnej ánnosti v süvislosti 5 uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-



mateEje oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstópit od zmluvy bez toho, aby na-
jomcovi vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnute inak. Nájomca sa zavãzuje, e ak sa preukáejeho poruenie ustanovenI 
tejto doIoky, odýkodnf prenajImatela v maximálnom monom rozsahu alebo nahradi náklady 
vzniknute v süvisiosti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetienie poimov: 
a) korupciou ponókanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkofvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v sUvisiosti s obstarávanIm veci veobecneho záujmu.alebo v roz-
pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üpiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdraIa konania v süvislosti s plnenIm svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo viastn 
prospech aiebo prospech in9ch osOb; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneuIvanie mod, právo-
mod, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klienteiizmus, rodinkarstvo, protekci-
onãrstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri plneni 
sluobnch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a pruimanie nenáleiWch v9hod bez oprávne-
neho naroku na poskytnutie protisiu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktorch je moné odôvodnene predpokiadat, e osoba dãva najavo svoj Omysei byf 
Uastnfkom koruptheho vzfahu; 

Oánok7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, pecifikovan v i. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktorje svojim 
stavebnm usporiadanim, umiestnenIm, vybavenim a spôsobom uivania uren9 nato, aby v ñom 
b9va1 vymedzen' okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dôchodcov mâe byt iba osoba, ktorá splna predpoklady vypl'vajQce 
zo Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidia prenajimania bytov pre 
osobitne sociáine skupiny obyvateFov mesta Koice (d'alej len "Pravidiá prenajImania sociáinych 
bytov"). Byt pre dâchodcov nem82e uivat osoba, ktorã sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysie § 709 Obianskeho zákonnika sa na nájomn vztah upraven? touto zmiuvou nevztahujO 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajImatela o prideleni bytu 
MK/A/2024/01 566 zo dna 09.12.2024 - pridelenie 1 - izboveho bytu pre dOchodcov. 

5) Nájomcovi mOe byt predl!ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby Uüce s nájomcom poas trvania najomneho vztahu podia tejto zmluvy okrem 
splnenia ostatn32ch podmienok predIenia doby nãjmu v zmysie veobecne zavazn9ch nariadeni 
prenajImatela t9kajücich sa prenajimania sociáinych bytov, spiniii povinnost pecifikovanQ v I. 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 

Oanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnO formu. 
2) Pokiai táto nájomná zmiuva neobsahuje bligie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn' vztah 

prIsiuthe ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vypi9va 
z neskorýich zmien, dopineni a Uprav. 

3) V prIpade, ak dôjde kfaktickému pineniu z nájomnej zmiuvy predjej Oinnostou, prijate pinenia 
sa priamo zapoitajO oproti prãvam z titulu bezdovodného obohatenia v zãsade tak, akoby bola 
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nájomná zmluva üinna u2 v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V prIpade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 
nájomca byt nad'alej u2iva, nájomca je povinn9 mesathe uhradzat prenajImateFovi ühradu za uli-
vanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v$ke zodpovedajücej aktuálnemu nãjomnému 
a ührade za slu!by spojene s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho 
mesiaca, a to a2 do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouijU 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vzfahu 
zm1uvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinne dodr!iavaf prisIuné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 'zick'ch osob pri spracUvani osobn9ch idajov 
a o vornom pohybe takchto üdajov a zãkona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch tdajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, ýe bol oboznãmen9 s informáciami podl'a lánku 13 
Nariadenia EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osôb pri 
spracUvani osobn9ch Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobóda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üãnnost dñom 
nasledujácim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna1_ 
12 2625 

esto Koice 
Ing.Jaroslav Polaek 
primator 

V Koiciach, dna 22,1'. 2o2i 

nájomca 




