
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/018/2025/D 

dánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
KonajUce: Ing. Jaroslav PoIaek, primétor 
(d'alej aj prenajimater') 

Nâjomca: Lu&ayovã Maria
 

(cfalej aj ,,nãjomca') 

danok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUW 

1) PrenajimateF prenechéva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici Vojvodská 2274/4, 
. bytu 59, na 5. poschodI, pozostávajQci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvori: kOpeir'ia, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zépisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

(1ánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 1 rok odo dna Uinnosti 
tejto zmluvy. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka najomného a ührad za plnenia poskytované s uIvanIm bytu je uvedená v mesathom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dalej len ,,správca 
bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 81,19 ¬ a Uhrady za sluThy ku dnu uzatvorenia zmluvy sü vo 
v9ke 128,81 ¬. Zálohy za sluThy spojené s uIvanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajO 
roenému züäovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mMu zv$it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strân ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Uhrady za sluThy poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajImateFa z dOvodu zv9enia den dodávanS'ch plneni / sluieb spojen9ch s ufvanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyuäovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za takS'to dôvod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9poäov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osôb uIvajücich prisIun9 byt a pod.) 

c) jednostrann?m zv9enim nájomneho zo strany prenajimateFa, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaãieho zálohového predpisu vyhotovi sprâvca bytu nov9 mesath 
zálohov predpis, ktor9je üinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia, je óEinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
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zalohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nãjomca je p0v1nn9 platft nájomné a ührady za plnenia poskytované s uivanim bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s u21van1m bytu do piatich 

dni pa jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obâanskeho 
zakonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenn' list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatefa. Najomca je 
povinn oznámft správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 

baIej osobe mMe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajUcim p1s0mn9m sühlasom 
prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt in9m 

osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajóceho pisomného sOhlasu 

prenajImatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umo2nit inej osobe vykonévanie podnikatel'skej dnnosti, 

ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez Whrad spristupnit najomn9 byt za üelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomca je povinn' na vlastné náklady vykonavat: 

a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s beýnou ódrbou v zmysle 
Nariadenia vlády SR è. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 

pIsomnm sUhlasom prenajimateFa. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôýu chovatzvieratá (pes, maka). Tãto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v odôvod-

nen9ch prIpadoch povoluje sprãvca bytu. 
14) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sUpovinnI dodriavat domov' poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Najomca ako aj osoby ýijüce v bytes nãjomcom na základe sühlasu prenajimatel'a sü povinni uh-

radzat miestny poplatok za komunâlny odpad prIsIunému správcovi dane (mesto Koice). V prI-

pade, ak nie sU poplatnIkmi komunálneho odpadu v meste Koice, sü povinnI do 30 dnI od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munalneho odpadu. 
17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajáce sa v predmete nájmu. 

18) Nãjomca je povinn9 uivaf predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistif byt poas jeho uýivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 

20) balie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sü upravené v § 687 - 719 Obianskeho zakonnika 

v nadväznosti na zákon L 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

Clanok 5 
SKONENIE NAJMU 

H. 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 



c) pIsomnou dohodou zmluvrt9ch stran, ku ktoremukolvek dñu. 
2) PrenajimateF mô!e vypoveda nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnika. V'povedná lehota je trojmesathã a zaina plynüt od prveho dna nasledujóceho 

mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedná lehota trojmesathá a zaina pIynü od prveho dna nasledujUceho mesiaca, v ktorom 

bola doruenã prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika 

sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou!ijü ustanovenia § 106 a § 112 

Civilného sporového poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypI'vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 

sa doruthjü na adresu bytu, ktorje predmetom nãjmu podra tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruthjü na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 

v ktor9 zmluvna strana, ktora je adresátom, odoprie doruCovanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 

bude zásielka doruovana potov'm podnikom vrátená druhej strane S poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresât sa odstahoval", "adresatje neznãmy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uriti nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 

5) Pisomnou dohodou zmIuvnch strán moTho nájomnü zmluvu ukondt ku ktoremukorvek dñu. 

6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 
prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 

7) Zmluvné strany sa dohodli, ýe ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace a 
neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ýke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 

cfatej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPNA DOLOKA 

V sOvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 

a) sa zdri akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImateta, 

alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajimatela, s cierom ur9'chtit be!né ãnnosti prenajimatela alebo do-

jednatv9hody pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podiera na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, keci ho prenajimater upozorni, le ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokorvek 

ustanovenia tejto doloýky, je nájomca povinn' poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovanI po-

dozrenia, vrátane výetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mô2e prijat potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovod-

ného podozrenia je dovodom na odstOpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovate[a podieral na 

korupcii alebo korup&iom správanI alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 

alebo pinenim tejto zmluvy alebo prislUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenále!itU v9-

hodu, v oeakavani v9hody pri ziskavani, zachovavani i realizãcii zmluvn9ch vztahov s prenajima-

teFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisluthému orgánu, alebo v pripade 

pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-

lovU adresu obcianskaImnkackosice.sk, 
d) v pripade, kedsa preuka!e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na korup-

cii alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-



\ 
mateFje oprãvnen aj bez predchadzajuceho upozornenia odstUpif od zmluw bez toho, aby ná-
jomcovi vznikot ak'koFvek nárok zo zodpovednosti za odstQpenie prenajimateiä od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanovenI 
tejto doIoky, odkodni prenajImatela v maximálnorn monom rozsahu alebo nahradI nákiady 
vzniknuté v süvislosti s poruenim tejto protikorupenej doioky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponükanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie aiebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatei'a, v sOvisiosti $ obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo v roz-
pore s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia 
aiebo sa zdraIa konania v sUvisiosti s pinenim svojich povinnosti, vkonom právomoci, povoiania 
alebo lunkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn 
prospech alebo prospech 1n9ch osôb; 

b) korupfrm správanIm konanie pokodzujUce verejn' záujem, najmä zneu2fvanie mod, právo-
moci, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientejizmus, rodinkarstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 
sIuobnch aiebo pracovn9ch óioh, poskytovanie a prijimanie nenáieit9ch vhod bez oprávne-
neho nároku na poskytnutie protisiu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
jaw, o ktor9ch je moThé odOvodnene predpokiadat, e osoba dáva najavo svoj Omysel byf 
óastnikom korupneho vztahu; 

Oánok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovanv i. 2 ods. 1 tejto zmluvy,je bytom v dame osobitného ur&nia, ktor9je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenIm, vybavenfm a spésobom uivania uren nato, aby v fiom 
bWal vymedzen okruh osOb. 

2) Nájomcom bytu pre dôchodcov mâa byt iba osoba, ktora spina predpokiady vypiç'vajUce 
zoVeobecne záväzného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidiá prenajImania bytav pre osabitné sociáine skupiny obyvaterov mesta Koite (d'aiej en "Pravidiá prenajimania sociáinych bytov"). Byt pre dôchodcov nemMe uivat osoba, ktorá sa stará o malolete dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákannIka sa na nâjomn9 vztah upraven tauto zmluvou nevzfahuju 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákannIka. 

4) Nájomná zmiuva je vyhotovena na zákiade rozhodnutia prenajImatela o pridelenI bytu 
MK/A/2024/01566 zo dna 09.12.2024 

- pridelenie 1 - izbového bytu pre dOchodcov. 
5) Nãjomcovi mâe byt predIena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak 51 nájomca ako aj osoby 2ijóce S nájomcom poas trvania nãjomného vztahu podEa tejto zmluvy okrem spinenia ostatn9ch podmienok pred1enia doby nâjmu v zmysle veobecne záväznch nariadeni 

prenajimatela t9kajácich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost pedfikovanó v i. 4 ads. 16 tejto zmluvy. 

Oanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF táto nájomna zmiuva neobsahuje bIiie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn9 vztah 

prIs!uné ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v piatnom znenI, ako vypi9va z neskorich zmien, dopinenia üprav. 
3) V pripade, ak dôjde kfaktickemu plneniu z nájomnej zmiuvy predjej üinnostou, prijate pinenia sa priamo zapoitajO oproti prãvam z tituiu bezdOvodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
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nájomnã zmluva üànná u v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnO inak. 

4) V pripade, ±e do uplynutia doby nájmu uvedenej v tl. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predlýeniu a 
nájomca byt nacfalej u!iva, nájomca je povinn? mesathe uhrádzat prenajimateFovi Ohradu za uýi-
vanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo vke zodpovedajOcej aktualnemu nãjomnému 
a Uhrade za sluýby spojené s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendárneho 
mesiaca, a to ñ do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu 

5) V pripade, ±eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch pravnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmluvnch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravif svoj vzfah prijatIm iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr2iavat prislune ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvanI osobn9ch ódajov 
a o vornom pohybe tak'chto üdajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluw prehiasuje, 2e bol oboznámen' s informáciami podra lánku 13 
Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracüvani osobn9ch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplãroch, priom jeden exemplar obdrI nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üinnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

14 -02- 2025 

V Koiciach, dna 

Mesto Koice 
Ing. Jaroslav Polaek 
primátor 

VKoiciach,dña 22 .ZOgç-

nájomca'? 




