
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/016/2025/D 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImateI Mesto Koice 
51db: Theda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaek, primator 
(dale] aj ,,preriajimater') 

Nájomca 1.: ChobotJaroslav,
Nájomca 2.: Chobotová Jana,

nájomca 1.1 a nájomca 2. dale] a] ,,najomca) 

danok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImater prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici Vojvodská 2274/4, 
ë. bytu 35, na 3. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, dvoch izieb a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: kOpelña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytuje uveden9v zapisnici a odovzdania prevzati bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v ëlánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uftitü: I rok odo dna Udnnosti 
tejto zmtuvy. 

Clénok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vka nájomného a ührad za pinenia poskytované s uivanim bytu je uvedena v mesathom 
zébohovom predpise vystavenom Bytovm podnikorn mesta Koice, s. r. o. (d'alej len ,,správca 
bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 81,19 ¬ a Ohrady za sluThy ku dnu uzatvorenia zmluvy sü vo 
v9ke 128,81 C. Zalohy za sluThy spojené s uIvanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajü 
rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nâjomné a ührady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Oinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Uhrady za sluThy poskytovane s uIvanim bytu zo strany 

prenajimateFa z dOvodu zv9enia cien dodávan9ch plneni / sIuieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyUtovania nedoplatku zo strany idi 
dodavatela]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priarne zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osôb uNvajücich prIsluthç' byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nãjomneho zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupiteFstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zálohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath' 
zalohov9 predpis, ktor9je üinn9 dnom, ktor'je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
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4) 

5) 

jeho doruenia,je óinn9dñomjeho doruenia). Zmluvne stranysa dohodli, e zmeny mesacnych 
zalohov9ch predpisov sa vykonávajQ jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 
dodatku k tejto zmluve. 
Nájomca je povinn platit nájomné a ührady za plnenia poskytovane s uIvanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dna nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
Ak nájomca nezaplati néjomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich 
dni 0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zékonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenn9 list vyhotovuje správca bytu na zéklade rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je 
povinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 
balej osobe môe byf umoThené uivanie bytu len s predchadzajOcim p1somn9m sUhiasom 
prenajImatela. 

7) Nájornca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnüt in9m 
osobam uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pisomného sóhlasu 
prenajimatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonavanie podnikatelskej innosti, 
ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad spristupnit nájomn9 byt za Utelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s beThou üdrýbou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udräiavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske préce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebne ópravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pisomnm sóhlasom prenajimateFa. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOTh chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nirnkyv odovod-
nen9ch prIpadoch povoluje správca bytu. 

14) Nájomca a lenovia jeho domacnosti s povinni dodriavat domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijUce v bytes nájomcom na základe sOhlasu prenajImatel'a sü povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prIsluthému správcovi dane (mesto Koice). V pri-
pade, ak nie sO poplatnikmi komunálneho odpadu v rneste Koice, sO povinnI do 30 dni od uza-
tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-
munálneho odpadu. 

17) PrenajImateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpeënostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povmnn9 poistit byt poas jeho uIvania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknOt. 
20) baRie práva a povinnosti zmluvn'ch strén sO upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnIka 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 



b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukorvek dnu. 

2) PrenajimateF mô!e vypovedat nãjom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesa&ia a zaeina plynüt od prveho dna nasledujáceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedná lehota trojmesatha a zaina plynüt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika 
sa na doruthvanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruthjü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypIvajüce zo zmluvy doru&ijü na adresu, v ktorej je nâjomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruthvanU pisomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zasielka doruthvaná potov9m podnikom vrátenã druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote alebo "adresát sa odsfahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnuteho na dobu ur6tU nema najomca právo na bytovO náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán moýno nájomnU zmluvu ukonãt ku ktoremukorvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca pov1nn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal S 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt ne'yprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynuti doby nájmu sprãvcovi bytu, prenajimateFje opravnen9 
poýadovaf od nájomcu za kñd9 den neopravneného u!ivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatft na Uet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aRej nájomnej zmluvy. 

elanok 6 
PROTIKORUPtNA DOLOKA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pineni zavazkov na zakiade tejto zmluvy sa nájomca zavazuje, !e: 
a) sa zdrýi akejkorvek innosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupthého spravania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatera, 
alebo poslancovi Mestskeho zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo 
osobe konajücej v mene prenajimatera, s cierom ur9chlit beýné innosti prenajimatera alebo do-
jednatv9hody pre seba alebo mU osobu, ktora sa podiera na uzavretIalebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, keci ho prenajimater upozorni, !e ma dovodne podozrenie o porueni ktorehokorvek 
ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnUt potrebnU sUmnnost pri objasñovanh po-
dozrenia, vratane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimater mô!e prijat potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dôvod-
ného podozrenia je dâvodom na odstUpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade dôvodneho podozrenia, !e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenáleiitU v9-
hodu, v oakavani v9hody pri ziskavani, zachovavani i realizacii zmIuvn'ch vztahov s prenajima-
terom, zmluvna strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-
lovU adresu obc anskaImnkakosice,sk, 



\ 
d) v pripade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'al na korup-

cfl alebo inej protizákonnej ânnosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-
mateEje oprávnen9 aj bez predchadzajüceho upozornenia odsttipft od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatelä od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanovenI 
tejto doloky, odkodni prenajImatel'a v maximálnom monom rozsahu alebo nahradI náklady 
vzniknuté v sOvislosti s poruenim tejto protikorupnej doioky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponókanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj Opiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdda!a konania v sQvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo postavenia vo vlastn9 
prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korup&i9m správanim konanie pokodzujOce verejn9 záujem, najmä zneu2ivanie mod, prãvo-
mod, vplyvu i postavenia, navãdzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 
sIuobn9ch alebo pracovnch Uloh, poskytovanie a prijImanie nenaIeit9ch vhod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je mo±né odôvodnene predpokladat e osoba dava najavo svoj ómysel byt 
üastnikom korupthého vzfahu; 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan?v l. 2 ods. 1 tejto zmluvy,je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, yybavenim a spôsobom uivania uren9 nato, aby v ñom 
b9va1 vymedzen okruh osOb. 

2) Nájomcom bytu pre dOchodcov môe byt iba osoba, ktorá spina predpoklady vyplvajüce 
zo Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociáIne skupiny obyvaterov mesta Koice (dalej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dOchodcov nemMe u21vat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysie § 709 Obianskeho zákonnIka sa na nájomn9 vztah upraven? touto zmluvou nevztahujU 
ustanovenia § 703 a § 708 Obãanskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmiuva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatefa o prideleni bytu 
MK/A/2024/01566 zo dna 09.12.2024 - pridelenie 2- izbového bytu pre dOchodcov. 

5) Nájomcovi môe byt prediena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v prIpade, ak si nájomca 
ako aj osoby 2ijüce s nájomcom poas trvania nájomného vzfahu podia tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu v zmysie veobecne závazn'ch nariadeni 
prenajimatela t9kajUcich sa prenajImania sociálnych bytov, spinih povinnost pecifikovanU v ft 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 

danok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnO formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmiuva neobsahuje bliýie ustanovenia, vztahuj sa na nájomn' vztah 

prIsiuné ustanovenia Obeianskeho zékonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyplva 
z neskorich zmien, doplneni a üprav. 



3) V pripade, ak dojde k faktickemu pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnosfou, prijaté pinenia 
sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomnã zmluva üinná u2 v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokialsa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedOjde k jej predIeniu a 
nájomca byt nacfalej u2iva, nájomca je povinn9 mesathe uhradzaf prenajimaterovi óhradu za ui-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo vke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému 
a ührade za sluýby spojené s u2ivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasledujüceho kalendarneho 
mesiaca, a to a2 do vzniku nájmu na základe najomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouijü 
ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vzfahu 
zmluvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravft svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepýie zodpoveda zámeru neplatneho 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodrýiavaf prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobn9ch Odajov 
a o volnom pohybe tak'chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z.o ochrane osobnch ódajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, ýe bol oboznãmen9 s informáciami podl'a lánku 13 
Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri 
spracOvani osobnch üdajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, priom jeden exemplar obdri ka2d9 
nãjomca a po dva exemplãre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlóv (CRZ). 

17 -02- 20Th 
V Koiciach, dna _________ V Koiciach, dna 22. JMI. 2075 

Mesto Koice 
Ing. Jaroslav Polaek 
primátor 

nájomca 1. 

nájomca 2. 




